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REVISION TECNICA Y DOCUMENTAL DE PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL

OFICINA DE PLANEACION

PROCESO: GESTION DE PLANEACION E INFORMACION

Anexo 1. FORMATO DE REVISION TECNICA Y DOCUMENTAL DE PROYECTOS DE INVERSION

MUNICIPAL

Nombre del Proyecto: FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA
RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE

FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019

Quien lo presenta: Banco Inmobiliario de Floridablanca

Fecha: Dia: 09 Mes: FEBRERO Afo: 2017
CODIGO RADICADO SEP (USO DEL BPIM) RADICADO LIBRO OFICINA QUE RECIBE
CARTA DE PRESENTACION X DECRETO 0448-2000
ACTA DE CONCERTACION CON LA COMUNIDAD X CONSTITUCION ART. 278
CARTA DE INTENCION DEL COFINANCIADOR X DECRETO NACIONA:L. 111/96
GUIA EJECUTIVA DILIGENCIADA X
FICHAEB.L. X ARTICULO 26/ DECRETO DPTAL118/98
METODOLOGIA GENERAL AJUSTADA “MGA'; Y GUIA SECTORIAL X DECRETO 0118/ 96, ART. 26
RESPECTIVA O ANEXOS (S| LO REQUIERE )
CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES ( programaci6n de ejecucién fisica- X ARTICULO 26/ DECRETO DEPTAL
financiera) 0118/96
COTIZACIONES ( S| EL PROYECTO LO AMERITA) X ART. 26/ DECRETO DEPTAL 0118/96
2 MEDIOS MAGNETICOS -incluya planos, metodologia, presupuesto, APU, y X ACTO ADMINISTRATIVO
LOCALIZACION GENERAL Y UBICACION ESPECIFICA —Mapa- X Ley 80/93
PRESUPUESTO X Ley 80/93
LOS PROYECTOS SE DEBEN PRESENTAR FOLIADOS X Resolucién 06133/2003
LOS PROYECTOS SE DEBEN PRESENTAR EN ORIGINAL Y COPIA X Resolucién 06133/2003
gia_gn;bstico o andlisis situacional (bésico para la elaboracién del marco X Decreto municipal 150 de 2009
gico, :
Evaluacion técnica X Decreto municipal 150 de 2009
Evaluacién ambiental X Decreto municipal 150 de 2009
Evaluacion social X Decreto municipal 150 de 2009
Evaluacién econémica X Decreto municipal 150 de 2009
Evaluacién financiera X Decreto municipal 150 de 2009
Evaluacién institucional X Decreto municipal 150 de 2009
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MEC! ENERO DE 2014 | RESPONSABLE DEL PROCESO | ENERO DE 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI 30 - ENERO - 2014
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PLANOS, DISENOS Y MEMORIAS ELECTRICAS, HIDRAULICOS, X LEY 64/98 i
SANITARIOS, ESTRUCTURALES, ARQUITECTONICO, ANEXAR

CERTTIFICACION MATRICULA PROFESIONA VIGENTE, COPNIA

DISENOS Y MEMORIAS DE CALCULO SEGUN SE REQUIERA X LEY 80/93

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS LEY 80/93

'ESPECIFICACIONES TECNICAS LEY 80/93

PLANO DE CANTERAS DE MATERIALES (PARA PROYECTOS VIALES) X LEY 80/93

REGISTRO FOTOGRAFICO 1x Resolucion 06133/2003

LICENCIA AMBIENTAL O CONCEPTO AMBIENTAL SI LO REQUIERE X Resolucion 06133/2003

LICENCIA DE CONSTRUCCION O CERTIFICACION Si /NO LO X

REQUIERE _

CERTIFICACION MPAL, PRECIOS DEL MERCADO DE MATERIALES X LEY 99 DE 1993 - DEC. 1753/94,
CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION(vigencia menor de 3 meses) , X LEY 38/99

O FOLIO DE MATRICULA O ESCRITURA

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS LEY 142/93

ACTO ADMINISTRATIVO DE APROBACION P.O.T. E INCLUCION en el X LEY 388 DE 1997
_mismo (Obras nuevas)

CERTIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO Resolucion 06133/2003

CONSECION DE AGUAS PARA EL APROVECHAMIENTO DE FUENTES Resolucién 06133/2003

HIDRICAS

| CERTIFICADO SISBEN 1-2 SANA POSESION Y RESIDENCIA FIRMADA X Resolucién 06133/2003

POR ALCALDE POR MAS DE 5 AROS (p MEJORAMIENTO DE VIVIENDA)

ANEXO DE GUIAS SECTORIALES S| LAS REQUIERE

SE DEVUELVE PARA AJUSTE Y COMPLEMENTACION

ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MECI ENERO DE 2014 RESPONSABLE DEL PROCESO ENERO DE 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECIH 30 - ENERO - 2014
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ALCALDIA DE FLORIDABLANCA

NUMERO DE RADICACION BPIM

NOMBRE DEL PROYECTO

“FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL
ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER,

PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019.”

ENTIDAD PROPONENTE DEL PROYECTO

BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA

ENTIDAD VIABILIZADORA DEL PROYECTO

OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL

FEBRERO 2017
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Floridablanca, Febrero 09 de 2017

Sefiores

BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL
BPIM

Floridablanca

Me permito solicitar la inscripcién del siguiente proyecto, el cual cumple con los
parametros establecidos en el actual Plan de Desarrolio del Municipio de Floridablanca
‘Floridablanca Ahora Puedes Mas, 2016 - 2019" “FORMULACION E
IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y
APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,
- SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019.” El cual tiene un costo total de DOS MiL
CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS MCTE ($2.135.582.288,00).

Dimension:

1. Habitat natural y construido.

Programa:

5. Ambiente construido: la base fisica de nuestro desarrolio inclusivo y equitativo.
Subprograma; :

15. Equipamientos sociales e institucionales.

Meta producto:
098: Formular e implementar la politica ptblica de recuperacién de dreas de cesion.
099: Elaborar un manual de administracién inmobiliaria del BIF.

100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio publico y
muebles fiscales del area urbana del municipio.

Atentanpente, //

LA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora General - Banco Inmobiliario de Floridab!anqa

Ordofiez Torres
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ACTA DE CONCERTACION

ACTA DE CONCERTACION ENTRE LA COMUNIDAD
Y EL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

Nosotros los aqui firmantes, en representacion de la comunidad del Municipio de
Floridablanca, Departamento de Santander, dejamos constancia que el dia 09 de
Febrero del 2017, concertamos con el BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA, el
proyecto cuyo objeto es: Formulacién e implementacion de estrategias que contribuyan
a la recuperacion y aprovechamiento del espacio publico del municipio de
Floridablanca, Santander, para la vigencia 2017 - 2019, objetivo elegido como
prioritario para los habitantes de nuestro municipio.

Nombre: Rosn Yo dave. L odm R@m%‘

" Cédula: 3. 5 T B\kt-uvu P
Direccion: frce i Rovadpn o ovt
Firma: O 3

Nombre: jof?"— I\ﬂw Quﬁado ¢

Cédula: . s26. 590 &R%F‘gro,
Direccion: M 7 (esa {5 ulley j‘__ﬁm(‘&(@.

Firma:

Nombre: %&ﬁ%ﬁd Lenen

Cédula: 2038333 3

Direccién: 0o 150 Neto 907
Firma:

Nombre: Q’t_@_&mﬁo ot Suero

Cédula: a\932 ou\
Direccion: CAueis \O #H 8-85 cunlasno.
Firma: k, VeolW Hue oo
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Fleridablanca
CONCEPTO DE VIABILIDAD

EL BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA

En ejercicio de las facultades conferidas en el Manual de Procedimientos del Banco de
Programas y Proyectos de Inversion Publica del Municipio de Floridablanca, y

CONSIDERANDO:

1. Que existe la necesidad de desarrollar por parte de la Administracién Municipal de
Floridablanca el Proyecto: “FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019.”

2. Que en el Plan de Desarrollo del Municipio de Floridablanca se contempla el
proyecto a ejecutar, segun la siguiente clasificacion:

Dimension:

1. Habitat natural y construido.

Programa:

5. Ambiente construido: la base fisica de nuestro desarrollo inclusivo y equitativo.
Subprograma: :

15. Equipamientos sociales e institucionales.

Meta producto:

098: Formular e implementar la politica publica de recuperacion de areas de cesién.
099: Elaborar un manual de administracién inmobiliaria del BIF.

100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio pulblico y
muebles fiscales del area urbana del municipio.

3. Que el desarrollo del Proyecto requiere de una inversion de DOS MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y
OCHO PESOS MCTE ($2.135.582.288,00). :

4. Que se ha verificado la utilizacion correcta y completa de la Metodologia General
Ajustada destinada para la Identificacion, Preparacién y Evaluacién del Proyecto y de
los requisitos establecidos en el Manual de procedimientos del Banco de Programas y
Proyectos de Inversion Municipal.

5. Que se ha verificado la existencia de las cartas de respaldo necesarias.

6. Que se ha verificado la existencia del acta de concertacién con la comunidad, la cual
expresa el beneplacito de los beneficiarios del proyecto.

BANCO DE -
PlrloBAEIc]T 0TS

INVERSION MUNICIPAL
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7. Que se ha verificado la consistencia y viabilidad del proyecto, fundamentada en el
problema que origina la realizacién del proyecto y con base en los indicadores de
evaluacion del proyecto, teniendo en cuenta el Plan de Desarrollo Municipal y los
planes y objetivos de la Entidad proponente del proyecto.

8. Que se ha cumplido con la evaluacién técnica, econémica y social del Proyecto, con
fundamento en el andlisis de los estudios especificos y pertinentes advertidos
metodolégicamente, siendo éstos, el estudio legal, de mercado, de localizacion,
técnico, institucional, ambiental, de desastres y/o andlisis de riesgo, de aspectos
comunitarios y el estudio financiero.

9. Que el Proyecto ha sido priorizado atendiendo los contenidos del Plan de Desarroilo
Municipal y la concertacion surtida con la comunidad.

RESUELVE:

1 Emitir concepto de VIABILIDAD FAVORABLE para la inscripcion del proyecto cuyo
objeto es: Formulacion e implementacion de estrategias que contribuyan a la
recuperacioén y aprovechamiento del espacio publico del municipio de Floridablanca,
Santander, para la vigencia 2017 - 2019. Con un costo de inversion de DOS MIL
CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS MCTE ($2.135.582.288,00). De acuerdo a los componentes
descritos en los estudios y presupuestos adjuntos.

2. Informar al Despacho del Alcalde para su conocimiento y fines pertinentes.

3. Comunicar a la entidad proponente, que el proyecto ha culminado el tramite de
inscripcion.

4. Remitir al Banco de Programas y Proyectos de Inversion Municipal de Floridablanca,
para la formalizacion del registro de la inscripcion del presente proyecto.

Para constancia, se suscribe en Floridablanca, a los 09 dias de Febrero de 2017.

Atentamente,

LA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora General - Banco Inmobiliario de Floridablanca

ique Ordonez Torres

BANCO DE
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ESTUDIO ADMINISTRATIVO

El siguiente estudio Administrativo pretende mostrar el proposito empresarial que tiene
el establecimiento publico de orden municipal que ejecutara el proyecto, es por eso que
se hace necesario revelar que entre las principales funciones del Banco Inmobiliario De
Floridablanca segtn el acuerdo No 016 de 2004, se define el Control del ejercicio de la
actividad inmobiliaria y la custodia y proteccion de los Inmuebles municipales y espacio
Publico.

El banco inmobiliario de Floridablanca segun lo estipulado en el acuerdo antes
mencionado en su funcién cuarta, es el encargado de todos los inmuebles del
municipio, y es de su responsabilidad y competencia elaborar un inventario y
expediente de cada uno de los inmuebles y predios, que contenga la informacién que
se requiera para su custodia, mantenimiento y proteccién. A su vez es el responsable
de efectuar las diligencias pertinentes para que el fondo de inmuebles Urbanos del area
metropolitana de Bucaramanga transfiera al BIF las areas de cesion que le
corresponden, asi como las que estan aun pendientes por recaudar.

De igual modo el BIF en representacién del municipio, debe velar por la proteccién de
la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece
sobre el interés particular, asi como se estipula en el decreto 1504 de Agosto 4 de
1998. Por consiguiente el Banco inmobiliario de Floridablanca debe desarrollar las
acciones pertinentes para que se genere una articulacién adecuada entre algunas
entidades como el Area Metropolitana de Bucaramanga, las secretarias de planeacion
e infraestructura del Municipio de Floridablanca, cuya gestion involucra directa o -
indirectamente la planeacion, disefio, construccién, mantenimiento, conservacion,
restitucion, administracién, financiacién y regulacién del espacio publico y su
equipamiento.

En cuanto a lo que le compete al BIF en materia de la actividad inmobiliaria del
municipio, es de su obligacién el control, inspeccién y vigilancia de las personas

1
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juridicas o naturales que se dedican a realizar actividades lucrativas mediante el
arrendamiento de bienes raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la
de terceros, o labores de intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios.
Por ende es de su competencia reglamentar sus funciones y establecer los
mecanismos de control necesarios para cumplir con las funciones establecidas en la
ley 820 de 2003 y en el acuerdo 016 de 2004 del municipio de Floridablanca,
Santander.

Se debe resaltar que la misién del Banco Inmobiliario de Floridablanca es desarrollar la
politica de vivienda social del Municipio de Floridablanca y la administracién de los
predios publicos garantizando el aprovechamiento de los mismos, asi como el control
de la actividad inmobiliaria.

Y se debe tener claro que la visién de este ente municipal es lograr para el 2020 que el
BIF sea reconocido como la maxima autoridad en la administracién del espacio publico,
vivienda social y equipamientos colectivos publicos del municipio de Floridablanca,
garantizando entornos habitables bajo estandares de calidad, funcionalmente
eficientes, socialmente justos y ambientalmente sostenibles.

Con la realizacién de este estudio se identificara la capacidad operativa y ejecutora de
la BIF y los participantes del proyecto durante las diferentes etapas, especificando tanto
las funciones, roles y responsabilidades como la disponibilidad de los recursos
humano, financiero, técnico y legal.

El Municipio de Floridablanca en cabeza del BIF ejecutara el proyecto:
“FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A
LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019.".

El BIF es el responsable de liderar el proyecto en todo su ciclo: Formulacién,
planeacion, gerencia y ejecuciéon acertada; se encarga del reconocimiento de los

2
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riesgos que afectan directamente las probabilidades de éxito del proyecto, y la
constante medicion, formal de dicho riesgo a lo largo del ciclo de vida del proyecto.
También son los responsables de las definiciones funcionales, técnicas asi como de la
implementacion de las soluciones propuestas.

El BIF tiene como funciones la planeacion y elaboracién de estudios de proyectos en la
etapa de Pre inversién; durante la etapa de inversion del proyecto tiene como
responsabilidad la gestién, asignacién y administracién de recursos para el desarrollo
de procesos que conlleven a la creaciéon e implementacién de estrategias que
contribuyan a la recuperacién de los predios del municipio de Floridablanca, Santander,
durante el periodo comprendido entre los afios 2017 y 2019. En la etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto su rol principal es el de garantizar la sostenibilidad futura
del proyecto, para lo cual dispone de los recursos humanos, financieros, técnicos y
legales.

El BIF adelantaran los procedimientos administrativos requeridos para la participaciéon
externa contando con el personal calificado y con la capacidad para realizar todas las
acciones relativas a la ejecucion del proyecto.

CONCLUSION

El presente estudio otorga la viabilidad administrativa al BIF para la ejecucién del
presente proyecto, ya que cuenta con todas las herramientas y el personal idéneo para

llevar a cabo las actividades ac4 plasmadas.
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ESTUDIO LEGAL

La Constitucion politica de Colombia, establece en su Articulo 63 que “Los
bienes de uso publico, los parques naturales, las tierras comunales Constitucién
Politica de grupos étnicos, las tierras de resguardo, el patrimonio arqueolégico
de Colombia de la Nacién y los demas bienes que determine la ley, son
inalienables, imprescriptibles e inembargables”.

El Articulo 82 del texto constitucional establece que: “Es deber del Estado velar
por la proteecion de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso
comun, el cual prevalece sobre el interés particular”.

El Articulo 88 de la constitucion establece que: “La ley regulara las acciones .
populares para la proteccion de los derechos e intereses colectivos,
relacionados con el patrimonio, el espacio, la seguridad y la salubridad publicos,
la moral administrativa, el ambiente, la libre competencia econdémica y otros de
similar naturaleza que se definen en ella”.

La Ley 9 de 1989, de la Reforma urbana, en su Articulo 5 establece que:
“Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por
su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de
los habitantes. Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad las areas
requeridas para la circulaciéon, tanto peatonal como vehicular, las areas para la
recreacion publica, activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana,
las franjas de refiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua,
parques, plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacién y
mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacién y uso de los
elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones,
para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos
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histéricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacién y
preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservaciéon y conservacion de las playas marinas y
fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos,
arenas y corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente
proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que
constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo”.

El Articulo 6 del mismo texto aborda el tema del destino y uso del espacio
publico y establece que: “El destino de los bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico de las areas urbanas y suburbanas no podra ser variado sino
por los concejos, juntas metropolitanas o por el consejo intendencial, por
iniciativa del alcalde o Intendente de San Andrés y Providencia, siempre y
cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes. El retiro del
servicio de las vias publicas continuara rigiéndose por las disposiciones
vigentes. Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que
priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito”.

El Articulo 7 establece que: “ Los municipios y la Intendencia Especial de San
Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y
apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las areas
de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo,
podran contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento y
aprovechamiento econémico de los bienes anteriores”.

El Articulo 8 establece que: “Los elementos constitutivos del espacio publico y
el medio ambiente tendran para su defensa la accién popular consagrada en el
articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta accién también podra dirigirse contra
cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
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condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la
remocién, suspensién o prevencién de las conductas que comprometieren el
interés publico o la seguridad de los usuarios".

% Ley 388 de 1997. Ordenamiento territorial, en su Articulo 1 establece que la
ley tiene por objetivo “Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer
efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios, y velar por la creacién y la defensa del espacio publico, asi como
por la proteccién del medio ambiente y la prevencién de desastres”.

El Articulo 37 de la misma ley establece que: ‘Las reglamentaciones distritales
0 municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las
cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a
vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general, y sefialaran
el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las
sanciones aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de
estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo XI
de esta Ley”.

* En el Decreto 1504 de 1998 en su Articulo 1, se establece que: Es deber del
Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su

)
..

destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el
cumplimiento de la funcién publica del urbanismo. Los municipios y distritos
deberan dar prelacion a la planeacién, construccién, mantenimiento y proteccion
del espacio publico sobre los deméas usos del suelo”.

El Articulo 17 establece que: “ Los municipios y distritos podran crear de
acuerdo con su organizacion legal entidades responsables de la administracién,
desarrollo, mantenimiento y apoyo financiero del espacio publico, que cumpliran
entre ofras las siguientes funciones: a) Elaboraciéon del inventario del espacio

3
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publico; b)Definicién de politicas y estrategias del espacio publico; c) Articulacién

entre las distintas entidades cuya gestién involucra directa o indirectamente la
planeacién, disefio, construccién, mantenimiento, conservacién restitucion,
financiacién y regulacion del espacib publico..”.

!

Ley 820 de 2003 por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda

“urbana y se dictan otras disposiciones, en su Articulo 32 establece que: “La

inspeccion, control y vigilancia, estaran a cargo de la Alcaldia Mayor de Bogota,
D. C., la Gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y las
alcaldias municipales de los municipios del pais”.

El Articulo 33 de la misma ley establece que: “Las entidades territoriales
determinadas en el articulo anterior ejerceran las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento: 1) Conocer las controversias originadas por no
expedir las copias del contrato de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y
codeudores. 2) Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad
competente en los articulos 22 al 25 en relacién con la terminacién unilateral del
contrato. 3) Conocer de los casos en que se hayan efectuado depésitos ilegales
y conocer de las controversias originadas por la exigibilidad de los mismos. 4)
Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los
comprobantes de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la
consignacion como comprobante de pago. 5) Conocer de las controversias
derivadas de la inadecuada aplicacién de la regulacién del valor comercial de los
inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos. 6) Conocer del
incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacién, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida; sometidos a
vigilancia y control; b) Funcién de control, inspeccién y vigilancia: 1) Investigar,
sancionar e imponer las demas medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra
persona que tenga la calidad de arrendador o subarrendador. 2) Aplicar las
sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demas normas

4
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concordantes. 3) Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda
urbana, especialmente en lo referente al contrato de administracién. 4) Vigilar el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el
ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a ello hubiere
lugar.

CONCLUSION:

De acuerdo a las normas y leyes que sirven de soporte para este documento se puede
decir que el presente proyecto cuenta con las herramientas legales para llevar a cabo
su ejecucion, por lo tanto se le otorga la viabilidad requerida para alcanzar con sus
objetivos.

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobilidrio de Floridablanca
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ESTUDIO DE AMBIENTAL

Para el proyecto “FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017 - 2019." No se requiere licencia Ambiental.

Las acciones y actividades propias el proyecto a desarrollar no producen impacto ni

influencia ambiental negativa; y el proyecto no produce efecto nocivo para el entorno ni
para sus habitantes, por el contrario mejora las condiciones de vida de estos.

CONCLUSION

El anterior analisis otorga la viabilidad ambiental al presente proyecto, ya que al
momento de la ejecucion no se generara dafio al medio ambiente.

LAURA CAROLINA MA‘ RIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobilidrio de Floridablanca
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ESTUDIO SOCIAL

Para la alternativa de “FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS
QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017 - 2019.", el analisis comunitario arroja la siguiente informacion:

En relacién con la concertacion y coordinacién que se ha dado o se dara entre el ente
ejecutor del proyecto, la comunidad y el Municipio de Floridablanca, se han realizado
reuniones con los entes beneficiarios de este proyecto, en las cuales se ha informado y
concertado: Formular e implementar un conjunto de estrategias para la recuperacion y
aprovechamiento del espacio publico del municipio de Floridablanca, Santander,
durante el periodo comprendido entre los afios 2017 y 2019, alternativa que pretende
alcanzar las metas 98: Formular e implementar la politica publica de recuperaciéon de
areas de cesién: 99: Elaborar un manual de administracién inmobiliaria del BIF; 100:
Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio publico y muebles
fiscales del area urbana del municipio, metas plasmadas en el Plan de Desarrollo
Municipal “FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016-2019".

Se hara seguimiento continuo por parte de la administracion municipal, con cada uno
de los involucrados a fin de constatar la adecuada ejecucion de las metas y medicién
del impacto generado.

CONCLUSION

De acuerdo a la informacién suministrada anteriormente, se le otorga viabilidad al
presente proyecto, ya que cuenta con el apoyo y la concertacion de la poblacién de
Floridablanca.

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobiliario de Floridablanca

1
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ESTUDIO FINANCIERO

El analisis financiero pretende determinar la necesidad de gestionar los costos y el
monto de los recursos econdmicos necesarios para la ejecucion del proyecto, este
analisis mostrara el costo total de operacién, que abarque las funciones operativas,
administrativas y técnicas; asi como ofra serie de indicadores que serviran como base
para la parte final y definitiva del proyecto, que es la evaluacion econémica. El estudio
se integra generalmente con la formulacién de los presupuestos de gastos, asi como la
determinacion y las fuentes de financiamiento que se requeriran durante la instalacion y
operacion del proyecto.

INVERSIONES DEL PROYECTO.

Las inversiones consideradas para la puesta en marcha del proyecto FORMULACION
E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA
RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DE LOS PREDIOS DE
FLORIDABLANCA. Se han agrupado por actividades que se requieren para el
cumplimiento de cada una de las metas que se ejecutara. En donde se relaciona para
cada meta un componente requerido.

La inversion a realizar es requerida de caracter obligatorio con el fin de que se pueda
ejecutar cada una de las metas plasmadas en el Plan de Desarrollo Municipal

“FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016-2019".

A continuacién, se presentan los costos del proyecto para realizar la planeacion y
ejecucién del proyecto en mencion:

Ver Anexo 04.
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De igual forma, se presentan otros valores del analisis financiero:

Tasa de interés oportunidad: [ ]

Justificacion de |a tasa de oportunidad

|orr 1012017
Flujo de Caja
Aio 0 (2018) Ado 1 (2017) ARo 2 (2018) Aio 3 (2019)

ASOrIZaCen credtos - <] 1. ] 2.00 g.oe
Cosps e Mmverson a3 TRt S aTTo00 214770000
Cotms se Opersnom 02 coe Ix: cec
Cosms de Premverzion b§- -] coe -8 J esc
Crecitos I oo am coe
Fuge Neto ce Cap 30 (TSR.E28 298 00) S4TSR 0000 WUTEMN SO0
Porezos j cenefcos Im ooc 1330243 000.00 F|LATLSHON
roereses cedtos 3N (-4 Ix [
Vaer 32 3vITer X cce -8 coe

Figura 1. Flyo de caja. Obfenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE
ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019".

Como se evidencia en el presupuesto y en el Flujo de caja, los costos de inversion para
el aflo 2017 sera de Setecientos sesenta y ocho millones seiscientos veintiocho mil
doscientos ochenta y ocho pesos ($768.628.288) M/CTE, ya que para este primer afio
de ejecucion del proyecto se tiene planteado la inversion correspondiente para los
equipos necesarios para ejecutar algunas de las actividades de los componentes del

Pagina2deS
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presupuesto; mientras que para los afios 2018 y 2019, el costo neto de inversion
proyectado es de Seiscientos ochenta y tres millones cuatroscientos setenta y siete mil
pesos (§ 683.477.000) M/CTE, que conlleva a que el proyecto tenga un costo total de
inversion durante el trienio de Dos mil ciento treinta y cinco millones quinientos ochenta
y dos mil doscientos ochenta y ocho pesos ($2.135.582.288) M/CTE.

A continuacién se muestra el flujo econémico del proyecto, en el que se especifica los

costos de inversion anual que se tienen estimados y proyectados para la mano de obra

calificada, maquinarias y equipos y otros servicios que requiere el proyecto para su
correcta ejecucion durante el periodo comprendido entre los afios 2017 — 2019

Flujo Econémico
AR 0{2016 | Ao 1 2017 | ARc2(2018 | ARo3(2019 | RPC
mgreos ; teneficos goc kP < Ix -1 ceoc
Dzmipgcion 3¢ o2 8- J 900 | R4 E30 00000 | 4452 72000000 e CC
moites o8 OTDACn
Creonos ooo 200 12X -§- -] ccc
Coswos o0 =R~ o 3% ¥ J -3 = c.oe
Frerversor
Costcs ae mversion oo 5 ) X -3 4 coe
1.1 Mare Qo [-%-4 §74 000 200.® $5% 00C 000 0C §5§ 00C 000 OC 100
Carficaca
&2 Otes Qervens a0 2050867000 awcsoesTOoe WECE ETOCC e
§£3 Mag y Equpo c.00 SLT06 TS BB 4 <8 -
Cosws oo Speracon ceoc -3 <] X - =
Amortzacon creckes ceoc 2z m g tec
ineveses ceonxt (-3 2,00 - ¥ 20C cgce
V3Or 3¢ 3V S.oC o0 - F 4 8- 4 c.cc
Fup Econemicd 08 | TIEMENLTE | B ITIO0N IN000 | "I8ST 21133000 o.oo
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Figura 2. Flujo Econdmico. Obtenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE
ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019".

Asi mismo se muestra un resumen de la evaluacién Financiera y econémica del
Proyecto:

48,760,519.48 12.73 ; 713,801,336.57

Tabla 1. Evaluacion Financiera. Obtenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017-2019".

36,245,169,375 . 20,092,325.02 1,615,042,677.85 672,421,372.48
72

Tabla 2. Evaluacion Econdmica. Obtenido MGA proyecto *FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017-2019".

CONCLUSION

Paginadde S5
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El presente estudio otorga la viabilidad administrativa al BIF para la ejecucion del

presente proyecto, ya que cuenta con todas las herramientas y el personal idéneo para
llevar a cabo las actividades aca plasmadas.

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobiliario de Floridablanca
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ESTUDIO DE MERCADO

El analisis de mercado pretende determinar, los costos existentes y el monto de
los recursos econdémicos en el mercado actual, para la realizacion del proyecto. La
necesidad de conocer la oferta del mercado, conllevara a definir los indicadores que
serviran como base para limitar el rango de precios en el que se encontraran los
recursos necesarios que abarquen las funciones operativas, administrativas y técnicas
que requiera durante su ejecucion. El estudio se integra generalmente con la
formulacién de los presupuestos de gastos, asi como la determinaciéon de los costos
que se requeriran durante la instalacion y operacién del proyecto.

¢ Inversiones

La estimacion de las inversiones es una etapa trascendental, en razén que del monto al
que asciendan dependera la forma como se financiara y los procesos requeridos para
la conformacion de los equipos de trabajo; para la inversion inicial comprende la
adquisicion de todos los activos fijos, los tangibles y diferidos o intangibles, necesarios
para iniciar las operaciones que requiere la entidad, para el cumplimiento de ciertos
objetivos especificos que beneficiaran a la poblacion objeto de éste proyecto, al Banco
Inmobiliario de Floridablanca y a la comunidad en general.

Para la estimacion de los valores establecidos en el presupuesto de los recursos
necesarios para la ejecucion del proyecto, se realizé un analisis de rangos de costos de
cada uno de los equipos necesarios, de acuerdo a la especificacion establecida en el
estudio técnico, es de resaltar que los equipos mencionados fueron escogidos con
caracteristicas precisas, que son necesarias para la correcta ejecucion de cada una de
las actividades, asi mismo el valor establecido para su proceso de compra, fue
producto de un promedio de los costos de estos encontrados en el mercado, asi mismo
una vez obtenido dicho promedio, se le agrego un 5% por gastos de ordenanzas y

legalizacion.

Péagina 1 de 3
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Valor Establecido
Equipos Valores del Empresa (Promedio + 5% de
Mercado ordenanzas)
$ 46.351.515,07 Geosystem
Estacion total 7 $ 45.558.551,85
$ 40.426.680 Topoequipos S.A
$ 1.815.061 Geosystem
ingenieria S.A.S
s $1627.020 | Topoequipos SA | ° 1-807.564,5
$7.122.150 Geosystem
ingenieria
Dron SAS $9.686.124
$ 11.327.610 Topoequipos S.A
Equipo de Computacién de $ 5.905.000 Oklahoma
acuerdo a especificaciones Computadores
del estudio técnico $7.765.202 4 Open Tech $ 7'176'856'05
MONITOR 32"
Professional Display Open Tech
Port, HDMI & VGA Ports. ¥ 2741059
Adjuntable Stand, '3 Year Oklahoma $2.922.192
Advance Replacement
st $2825000 | Computadores
Contrato de 100 Vallas, en
Lamina galvanizada calibre
16" Marco en angulo de % Celis Publicidad
por 3/16 con 2 torres en $ 55.930.000 $ 57.477.000
angulo de 2" por un cuarto
tejidas en angulo De 1%
por un % impresion en
Adhesivo digital $ 53.550.000 =
plastificado a 1440 DPI1. g:;g?d;/:lazques
Medidas de la vaya
2mx1m y torres 3m

Es importante resaltar que los precios recopilados para las inversiones de acuerdo a
los componentes relacionados anteriormente, se hicieron a través de consultas directas
a los proveedores, los cuales allegaron cotizaciones via email y/o fisicas las cuales se
adjuntan.

Pagina 2de 3
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La inversion a realizar es requerida de caracter obligatorio con el fin de que se pueda
ejecutar cada una de las metas plasmadas en el Plan de Desarrollo Municipal
“FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016-2019", por tal razén se requirid
cotizar estos componentes con empresas y personas que tienen la idoneidad y
experiencia.

CONCLUSION

El resultado del presente estudio otorga la viabilidad para la ejecucion del presente
proyecto, ya muestra la oferta del mercado, para realizar las respectivas inversiones del
proyecto que conlleve a solucionar el problema que aqueja a los habitantes del
municipio de Floridablanca, Santander.

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobiliario de Floridablanca

Proyecto: Ing. Ordofiez Torres
Prof Area Técnica
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ESTUDIO TECNICO

EL BIF dentro de sus actividades a ejecutar como ente administrador inmobiliario
del municipio de Floridablanca, viene desarroliando en conjunto con la
Administracién Municipal, diversas actividades que van direccionadas a la
comunidad en general y en especial a la poblaciéon donde se presentan
asentamientos precarios, invasiones a areas de cesion y bienes fiscales, dado
que la comunidad expresa su incomodidad ante esta situacién.

En la actualidad, no existe un inventario de la totalidad de los predios del
municipio, no se conoce del estado actual de los mismos y de igual manera, no se
cuenta con el manual de procedimiento para la administracién inmobiliaria que
regule los procesos que el BIF ejecuta en el municipio.

El BIF ha venido ejecutando procesos para lograr el cumplimiento de los
componentes planteados en este proyecto, conocer los predios, recuperar los
invadidos y documentar la administracién de todos los bienes.

Este proyecto tiene como objetivo desarrollar estrategias elaboradas por todo un
equipo humano, que ayude al Banco Inmobiliario de Floridablanca a desarrollar su
actividad de una manera mas dinamica y eficiente para que asi la comunidad en
general sea beneficiada.

El cdmo se llevara a cabo este proceso, consiste en el apoyo y contratacién de
personal técnico y profesional capacitado para la realizacion de las actividades de
los 3 componentes a desarrollarse en el proyecto, las cuales son:
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Componente 1.

Conocer en un 80% la lista de predios y muebles fiscales del municipio.

1) Alimentacion de la base cartografica de los predios de propiedad del municipio
de Floridablanca.

Esta actividad, consiste en retroalimentar a medida que sea necesario, el archivo
existente en el Banco Inmobiliario de Floridablanca en el cual se tienen
registrados los predios del municipio, cada vez que se ejecuten cambios u obras
en ellos o se adquieran nuevos predios, con el fin de actualizar la base existente
la cual se viene manejando con el software ArcGIS ArcMAP.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Programar y estructurar los datos a modo de entrega de
resultados.
-Actualizar y desarollar el programa, la base de datos y los
sistemas de informacion.
-Realzar pruebas para determinar si el sistema exstente
cumple con los objetivos.
-Introducir la informacion y digitalizar planos.
-introducir datos en el sistema ufiizando los principios de la
1 i""’l s op o g R caografe  (sistemes de coordenadas, longitud, latitud,| 10
topografia, escalas, etc.).
-Actualizar y mantener la base de datos, asi como el nivel de
calidad.
-Visualizar mapas y planos.
-Manipular gestionar y analizar la informacion suministrada.
-Realizar informes periédicos de la actividad.
-Ademés debera responder a las demas funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

2) Supervision a reconocimiento predial.

Esta actividad va enfocada a verificar la informacién, supervisar los trabajos que
genere el inventario de bienes y certificar la veracidad de la informacion
entregada.
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CANT.| CcARGODESEMPERADO CARGA DE TRABAJO TIEMPO

(MESES)
Supervision a reconocimiento predial.
-Coordinar la elaboracion de los informes a entregar.
1 |ingeniero -Realizar reconocimiento de predios municipales.
-Verificar y delimitar inderos con la documentacion existente,
-Ademas debera responder a las demdas funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

» CONTRATO: 100 UNIDADES DE VALLAS INFORMATIVAS

e ESPECIFICACION: Contrato de 100 Vallas, en Lamina
galvanizada calibre 16" Marco en angulo de % por 3/16 con 2
torres en angulo de 2" por un cuarto tejidas en angulo De 1% por
un % impresion en Adhesivo digital plastificado a 1440 DPI.
Medidas de la vaya 2mx1m y torres 3m.

Las vallas se colocaran en cada uno de los predios para identificar
que son propiedad del municipio.

3) Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.
Efectuar visitas técnicas a los predios de propiedad municipal, con el fin de

realizar inspeccién ocular al terreno, verificando los linderos, estado de la
infraestructura u ocupacién de terceros a los mismos.

TIEMPO

CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Efectuar visitas técnicas a los predios para verificar estado de la
infraestructura del mismo.
-Realizar inspeccién ocular de las invasiones a predios
1 |ingeniero municipales.

-Atender denuncias de la comunidad referente a predios del
municipio.
-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

4) Levantamiento topografico a predios de propiedad del municipio de
Floridablanca.



Floridablanca 7
4 ahorsmMAs fBlF T

puedes

Acaxte WY (o T Manr g St A M G
e | erctaslenca

Efectuar levantamiento topografico a los predios del municipio, para realizar una
actualizacion de las distancias, medidas y caracteristicas del terreno mediante el
levantamiento planimetro del mismo, con el fin de mejorar la base de datos que
reposa en el Banco Inmobiliario de Floridablanca referente a los predios de

propiedad municipal.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA
ARGA DE TRABAJO (MESES)

~ Realizar levantamiento topografico detallado y niveles de cada
uno de los predios.

- Delinear los planos con sus respectivas convenciones.

1 |Topografo - Adjuntar memorias, cartera topografica y planos debidamente 10
firmados con copia de la tarjeta profesional.
-Ademas debera responder a las deméas funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

5) Manejo de documentacion.

Realizar una recopilacion de escrituras, folios de matricula y en general, toda la
informacién que se requiera para la ejecucion de este componente con el fin de
ayudar al desarrollo de las actividades del personal profesional en la parte

documental.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Organizar la documentacion derivada de los procesos de
actualizacién predial.

-Clasificacién de la documentacion derivada de los procesos de
1 Técnico o tecndlogo en archivistica |actualizacion predial. 10
-Codificacion y custodia de documentos.
-Ademas debera responder a las demds funciones propias de su
cargo sefialadas en el aicance del documento contractual.

6) Avaluos de inmuebles del municipio de Floridablanca

Realizar avalios a los inmuebles fiscales del municipio con el fin de obtener
informacién actualizada del valor de los mismos referente a valorizacion de la
propiedad de acuerdo a criterios que incluyen estado, ubicacion, uso del suelo,
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etc., que sirven para generar una contribucion o impuesto territorial que determina
su valor neto con posibilidades a futuro de aumentar, o mantener, su valor.

« AVALUO PREDIAL

e OBJETO: Realizar la estimacion del valor comercial de los inmuebles
municipales, teniendo en cuenta las condiciones fisicas y urbanas en las
que se encuentre dicho inmueble, para generar un pago de canones justos
en los arrendamientos de los mismos el cual se ajuste al costo del mercado
actual.

OBSERVACION 1:

Derivado de los procesos a ejecutarse en el componente 1, es necesaria a
compra de los siguientes equipos para el correcto desarrollo de cada actividad:

a. EQUIPO DE COMPUTACION.

De las siguientes especificaciones y/o similares:

WorkStation Presicion SFF DELL T3420, Intel® Core™ i7-6700 (8MB Caché,
hasta 4.00 GHz) - 176700, 16GB de Memoria DDR4 a 2133MHz SDRAM, sin
paridad [Non-ECC] (1 DIMM) - 8G1DN, DISCO 1TB 7200 RPM de 2.5" - 1TB72,
Unidad 6ptica delgada 8x (DVD+R/RW) - DVDRW, NVIDIA® Quadro® K420 2GB
(DisplayPort, DL-DVI-I) (1 DisplayPort a adaptador SL-DVI) - K420, Windows 10
Pro 64bit English, French, Spanish, Garantia 3 afios on-site .
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MONITOR 32" Professional Display Port, HDMI & VGA Ports. Adjuntable
Stand, '3 Year Advance Replacement Service.

a. DRONE:

Drone Phantom 4 DJI, con una velocidad maxima de 6 m/s (Modo sport), Rango
de deteccion de obstaculos de 0.7 — 15 m Ver anexo 01, camara con sensor
1/2.3" Pixeles efectivos: 12M, Velocidad Del Obturador de 8s -1/8000s y demas
especificaciones técnicas encontradas en la especificacion 01. Ver Especificacion
01.

b. GPS:

GPSMAP 64S, con Pantalla en color de 2,6" que puede leerse a la luz del sol,
Receptor GPS y GLONASS de alta sensibilidad con antena Quadrifilar Helix,
Altimetro barométrico y brujula de tres ejes, Sistema de bateria doble optimizado
para exteriores, y demas especificaciones técnicas encontradas en el
especificacion 02. Ver especificacion 02.

c.. ESTACION TOPOGRAFICA:

Sensor de inclinacién liquido de doble eje, gama de trabajo: + 6 ‘(+ 111mgon) /
colimacion indemnizacién disponible, Precision (ISO 17123-3:2001) de 2", Puntero
Laser " ' Laser rojo Coaxial con EDM haz, Plomada laser (estandar en el N. y S.
Ameérica) Diodo laser rojo (635nm + 10nm~), la precisién del haz: <= 1,0 mm @ 1,3
m, producto laser de Clase 2 , y demas especificaciones técnicas encontradas en la
especificacion 03. Ver especificacion 03
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Estos equipos contribuiran a la ejecucion de todas las actividades del componente

Floridablanca
? semas

antes mencionado y se deberan ajustarse a las especificaciones técnicas anexas
a este documento.

COMPONENTE 2.
Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica piblica
que permita y facilite el proceso de recuperacién de las areas de cesion.

1) Supervision de Obras.
Supervisar las obras derivadas de los procesos que se lleven a cabo para la

recuperacion de areas de cesion, cerramientos a predios  municipales,
movimientos de tierra, etc.

TIEMPO

CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Supervisar las obras y/o confratos a los que conlieve la
recuperacion de los predios pibicos.

-Coordinar con cada uno de los contratistas, las actividades a
eniregar dentro del plazo establecido.

-Verificar que el personal que trabaja en los proyectos se
encuentre afiflado al sistema de seguridad social bajo las
condiciones de lo que manda la Ley, 10
-Presentar los informes mensuales a la direccion del avance de los
procesos y aprobar planes de contingencia.

-Supervisar que todas las acciones en obra se cumplan con
rigurosa precision cumpliendo con los parametros definidos por la
ENTIDA.

-Ademas deberd responder a las demds funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual

2 |Ingeniero Civil

2) Asesoria juridica para la recuperacion de las areas de cesion.

Asesorar al BIF en todos los procesos juridicos a los que conlleve la recuperacion
de los predios municipales.
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-Elaborar las querellas y atender los procesos policivos que sean
Necesalos.
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3) Implementacién y seguimiento de la politica publica de recuperacién de areas de

cesion.

Realizar actividades que ayuden al cumplimiento de la politica de recuperacion de
areas de cesion, en el cual el profesional en ciencias humanas debera hacer el
acompafiamiento a las familias ocupantes de los bienes publicos y el profesional
en arquitectura, debera disefiar e implementar obras urbanisticas en los espacios
recuperados para el desarrollo del municipio de Floridablanca.

CANT.

CARGO DESEMPERADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

iwhmhda\yuwmmdelapoﬁeapﬂoade
recuperacion de areas de cesion.
-ana:locespadosdomapemdéndetrusmdesydonm
para proyectar su uso final,
Myphdlwddsardodobopredosnmm
-implementar estrategias para el embellecimiento paisajistico

- Realizar el acompafiamiento en la formulacién de planeacion
urbana de integracion.
-Ademdobemnspomhrabsdemmmpiudew

wfhladmenelummdddoammt
—————= T T axance del documento confractual.
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CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

1 Profesional en ciencias humanas

~Mediar con la comunidad dwante B intervencién en fa
recuperacion de los predios.

-Socializar los avances, etapas y procedimientos de recuperacion
de predios y dreas con comunidad de la zona de influencia.
-Coordinar y mantener un espacio de PQR para dar atencién
inmediata a solicitudes y requerimientos por parte de &
comunidad.

dentificar la poblacién afectada en la recuperacién de espacios
plblicos

-Realizar un andiisis y caracterizacién de los usuarios, realizar
visitas a las comunidades y elaborar estudio sociolégico.

-Ademas deberé responder a las demas funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

OBSERVACION:

El personal técnico debera ser el apoyo en cualquier de las actividades de los
profesionales una vez sea requerido por los mismos.

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

2  |Técnico o tecndlogo

~Apoyaren el manejo documental.

-Ser apoyo en los diferentes procesos que sean indicados por el
profesional designado.

-Ademas deberé responder a las demés funciones propias de su

cargo sefialadas en el akcance del documento contractual.

10

COMPONENTE 3.

Creacién de un compendio en el que se establezca el procedimiento para la
administracién inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

1) Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracién inmobiliaria del

BIF.




A puedes

ALaies @ty (e re Mant Ly Ruede A siha M G
de | ordatieca

»
¢ Floridablanca f
..f shorrmMaAs 1B|F Sy

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracion
inmobiliaria del BIF.

-Coordinar con cada uno de los profesionales las actividades a
entregar dentro del plazo establecido.

Profesional especializado en -Hacer el reconocimiento junto con la direccion de la normatividad 10
planeacion urbana o afines existente.

-Plantear soluciones o planes de accion segun el diagnostico
situacional encontrado.

-Ademés debera responder a las demés funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

2) Elaboracién del manual de administracién inmobiliaria del BIF.

Se llevara a cabo una etapa investigativa y/o diagnostica para conocer la
documentacion existente en cuanto al manual inmobiliario, paso seguido se
entrara en etapa de analisis y elaboracién del manual y reglamentacién para la
administracion inmobiliaria la cual estara a cargo del BIF.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Elaboracién del manual de administracion inmobiliaria del BIF.
-Realizar el diagnostico normativo de la administracién inmobifaria
-Elaborar el manual normativo de la administracién inmobilaria 5
que sea para uso reglamentario en el municipio de Floridablanca.
-Ademas deberd responder a las demés funciones propias de su
cargo sefaladas en el alcance del documento contractual.

2  |Profesional juridico

3) Seguimiento de la implementacion del manual de administracién inmobiliaria
del BIF.

Velar por el cumplimiento del procedimiento de dicho manual para mejorar el

posicionamiento del Banco Inmobiliario de Floridablanca como ente de control
inmobiliario del municipio.

10
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CANT. CARGO DESEMPENADO

TIEMPO
CARGA DE TRABAJO (MESES)

1 Ingeniero Civil

~Realzar la supendsién yio seguimiento a los procesos
establecidos en el manual.

-Realizar visitas tecnicas a inmuebles aarrendados.

Elaboracion de informe acerca de cada contrato de
amendamiento del BF.
-Adantsdobotﬁtupowdotahsdenﬁsﬁtdompmﬁasdew

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

4) Control, inspeccion y vigilancia de la administracion inmobiliaria del BIF.

Ejercer la inspeccién, control y vigilancia de las personas naturales o juridicas que
se dedican a desarrollar actividades comerciales de arrendamiento de vivienda
urbana que la ley 820 de 2003 le otorga a los municipios.

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

~Presentar informes mensuales acerca del control inmobiliario del

banco.
-Atender a la comunidad mediaante comunicacion PQR y demas.

10

1 |Arguitecto ~Vigilar la actiidad inmobiliaria de las personas naturales ylo
juridicas.
.Memaebemmpamahsdomhﬁmmplasdosu
cargo sefialadas en el alcance del documento

OBSERVACION:

El personal técnico debera ser el apoyo en cualquier de las actividades de los
profesionales una vez sea requerido por los mismos.

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

2  |Tecnico o tecnologo

~Apoyar en el manejo documental

wapoyoenbsdmpmcesosqmublmtqmporel

profesional designado.

-Ademas debera responder a las demds funciones propias de su
sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

1
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CONCLUSION

De acuerdo a la informacion suministrada anteriormente, se puede otorgar la
viabilidad técnica para la ejecucion de las actividades y de los eventos expuestos
como las soluciones que pretende brindar el presente proyecto.

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
DIRECTORA GENERAL
BANCO INMOBILIAIRO DE FLORIDABLANCA.

12
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ANALISIS DE RIESGOS
TIPO DE DESCRIPCIO | PROBABILIDA | IMPACTO | EFECTOS MEDIDAS DE
RIESGO N DEL D MITIGACION
RIESGO
Dificulta la | Ajustar valores
Fluctuacion de compra de | aproximados,
precios de Probable Bajo insumos teniendo en
Econémicos insumos, planteados con | cuenta la
cambios en el anterioridad | posibilidad de
mercado para la cambio en el
ejecucion del | comportamient
proyecto o del mercado.
Incremento de Mantener
impuestos que . 5] actualizado
Regulatorio sfoctana todos Probable Moderado | Desequilibrio aobre cambios
los econdmico. en los
contribuyentes mercados,
y a todas las regimenes
actividades especiales.
Incumplimiento
No contar con en lafechade | Contratar el
Administrativo personal Poco Probable Alto inicio del personal antes
necesario para proyecto, el de la fecha
ejecutar el desarrollo se | estimada para
proyecto. vera afectado | la ejecucion
por retrasos a | del proyecto.
la fecha de
entrega
Operacionales Acciden-tes de Disminucién Implementar
trabajo y ) de la todas la
enfermedades |  Frobable Bajo capacidad | medidas de

Pagina 1 de 2
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profesionales. laboral del seguridad
contratista. vigentes
Boitibe Limitar la Retraso en la | Socializar los
O inspeccion y ejecucion del | trabajos con la
ejecucion de Frecuente Moderado | proyecto y comunidad.
actividades en aumento en
los predios gastos.
municipales
Naturaleza Lluvias, Retrasa el Tomar
Derrumbes, P : desarrollo del | medidas
Sismos. robable Moderado |  ,rvecto. | preventivas
ante cualquier
eventualidad
de tipo natural.
Atentamente
LAURA CARdLINA MANRIQUE BECERRA

Directora Banco Inmobiliario de Floridablanca
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l GUIA EJECUTIVA PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL

1. Plan de Desarrollo Municipal: FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016 - 2019

;’1.1. Dimensién: 1. HABITAT NATURAL Y CONSTRUIDO

1_‘2 Meta e Indicador de Resultado que im;acta el desarrollo del Proyecto:

1.3. Nombre del Programa: 5. AMBIENTE CONSTRUIDO. LA BASE FISICA DE NUESTRO
DESARROLLO INCLUSIVO Y EQUITATIVO |

Nombre del Subprograma: 15: EQUIPAMIENTOS SOCIALES E INSTITUCIONALES

i'1.4. Metas e Indicador de Producto que i?n;_)acta el desarrollo del Proyecto:

98: Formular e implementar la politica publica de recuperacién de areas de cesién.
99: Elaborar un manual de administracién inmobiliaria del BIF.

100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio publico y
!muebles fiscales del area urbana del municipio.

[1.5. Titulo del Proyecto Presentado:

}FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA
RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO&
\DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 201 9.

2. Condiciones Actuales. Haga una clara descripcion del problema o necesidad presentado, identificando las|
causas y efectos relacionados, y las condiciones particulares de la misma, en términos de Poblacién, Zona o Area
 Afectada, Caracterizacion del Uso del Suelo y/o Econémica.

'Descripcion Situacién Actual:

fEl presente diagnostico busca reflejar la situaciones actuales que se presentan en
[Floridablanca, respecto al crecimiento acelerado del desplazamiento urbano, el desarrollo
\no planeado de la ciudad y el incumplimiento de las normas legales vigentes oonstructwas‘
|e inmobiliarias, tomando en referencia variables como el incremento de los indices de‘
‘pobreza, aumento de invasiones a predios municipales, lo que conlleva a pedidas de
zonas de uso publico, ademas del incumplimiento de normas constructivas e inmobiliarias
por parte los constructores y urbanizadores debidas a los vacios legales para Ia|
‘pmteccaén del espacio publico, lo cual altera el entorno paisajistico de la ciudad.

:Alrededor del municipio de Floridablanca, se ha registrado un aumento de asentamientos
urbanos ilegales tanto en predios Municipales, como en propiedades privadas, este
[fenémeno debido al crecimiento acelerado de la poblacién victima del desplazamiento
forzado y/o falta de recursos economicos de las familias que allegan al Municipio desde
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iotros departamentos de Colombia, buscando una mejor calidad de vida en el municipio de
Floridablanca.

iPor lo anterior, se genera el estudio del indice de Pobreza Multidimensional IPM en el afio
2015, el cual surge como respuesta a la necesidad de contar con una medida de pobreza
'con el propésito de hacer disefio y sequimiento a la politica piblica. Estudio del cual se|
‘obtuvieron los datos registrados en la Tabla 1 para el Municipio de Floridablanca, lo cual
rrepresenta una incidencia del 28% para el afio 2005.
? MICE DE POBREZA MULTIDIMENSIONAL POR MUNICIPIOS DE SANTANDER
Incidencia de Ila pobreza multidimensional (H) - Porcentaje de poblacion
multidimensionalmente pobre, K=33%

lPoblacién MuestralPoblacién  pob
Municipio Cocensal 2005 por IPM "’llncidcncla (H)
Floridablanca 251652 70.410 28.0%

‘ Tabla 1. Indice de pobreza multidimensional por municipios de Santander. Célculo DNP - SPSCV con datos
. del Censo 2005
\

1EI gobierno nacional por intermedio del Departamento Administrativo para la Prospendad
\Socual impulsa y apoya financieramente una serie de iniciativas para la inclusion social y
la reconciliacién en términos de superacion de la pobreza extrema, tales como: Estrategia
Red Unidos, Mas familias en accién, Jovenes en Accion, Infraestructura Social y Hébnat

Inclusién productiva — Red de seguridad alimentaria - RESA, Empleabilidad Urbana, d
Emprendimiento Individual y Emprendimiento Colectivo.

/A continuacién se presenta informacion referente a los Hogares Acompafiados a
Diciembre de 2015 por el Municipio de Floridablanca, dentro de la estrategia Unidos, la
cual busca que las familias atrapadas en las denominadas trampas de la pobreza
consigan salir de esta situacion, de manera que logren desarrollar las capacidades que les
permita ser actores de su propio desarrollo.

Ubicacién Cantidad | % participa
1 Cabecera Municipal 1008 86%
| Centro poblado 12 1%
\ Rural Disperso 148 13%

Total 1168 100%

1 Tabla 2. Hogares acompaiados Diciembre 2015 Flondablanca.
‘ Tomado de Plan de Desamolio Municipal Floridablanca Ahora Puedes
Mas 2016-2019.

‘Tomando como punto de referencia los asentamientos precarios, como los quggdfes_l
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\grupos de personas que tienen posicion de permanencia en un determinado espacio
territorial cercano o circundante a los grandes centros urbanos. en donde sus condiciones
'son tipicamente marginales en términos sociales y econdmicos: es la poblacién en|
'situacién de pobreza extrema, en su mayoria, la que habita en los asentamientos y barrios
iprecarios. los cuales, son construidos en su mayoria en predios de propiedad Municipal.

:En el municipio de Floridablanca se estima que existen alrededor de 600 predios de su!
‘propiedad, de los cuales, aproximadamente el 7% de los mismos, se encuentra invadido;
Por particulares, segun estudio realizado por el Banco Inmobiliario de Floridablanca. |

‘[Por otro lado, en el Informe de Gestién 2016 emitido por el BIF, se informa sobre la}
'gestion de 12 querellas para la recuperacién de Areas de Cesion de propiedad municipal,
de las cuales, durante la vigencia 2016, se propiciaron las acciones policivas necesarias y|
la articulacion con las autoridades municipales, para adelantar las gestiones
‘administrativas requeridas con el fin de llevar a cabo las acciones pertinentes referente a
la recuperacién de Areas de Cesion invadidas, y como resultado, se obtuvo la

recuperacion de los terrenos de Valverdi, el Progreso y Villabel.

|
Segun estudio realizado por el Observatorio de Precariedad Urbana en el Areaj
Metropolitana de Bucaramanga el 15 de mayo de 2013, en el Municipio de Floridablanca
'se encuentran 43 asentamientos precarios con una poblacién de 18.781, ademas de 23
barrios precarios en donde habitan alrededor de 18.762, lo que representa en totalidad|
una poblacién de 37.543, la cual constituye el 14,74% de la poblacién Floridefia
registrada en el dltimo Censo Nacional a nivel general en el afio 2005, realizado por el
'Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE.

1
|

Municpio Sectores | Asentamientos | Poblackin AP | Barios Precarion | Poblacion B.F | Poblacion Total AP
| Precanos ~8p
| Bucaramanga 3 67.953 114080 |
Garon 10 13 500 15529 J
|  flondablanca .« 18781 mm
[ Piedecua 0 008 11522 |

| Fiaura 1. Asentamientos y Barios Precarios en el Area Metropolitana de Bucaramanga. Tomada del estudio |
. Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga. :
En la Figura 2, se muestran las proporciones de la poblacién con respecto a la totalidad
de habitantes del municipio. en donde de los 37.543 habitantes de Floridablanca que|
viven en asentamientos y barrios precarios, el 50% habita en barrios precarios y el otro|
50% habita en asentamientos precarios, en donde al comparar mencionados datos con el
total de la poblacién Floridefia registrada en el Gltimo censo realizado por el DANE, la cual|
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fue de 266.049 habitantes, el 7% corresponderia a poblacién que habita en asentamientos
y barrios precarios respectivamente, lo que se reflejaria como un 14% de la poblacién
total, en donde el 86% restante, representa la poblacion que habita en los barrios
populares.

MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

Poblacién y proporciones con respecto a la totalidad de

habitantes del municipio.
CANTIDAD DE MABITANTES HABITANTES DE ASENTAMIENTOS Y BARRIOS PRECARIOS
N ARENTAMSMENTOL ¥ SISO DAEC ASOg £ FLOROAR ANA CON SELACION A LA TOTALIOAD DF @I TANTES DEL MOy
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 Figura 2. Poblacion y proporciones con respecto a la totalidad de habitantes del Municipio de Floridablanca.
Tomado de Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga.

En la Figura 3 y Figura 4, se observan los Diagramas de Barras que representan el
porcentaje (%) de Asentamientos y Barrios Precarios con amenaza por remocion en masa
a nivel Metropolitano, lo cual representa dafios fisicos en viviendas y demas elementos
expuestos, pérdidas economicas, afectaciones a la poblacién, obstruccién parcial o total
de vias de acceso y represamiento de cauces de rios o quebradas, lo que en la actualidad
representa para el Municipio, elevados costos para acomodar a las familias que habitan
en mencionadas zonas al momento de que se quiera recuperar el espacio, para brindarles
una mejor calidad de vida.
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f ASENTAMIENTOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE AMENAZA POR REMOCION
ENMASAENELAMB
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# % DE ASENTAMBENTOS SIN AMENAZA POR REMOCION EN MASA A NIVEL METROPOLITANO
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Fiqura 3. Asentamientos precarios con presencia de amenaza por remocion en masa en el [
AM.B. Obtenido de Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de
Bucaramanga. '

|
|
|
|

Del 100% de los Asentamientos precarios encontrados en el Area Metropolitana de;
‘Bucaramanga, la cual se encuentra conformada por los Municipio de Floridablanca,
Piedecuesta, Giron y Bucaramanga, el Municipio de Floridablanca es el tercero con el
11.5% de asentamientos precarios con presencia de amenaza por remocioén en masa, lo
que representa que del 100% de la poblacién Floridefia ubicada en asentamientos
precarios, el 62.84% se encuentra ubicada en zonas con amenaza por remocion en masa. |

|

Por otra parte, se encuentran los barrios ubicados en zonas con presencia de amenaza'
por remocién en masa, en donde el Municipio de Floridablanca es segundo con el 10.6%&
respecto a Bucaramanga, Giron y Piedecuesta, lo que representa que del 100% de la
poblacién que reside en barrios precarios, el 56.68% corresponde a poblacion ubicadaf
barrios precarios con presencia de amenaza por remocion en masa.

|
|
SRR _ | |
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BARRIOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE AMENAZA POR REMOCION EN MASA

BN OE BPEN AMENAZA POR REMOCION EN MASA
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Figqura 4. Bamios precarios con presencia de amenaza por remocion en masa en el AM.B.

Obtenido de Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga

ASENTAMIENTOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE
AMENZANA POR INUNDACION EN EL AMB.
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Fiqura 5. Asentamientos v barrios precarios con presencia de amenaza por
fnundacion en el AM.B. Obtenido de Observatorio de Precariedad Urbana en
el Area Metropolitana de Bucaramanga.
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Ademas de los barrios y asentamientos precarios con presencia de Amenaza por
remocion en masa, también se encuentran algunos asentamientos precarios con
Ppresencia de amenaza por inundacién, que aunque la cifra del estudio realizado por el
(Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga en el afio
2005 sea baija, representa riesgo para parte de la poblacion y por ello es igualmente!
importante que las demas que muestran porcentajes elevados. '

i

En la Figura 5, se observa que del 100% de los asentamientos precarios identificados en|
el Area Metropolitana de Bucaramanga, el Municipio de Floridablanca se encuentra en
‘tercer lugar con el 1.7% de asentamientos precarios con amenaza de inundacion, lo que
representa el 9.4% de la poblacién que vive en asentamientos con amenaza de
inundacién en el Municipio. |
'Como se ha expuesto anteriormente, los asentamientos y barrios precarios ubicados en el
‘Municipio de Floridablanca, equivalen al 14% de la poblacién total y mas de cincuenta por
ciento de los mismos, no se encuentran en proceso de leqalizacién, tal y como se muestra
!en la Figura 6.

ASENTAMIENTOS PRECARIOS SIN
PROCESO DE
LEGALIZACION EN EL AMB

1

——a—
5 \

re 5
| N
RN

- Bucaram = Floridabl Giron Piedecue |
‘ ' . @nga | anca { | sta | |
| | WSeriesl  66.4% 52.4% 52.5% 31.3%

| . 3

| Figura 6. Asentamientos precarios sin proceso de legalizacién en el AM.B Obtenido de
] Observatorio de Precariedad Urbana en e/ Area Metropalitana de Bucaramanga.
|

|

El 75% de los movimientos hacia sectores de precariedad son por movilidad intra-urbana
en un promedio metropolitano, superando ese promedio el Municipio de Floridablanca en

'un 84.2% como principal receptor, algunas de las consecuencias vistas en el Municipio
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tomando como punto de partida su desarrollo, son las siguientes:

|

Perdidas de zonas de uso publico. En su mayoria los asentamientos y barrios precarios se
encuentran ubicados en predios de propiedad municipal destinados a equipamientos|
comunales y/lo en zonas de reserva debido a las grandes pendientes que alli set
encuentran o a lo largo de las quebradas que se encuentran en el Municipio de
Floridablanca.

‘Contammadén visual. Ya que la realizacién de estos barrios es sin la planeacuén
‘adecuada, su construccion y ubicaciéon es en zonas que en su mayoria el Municipio tlene
destinado para su crecimiento y/o zonas verdes para el disfrute de las familias Floridefias,
lo que ha dado como resultado la alteracion del entorno paisaiistico de la ciudad.
Contaminacion ambiental y auditiva. Debido a que en los predios de propiedad del
‘Municipio no han sido destinados para la construccion de viviendas, se esta generando
contaminacion visual, ambiental y auditiva en mencionados predios.

* Figura 7. Movilidad Intra-Urbana. Obtenida de Observatorio de Precanedad
| Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga ‘
|

La causa principal de traslado al Municipio de Floridablanca ya sea por origen urbano o
rrural, en un 85% de los casos, se da por situaciones socioeconémicas, fundamentaimente
por escases y por busqueda de mejores perspectivas y oportunidades de vivienda,
}trabaio. educacion y progreso.

}Segt’m datos recolectado por el Registro Unico de Victimas, en el Municipio de
Floridablanca hay 19.070 personas registradas, en las que 18.771 manifestaron que son|
’vuctimlzadas por hechos en el marco del conflicto armado en Colombia y 299 son victimas
incluidas en cumplimiento de las sentencia C280 y Auto 119 de 2013 (Figura8). |
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I TERRITORIAL SANTANDER - FLORIDABLANCA

| Victas repsiradas
| L SIS
Yictunas conflecta armado Victimas senlencir ‘
| —— ‘i 299 AN
’l Yictimas suetos e alencica m.§ﬁm vummmms;kn” H-.i;n:-?:m
15.397 e N4 ) S e S

lngresar 3 las consudtas detalladas

I
|Figura 8 Personas registradas en el Registro Unico de Victimas en el Municipio de Floridablanca. Obtenida de Rcmstro%
|Unico de Victimas http //ri,unidadvictimas.gov.co/RUV.
Los barrios precarios han tenido su origen fundamentalmente por el mercado informal de.
lotes y viviendas en proyectos casi aislados en un 66.7% en el Area Metropolitana def
'Bucaramanga. El Municipio de Floridablanca ha experimentado este origen en un 91% de

llos casos. |

[El Municipio de Floridablanca tiene especial importancia por ser un eje comercial. Hoy dia{
se presentan varios problemas que impiden el progreso de esta ciudad, desde hace varias
décadas la invasion del espacio pablico es una problemética que va en ascenso. Ademas
de los aspectos estéticos, se presentan choques entre algunos derechos de los.
cciudadanos. Se han realizado ineficientes intentos por resolver el problema, sin solucién
definitiva, tornandose dicha realidad, cada vez mas grave.

Por lo anterior, dia a dia se evidencian ain mas, construcciones ilegales, las cuales m:[j
cuentan con los permisos reglamentarios expedidos en la curaduria uno o dos de
Floridablanca y la Oficina Asesora de Planeacion, lo que incrementa la invasion al espacio
‘publico en el Municipio, puesto que no hay un ente encargado del control, supervisién y|
vigilancia de las nuevas construcciones y/o ampliaciones que se realizan.

Durante varios afios, la comunidad Floridefia, ha venido realizando constantes denunciasJ
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ante la Personeria Municipal de Floridablanca, sobre el no cumplimiento del Plan de
Ordenamiento Territorial, tal y como se enuncia en comunicado expedido por la
Personeria Municipal de Floridablanca el 16 de Diciembre de 2014 (Fiqura 8).

GUIA EJECUTIVA PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL |

| CONSTRUCCION EXPEDIDAS POR LAS CURADURIAS URBANAS
| . Y AL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

|

Asunto: FALLA EN EL CONTROL Y VIGILANCIA A LAS LJOENCIAS DE—— 1 !
l

TERRITORIAL - POT DE FLORIDABLANCA '

I

|

Dr. CARLOS ROBERTO A. AVILA AGUILAR

1

I Para: ALCALDE MUNICIPAL
| De: PERSONERO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA J
\

Fecha: 16 DE DICIEMBRE DE 2014 '

\
4 umwam.mm@um ’
|

curadurias urbanas y al cumplimiento del POT de Flonidablanca. Obtenida de Personeria

|
|
|
Figura 9. Falla en control y vigilancia a las licencias de construccién expedidas por las |
|
Municipal de Flonidablanca 2014, }‘

Por otra parte, en informe emitido por la Contraloria General de Santander, en el cual
‘mediante visita de Inspeccion realizada por el Equipo Técnico de la Contraloria General
de Santander, en la semana comprendida entre el 17 y el 21 de Febrero de 2014, se
recopild la informacion de las diferentes Secretarias de Planeacion de los Municipios de
Floridablanca, Piedecuesta y Girén, la cual fue complementada con el recorrido de la via:

Se inici6 el recorrido partiendo de la Estacién de Servicio “El Tiger" ubicada en lai
‘autopista Floridablanca Piedecuesta, siendo este el punto de entrada hacia el Anillo Vial
Ide Ruitoque, hasta el sector conocido como La Hormiga. Tal y como se puede apreciar en
‘el registro fotografico si bien es cierto el ancho de calzada cumple con la Norma de los
'7.0m; no se respetd el ancho del andén que en cada uno de sus costados debia ser de
5m como minimo, encontrando muros de cerramiento practicamente pegados al borde de
la cuneta.
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Finaliza el circuito con el tramo comprendido desde la entrada secundaria de Ruitoque

Country, para descender nuevamente por la zona de vuelo en parapente hasta la Estacién
de Servicio “El Tiger”.
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Al igual que en los casos anteriores, en las construcciones existentes no se respetd el
i'ancho del andén de 5.0m; de igual forma se encontraron dos vallas de solicitud de
Licencia de Construccion tramitadas ante las Curadurias Urbanas de Floridablanca,
Entidades que no dieron respuesta a la solicitud de informacién realizada por el Ente de
iControl.' (Santander, 2014)

De lo anterior, se hacen evidentes las ausencias legales para la proteccién de espacio
‘publico, que aunqgue el Municipio de Floridablanca no fue el notificado por la Contraloria el
16 de Mayo de 2014, algunas de las observaciones fueron realizadas a vias municipales y
'en cercanias de predios del Municipio de Floridablanca. En la actualidad, el
incumplimiento de las normas por parte de los constructores y urbanizadores ha
incrementado ‘notablemente, lo que al final, genera pérdidas de espacio publico para la

'comunidad Floridefa la cual disfrutara de los mismos.
|
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\Descripcién del Problema: ‘
En el Municipio de Floridablanca se estima que existen alrededor de 600 predios que son
de su propiedad, los cuales en diversas ocasiones han sido invadidos por asentamientos;
urbanos ilegales, los cuales al momento de su recuperacién, generan altos sobrecostos al
'Municipio. Muchos de estos asentamientos se originan en areas de cesion, las cuales son}
localizadas con una marcada dispersion territorial unas de otras, creando espacios
oportunos para la apropiacion ilegal de este tipo de predios de propiedad municipal,

|
Magnitud: :
Crecimiento de los indices de ocupaciéon y/o invasion a los predios de propiedad del
Municipio de Floridablanca. 1

a. Descripcién de Causas y Efectos Directos e Indirectos. ( (Minimo dos por cada una) (MGA
- Formato 1D-01).

|
|
|
\Causas Directas }
|

1. Elevados indices de ocupacién y/o invasién a los predios del municipio de
Floridablanca, Santander.

iCausas Indirectas

1. Crecimiento acelerado del desplazamiento urbano.

. 2. Desarrollo no planeado de la ciudad.

: 3. Incumplimiento de las normas legales vigentes constructivas e inmobiliarias.
|

|

Efectos Directo

' 1. Contaminacién visual, ambiental y auditiva.
2. Falta de normas que regulen la recuperacion del espacio publico e inmobiliario.

Efectos Indirectos

1. Incremento de construcciones que no se ajustan a las normas urbanas.
2. Disminucion de la calidad de vida urbana.

2.1. Localizacién Googrtﬂca y Caracterizacion [ Domogréﬂca de la Zona donde se ublca
Problema o Necesidad en forma Directa (MGA - Formato ID-02).

Departamento de Santander
‘Municipio de Floridablanca
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2.2. Caracterizacién del Uso del Suelo de la Zona Afectada por el Problema o Necesidad on';

forma Directa (MGA - Formato ID-04). Aplica sblo para los proyectos que involucran el uso del suelo en su‘1
ejecucion.

No Aplica |

13. Descrlpc_Io; General del Proy;cgto: Haga una clara de;cd;clon de los objetivos del proyecto, describa aul
| justificacion y antecedentes, la poblacion objetivo, area de ejecucion entre olros. |

3.1. Definicién de Objetivos y Metas (General y Especificos).

i
OBJETIVO:

Crear e implementar un conjunto de estrategias que contribuyan a disminuir los indices de '
‘ocupacion y/o invasion a los predios del municipio de Floridablanca, Santander, durante el
periodo comprendido entre los afios 2017 y 2019. ‘
\

'OBJETIVO ESPECIFICOS:

i
1. Conocer en un 80% la lista de predios e inmuebles de propiedad del municipio de |
Floridablanca. |

|

el proceso de recuperacion de las areas de cesion en el municipio de

! 2. Realizar la Implementacion y seguimiento a la politica publica que permita y facilite
1
| Floridablanca.

|
3. Creacion de un compendio en el cual se establezca el procedimiento para la |
administracién inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

i
|
il META:

\Disminuir indices de ocupacién y/o invasién a los predios del municipio de Floridablanca,
'Santander.

3.2, Justificacién y Antecedentes del Pfoyocto. 3 : 1

En las ciudades el espacio publico es lo que genera su identidad y forma, generando
'espacios para aprovechamiento de la cultura, el patrimonio y la naturaleza. Los gobiernos
a través de los afios, se han preocupado por fomentar politicas y normas que logren quel
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'estos espacios propios de cada ciudad, estén protegidos de las invasiones llevadas a
'cabo por sus habitantes, las cuales generan el deterioro de la calidad de vida, perdida dei
las zonas de uso publico, desorden territorial y deterioro ambiental. f

En los dltimos afos, los conflictos por espacios propios de las ciudades destinados a uso
‘publico, se han generado por el crecimiento acelerado y desordenado del desplazamiento
\urbano, que no se ajusta a su plan de desarrollo, fomentando asi un incremento de
asentamientos precarios que conllevan a la insequridad y a la disminuciéon de calidad de
'vida de sus habitantes. Si bien, los gobiemnos se han encargado de fortalecer las normas
lpertinentes para evitar este tipo de situaciones que afectan directamente al desarrollo de
la ciudad, en donde aln existen vacios y falta de implementacién de la normatividad
‘existente para la recuperacion y proteccion de los predios municipales.

El Banco Inmobiliario de Floridablanca se encarga de desarrollar las politicas de vivienda
de interés social y la administracion de los predios publicos garantizando el
‘aprovechamiento de los mismos, asi como el control de la actividad inmobiliaria, por ende,
es de su competencia velar para que los predios municipales y bienes fiscales se
‘encuentren salvaguardados de invasiones por terceros. |

El control predial del municipio esta a cargo del Banco Inmobiliario de Floridablanca, el
cual tiene a su cargo la administracién de los arriendos de algunos de los bienes de
'propiedad municipal ademas de velar por la inspeccién, control y vigilancia a las personas|
naturales o juridicas que se dedican a desarrollar actividades comerciales de
arrendamiento de vivienda urbana que |a ley 820 de 2003 le otorga a los municipios. Dado|
que debe existir un procedimiento adecuado que garantice el control total de esta
actividad inmobiliaria, se hace necesaria la creacién y elaboracién de un manual que
‘especifique y regule dicho control por parte del BIF. 1

|
Se estima que existen alrededor de 600 predios de propiedad del municipio de
Floridablanca, en donde algunos de ellos han sido invadidos por asentamientos urbanos
ilegales, que al momento de su recuperacion generan sobrecostos al Municipio. Muchos
de estos asentamientos se originan en areas de cesion, ya que se generan proyectos de|
vivienda en forma de conjuntos, que se localizan a grandes distancias unos de otros,
;creando espacios oportunos para la apropiacion de los predios municipales.

|

iOtra causa que genera la apropiacion del espacio pubico, es que hoy en dia, el Municipio
no cuenta con una base actualizada del inventario de su sistema de espacio publico e
inmuebles, lo que genera que sus habitantes se apropien de los predios durante largos
|periodos de tiempo sin que las autoridades municipales competentes tengan conocimiento|
de ello, por lo cual, en el momento que el municipio comienza a tener pleno conocimiento
‘de la situacion de invasion, la recuperacién de estos predios ocasiona un desgaste a nivel|
administrativo y financiero para el mismo.
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|
Puesto que el Municipio de Floridablanca debe garantizar el cumplimiento de la
normatividad existente y crear las politicas publicas necesarias para la proteccién de este.
tlpo de espacio publico, es necesario crear un proyecto por parte del Banco Inmobiliario|
‘de Floridablanca que garantice la formulacién e implementacién de estrategias que
‘contribuyan a la recuperacién y aprovechamiento del espacio pablico del municipio de,
Floridablanca, Santander.

3.3. Descripcion Poblacién Objetivo del Proyecto (MGA - Formato I0-07).
La poblacién objetivo que se analizard en este proyecto, son todos los habitantes del
‘municipio de Flonidablanca: estos son un total de 266.049 habitantes pertenecientes a la
|poblacaén objetivo.

\La informacién de la poblacion objeto, fue obtenida del ultimo Censo Nacional a nivel general en el
iaﬁo 20085, realizado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE {

53.4. Identificaciéon Zona donde se ubica la Poblacién Objetivo (MGA - Formato ID-08),

Zona centro oriente
Departamento de Santander
|Ilunlc|plo de Floridablanca \

3 5. Definicién y Descrlpcién Breve de las Alternativas de Solucién. (Se recomienda el andlisis de‘\
minimo dos alternativas. Si sélo se trabaja con una de ellas, justifique por qué la decision)

Para el proyecto “FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
'CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO
'PUBLICO DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA
2017 - 2019.", se plantean las siguientes actividades como alternativas de solucion, las
;cuales se encuentran especificadas para cada uno de los componentes a mejorar.

\
‘Componente 1: Conocer en un 80% la lista de predios e inmuebles de propiedad del
'municipio.

1. Alimentacion de la base de cartografica de los predios de propiedad del municipio ‘
de Floridablanca. |

2. Supervision a reconocimiento predial.
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3. Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.

. Levantamiento topogréfico a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.

4
5. Manejo de documentacion.
6

_ Avaltios de inmuebles del municipio de Floridablanca

Componente 2: Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica
Epﬁblica que permita y facilite el proceso de recuperacion de las areas de cesion. 1

1. Supervision de Obras.

‘ 2. Asesoria juridica para la recuperacion de las areas de cesion.

1 3. Implementacién y sequimiento de la politica publica de recuperacion de areas de |
cesion. ‘

| |
‘Componente 3: Creacién de un compendio en el que se establezca el procedimiento para

]Ia administracion inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca. !

|
' 1. Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracién inmobiliaria del BIF. |
| 2. Elaboracién del manual de administracién inmobiliaria del BIF. !

} 3. Sequimiento de la implementacion del manual de administracion inmobiliaria del
I BIF. |

i 4. Control, inspeccion y vigilancia de la administracion inmobiliaria del BIF.

4. Desarrollo de las Alternativas de Solucion (Apiica para cada una de las alternativas definidas en el
| numeral anterior)

| 2 u |
I 41. Marco Legal. Identifique la normatividad vigente (normas urbana, ambiental, laboral y proteccién

social, registros, tributaria, proteccion intelectual y ambiental) que regula y soporta el proyecto, y|
especifique de qué forma lo afecta. (MGA - Formato PE-01). |

1 peR Y e £ p |

4.2. Analisis del Entorno. |

|
|

ii.z.t Del Bien y/o Servicio. Explique brevemente las caracteristicas del Bien ylo Servicio.
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| Nombre del Serie Historia
1 Ble;::.:irvicio Unidad de Descripcion del [— Afo Ao | Ultimo afio
R ( 0 Mg biey) ¥ 98rvicio Inicial Final | Proyectado i
[ Indice de Creacion de !
ocupacion y/o estrategias que
| invasion a los contribuyan a la
predios del Porcentaie recuperacion de 2017 2019 2019
municipio de los predios del ;
Floridablanca, municipio de
| Santander. Floridablanca,
Santander, para
la vigencia 2017 -
2019

i |
4.2.2. Magnitud de la Necesidad. Especifique las cantidades demandadas del bien o servicio y la oferta actual
del mismo. |

[Meta 98: Formular e implementar la politica publica de recuperacion de areas de cesion. |
Las areas de cesion, surgen de la obligacién que tiene todo constructor de ceder de fo;ma;
gratuita a los entes municipales una parte de su terreno, para parques, calles, vias de
acceso y zonas verdes como contraprestacion al permiso que le otorgan las autoridades}
‘competentes para urbanizar o edificar, como se estipula en la ley 388 de 1997. .
l:Dado que actualmente no existe una normatividad o politica que permita la recuperacion
de este tipo de areas de cesion, reduciendo los procesos administrativos, voluntarios y|
’judiciales pertinentes, se hace necesario la implementacién de una politica publica de
recuperacion de las mismas, que permita evitar procesos extensos que producen
gdesgastes administrativos y sobrecostos financieros a la administracién Municipal. ;

iMota 99: Elaborar un manual de administracion inmobiliaria del BIF.
‘ |
El Banco inmobiliario de Floridablanca, es el encargado de reqular el ejercicio de la|
‘actividad inmobiliaria del municipio; para cumplir con este objetivo se hace necesario,
reglamentar sus funciones, establecer mecanismos de control, matriculas y escalas de
@sanciones a que se refiere la ley 820 de 2003.7cumpliendo asj con las funciones que
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|
involucren al BIF y que estén establecidas en dicha disposicion. Para esto se hacel
‘necesario la reglamentacién de los procesos de administracién inmobiliaria en el BIF, que
garanticen la correcta ejecucién de los procesos de control, inspeccion y vigilancia que se]
llevaran a cabo. |

;Meta 100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio publico yE
‘muebles fiscales del area urbana del municipio. ,
La administracién municipal, no cuenta con un inventario actualizado que se pueda utilizar}
‘como soporte para demostrar la propiedad publica que constituye el espacio publico. Asi|
‘mismo, la falta de documentos que permitan demostrar la propiedad publica de ciertos
territorios y predios por desconocimiento de la existencia de estos, dificulta el proceso de
inversion en predios publicos y retrasa las acciones que se puedan llevar a cabo para su|
recuperacién, por ende, la actualizacién del inventario del sistema de espacio pablico e
inmuebles municipales se hace necesaria. }

|

. [4.3. Descripcion de las Actividades a Desarrollar. identiique y Describa en forma clare, todas las
actividades y procedimientos requeridos para desarrollar el proyecto planteado. ’

],Componenu (8

‘Conocer en un 80% la lista de predios y muebles fiscales del municipio. ‘

\ 1. Alimentacién de la base cartogréfica de los predios de propiedad del municipio de
Floridablanca. ]

| Esta actividad, consiste en retroalimentar a medida que sea necesario, el archivo
existente en el Banco Inmobiliario de Floridablanca en el cual se tienen registrados

w los predios del municipio, cada vez que se ejecuten cambios u obras en ellos o se
adquieran nuevos predios, con el fin de actualizar la base existente la cual se

' viene manejando con el software ArcGIS ArcMAP.

L 2. Supervisién a reconocimiento predial. |

Esta actividad va enfocada a verificar la informacién, supervisar los trabajos que
‘ genere el inventario de bienes y certificar la veracidad de la informacion entregada.

] 3. Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Floridablanca. ll

Efectuar visitas técnicas a los predios de propiedad municipal, con el fin de realizari
inspeccién ocular al terreno, verificando los linderos, estado de la infraestructura u
ocupacion de terceros a los mismos. |

l
| 4. Levantamiento topografico a predios de propiedad del municipio de Floridablanca. |
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|

Efectuar levantamiento topografico a los predios del municipio, para realizar una
actualizacion de las distancias, medidas y caracteristicas del terreno mediante el
levantamiento planimetro del mismo, con el fin de mejorar la base de datos que
reposa en el Banco Inmobiliario de Floridablanca referente a los predios de

propiedad municipal.

. Manejo de documentacion.

Realizar una recopilacién de escrituras, folios de matricula y en general, toda la
informacion que se requiera para la ejecucién de este componente con el fin de
ayudar al desarrollo de las actividades del personal profesional en la parte
documental.

. Avallos de inmuebles del municipio de Floridablanca.

Realizar avallos a los inmuebles fiscales del municipio con el fin de obtener
informacién actualizada del valor de los mismos referente a valorizacién de la
propiedad de acuerdo a criterios que incluyen estado, ubicacién, uso del suelo.'
efc., que sirven para generar una contribuciéon o impuesto territorial que determina
su valor neto con posibilidades a futuro de aumentar, o mantener, su valor.

Componente 2.

Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica pablica que permita y‘
facilite el proceso de recuperacion de las areas de cesion.

1. Supervision de Obras. ‘

Supervisar las obras derivadas de los procesos que se lleven a cabo para la;
recuperacion de areas de cesion, cerramientos a predios  municipales,
movimientos de tierra, etc. |

. Asesoria juridica para la recuperacion de las areas de cesion.

Asesorar al BIF en todos los procesos juridicos a los que conlleve la recuperacion
de los predios municipales.

. Implementacion y seguimiento de la politica publica de recuperacion de areas de

cesion.

Realizar actividades que ayuden al cumplimiento de la politica de recuperacién de
areas de cesion, en el cual el profesional en ciencias humanas debera hacer el|
acompafiamiento a las familias ocupantes de los bienes  publicos y el profesional|
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en arquitectura, deberé disefiar e implementar obras urbanisticas en los espaciosi
recuperados para el desarrollo del municipio de Floridablanca.

‘Componente 3. '
Creacién de un compendio en el que se establezca el procedimiento para la

iadministradén inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

} 1. Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracién inmobiliaria del BIF. |

" 2 Elaboracién del manual de administracion inmobiliaria del BIF. ‘

Se llevara a cabo una etapa investigativa y/o diagnostica para conocer la
documentacién existente en cuanto al manual inmobiliario, paso sequido se
entrara en etapa de andlisis y elaboracién del manual y reglamentacion para la
administracion inmobiliaria la cual estara a cargo del BIF. ;
3. Seguimiento de la implementacion del manual de administracion inmobiliaria del!
BIF. .
Velar por el cumplimiento del procedimiento de dicho manual para mejorar el
posicionamiento del Banco Inmobiliario de Floridablanca como ente de control
| inmobiliario del municipio.

4. Control, inspeccién y vigilancia de la administracion inmobiliaria del BIF.

\ Ejercer la inspeccién, control y vigilancia de las personas naturales o juridicas que
' se dedican a desarrollar actividades comerciales de arrendamiento de vivienda
{ urbana que la ley 820 de 2003 le otorga a los municipios. |
. : |
a. _ Analisis Financiero 7 '
i. Presupuesto del Proyecto.

by : *nmm ‘ > '

|

L Actuslzar | LAments | o / ‘
<o B v $3.600,000 00 1

)
|

cidn de In Unid
B0% ol base de Profesions | en ef rea de 1 wd 10 ! $36.000,000 00 $36.000.000 00 $38 000 000.00

inventano | carogdne | ' informdiion J
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& de los. Equipo de
sistema de | predios de Computacién
PSPACIO propledad de acusrdo a Unid
plbkcoy | det Qn:-lﬂ »d NA | ST 17685600 $7.178 858 00 NA NA
musbies | municipio nes
:-Unﬁ de estucio
urbena | Floridablan téenico
“m o
MONITOR 32*
Professional
Dwplay
Port HDMI
Equipos o Fors. ": NA | $292219200 $2922 19200 NA NA
Stnd, '3 Yoar
Advance
Replacement
Service
DRON, Unid
ﬂ!lﬂ?. 72 NA $9.686 124 00 $9 686 124 0 NA NA
Contrato para
slaboracidn
2 Contrato :m* ‘:‘ NA mmm: $57 47700000 | $57.47700000 $57.477.000 00
‘"':.'" rdentificacion
recanoam: predial
ento
prodial Servicos Unid
:ﬂ-ﬁn :-tun ad | 30 | $3600.00000| $3600000000( $3800000000 $38,000 000 00
cracas &
prodios de
propadad | Servickcs | Profesional from
del ::luun :ht- of | 10 | $360000000 | $3500000000| 83600000000 $36,000.000 00
de
Floridablan
c3.
e
o :Mn Topograto % | © | $380000000| s3m00000000 | s3600000000 | $3600000000
Lovantan =
e TOTAL €5
e 1022'/ 1 oy I mmg $45 586862 00 NA NA
de m”“: '
del Equipos
ol GPS GARMIN ol
Fondabian z"o od NA $1807 584 00 $1.807 584 00 NA NA
s
'E.W
o AR oo B Bicn | 10 | 200000000 s000000000| $2000000000 |- $2000000000
i,
e
mmusbies
.‘n-uo Contratos m 8L | Na ""‘m:”” $70.000,00000 | $70.000000.00 £70.000,00000
de
Flondatitan
i =is
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Subtotal Mess 1
Servico
LA 1y [ 2 | "F | 10 | s2em00000 | s7200000000 | $7200000000 | $7200000000 |
N -~ :
Juridica pora | Servicio Profesionsiés
:.'“* :.'- on ) firen u: 10 | $380000000 | 3600000000 | $3600000000 | $3600000000
2 Formular e | L0 Cees | Onales | Mrides |
1n poliucs  |on.Sum0n.
s 18 freas Unid
recuperacicn | 3 o S AdO AR
prsy s :ﬂ"-“, ad | 30 | $380000000 | $3600000000 | $3600000000 | $38000.00000
cesién ény profesi | humanss
seguimiento | onaies Umd
de la poiitics: Amuitacto »d 10 | $3 80000000 | $3600000000 | $36.000.00000 $36 000.000.00
pablica de
racupersodn | Servic | Técnicos De
dofressde | g apoyo en Unid |0 ’
cenidn. téenico | cualquier ad l
s drea | ]
Subtotal Mets 2 |
nfn"’”"" Profescnal ]
e oy GO |1 G b Unid 1
sctuai de e pr A wa | 10 | 8400000000 | $8000000000 | $8000000000 | $60,000.00000
aoministracky | S9PeCR
n imotiens | 280 | ubena o2
g fines
ol manuat g’ | S0 | protesonsies il
*AMinisTAct Profes: | N Sidrea 2y 5 | $3800,00000 | $15 00000000 NA NA
3 Elborsr N inmobelinra onles | Juridics
del BIF
un manuasl T
de
o— Profesionaies
admiosiacd | Ll on of Srea 1 |Y™ | 10 | 5360000000 | $36.00000000 | $3600000000 | s3Boc0O0OOO ||
n inmobiiaria el o
el BIF “'"':""'" s ;
b menusl | o osesl
anales e
m ng. o 1 |5 | 20 | $380000000 | s3co000000 | s3en00o0000 | $3e00000000
del BIF r
inspeccitn y Servicio
s Feommet o v | 30 19200000000 | $20000.00000 | s2000000000 | 32000000000
n inmotikaria | »
del &IF
Subtotl Mats 3
"~ SUBTALTOTAL 288 4 00
COSTO TOTAL PROYECTO TRIENIO 2
|

I

Componente/Actividad: Se debe hacer una descripcién clara y coherente de las acciones o
actividades que se requieren para el desarrollo del proyecto, |
Unidad: Indica el pardmetro de medicién del Componente/Actividad enunciado (Ej.
Personas. Numero. Kildmetros, Hectareas. Dias, Horas, otros)

Cantidad: Representacion numérica de la Unidad definida para el componente/actividad

Valor Unitario: Costo por unidad definido para el componente/actividad

|
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'« Valor Parcial: Resultado de multiplicar las cantidades por el valor unitario. |
I Tiempo: Para aquellos casos donde el componente/actividad requiera especificar Ia‘
. intensidad por varios periodos de tiempo (Dias, Semanas. Meses, Afio, otro). incluir el
: namero de periodos. |
« Valor Total: Resultado de multiplicar el tiempo por el valor total.

ii. Cronograma de Ejecucion del Proyecto.

1

|

|

|

ANG 1(2017) | ANO2(2018) | ANO3 (2019)

AROO016) | "o meses 10 MESES 10 MESES :

FORMULACION E |
|

|

‘

IMPLEMENTACION DE
ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA

RECUPERACION DE LOS 0,00 768.628.288,00 | 683.477.00000 | 683.477.000,00
PREDIOS DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA,
SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017 - 2019

llncluya el nimero de meses que dure la ejecucion del proyecto.

ii. Fuentes de Financiacion. Especifique las entidades financiadoras del proyecto, el tipo de]
aportes a realizar y los montos totales de dichos aportes.

Municipio de Floridablanca

b.  Identificacion de Beneficios. Defina, describa y cuantifique los beneficios generados con el
proyecto, asi como el nimero de beneficiarios del mismo, para cada afio del horizonte de
evaluacion.

ANO 0 (2016) | ANO 1 (2017) ANO 2 (2018) ANO 3 (2019)
INGRESOS Y BENEFICIOS 0,00 0,00 1.330.245.000,00 | 931.171.500,00

|
|
|
|

!Se calculan los beneficios a partir del posible ahorro que tendran los habitantes del
/municipio de Floridablanca, Santander.




"

BIF

Banco Inmobiliario de
Floridablanca

FICHA EBI



- _ _ ﬂatos bésncos '
FGRMULAC'GN E iMPLEMENTAC!OM DE ESTRATEG}A:; QUE CONTR!BUYAN A LA RECUPFRAC!ON Y_' o
] APROVECHAM?ENTQ DEL. ESF’AC%O PUBLECG EN F LOR!BABLANOA

Impreso el 09/02/2017 3:04:10 p. m.

Datos basicos

01 - Datos basicos del proyecto

Nombre
Fermulacion e imp%ementaaén de estrateg!as que oontrmuyan a la mcuperacion y aprovechamfento del aspacso pubhoo en Fioridabianca

_TEPG {:()C“g() BP??\Q
2017662760003

Sector

Vivienda, ciudad y temitorio.

Es Proyecto Tipo: NB o

Pagina 1 de 22



: ident:ﬁcaelon f Pian de desarrone' 3'

FORMULAC!DN E %MPLEMENTAC.O DE ESTFPATEG!AS QUE CONTR‘EUYAN A LA RECUF’FRACION g

i\F’ROVf:CHAM%ENTO DEL ESF’ACJC} PUBLICOEN FLOR{DABLANCA .

Contribucién a la politica publica
01 - Centribucioén al Plan Nacional de Desarrollo

Plan

(2014-2018) Todos por un nuevo pais
Estrategia Transversal

1054 - Movilidad social

Objetivo

Impresc el 09/02/2017 3:04:10 p. m.

10544 - Impulsar la ptaniﬁcacién actuacion coherente v arﬁculada de los sectores de vivienda, agua potable y saneammmo bésm bajo el
concepto de "Ciudades Amabtes y Sostenibles para Ia Equidad”, en comp!smanto con las acciones estratégicas de movilidad urbana :

‘agrama :
4002 - Ordenamiento territorial y desarrollo urbano

7

02 - Pian de Desarrollo Departamental o Sectorial

Pian de Desarrolio Departamental o Secﬁaﬂai
Santander nos Une 2015-2019 : ;

Estrategia del Plan de Desarroilo Baparﬁameniai o Sef:tona%
NO APLiCA : ' o

%‘-‘mgrama del Plan Desarrollo \E}epart'amentai o Sectorial

03 - Plan de Desarrollo Distrital o Municipal

~lan de Desarrollo Distrital o Municipal
Floridablanca ahora puedes mas 2016-2019

Estrategia del Plan de Desarrolic Distrital o Municipal

AMBIENTE CONSTRUIDO: LA BASE FISICA DE NUESTRO DESARROLLO INCLUSIVO Y EQUITATIVO,

Programa del Plan desarrolio Distrital o Mumupai
EQUIPAMIENTOS SOCIALES E !NST!TUCIONALES

Pégina 2 de 22



e . Identificacion / Problematica
~ FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION Y
. e  APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO EN FLORIDABLANCA

-Impreso el 09/02/2017 3:04:10 p. m.

Identificacion y descripcion del problema

Problema central !
Flevados Indices de ocupacién ylo invasion a los predios del municipio e Floridablarica, Santander.

Descripcién de la situacién existente con respecto al problema

han sido invadidos por asentamientos urbanos ilegales, los cuales al momento de SUu recuperacion, generan altos sobrecostos al Municipio.
Muchos de estos asentamientos se originan en areas de cesion, las cuales son localizadas con una marcada dispersion territorial unas de
ofras, creando espacios oportunos para ia_apmﬁiﬁciﬁé_n' ilegal de este tipo de predios de propiedad municipal. =~ Sl

Magnitud actual del problema ~ indicadores de referencia

Crecimiento de los iq_diggs de ocupacion y/o invasion a los predios del mUﬁibipid_d’e Fioﬂdgbi;inca,_s_aritander -

Pagina 3 de 22



ldent:fi ; ¢ion I-Problematsca:'_-‘-“

CiON e TRATEG%AS QUE-CGN?RiEUYAN ALA RE _UPERACION ¥
: 'APROVECHAM}ENTO 5 ESPAC%O PUBL%CG EN FLC}R iDABLANCA

Impreso el 09/02/2617 3:04:10 p. m.

01 - Causas que generan el problema

Cdusasdirectas =  F 0 T Caisas indirectas

Elegtosdirectos . - .} 0 0 ~ Efectos indirectos

> : : Pagina 4 de 22



Impreso el 09/02/2017 3:04:10 p. m.

Identificacion y analisis de participantes _ :

01 - Identificacién de los participantes : ‘

_Contribucion o Gestion

intereses o Expecta ascumphfmnlasmtas -
del plan de desarrollo de la actual administracion

02 - Andlisis de los participantes

Todos trabajarén en coordinacion para cumplir las metas  fos objstivos del proye
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éomum}méwfé?mp EMENTACION DE ESTRATEGIAS Q R
S : ~ APROVECHAMIEN “re DE"L Esmmom

Impreso el 09/02/2017 3:04:10 p. m.

Poblacion afectada y objetivo
01 - Poblacién afectada por el problema

Tipo de pub!ac:on 5
Personas :

Numero

Fueme dela mformacmn

02 - Poblacién objetivo de la intervencién 3 - :

Tapo de gobiacmn

Mamero

Fuente de la informacion
'Pian de Dasarrouo- Fiondablanca Ahora puedes mas 201&20 9

Localizacion

Ubicacion general - _ Localizacién especifica =~ . Nombre del consejo comunitario

] ' ' ; Péagina 6 de 22




. dentiﬁcaclén / Oh}&tiwst.i .

FORMULAC!DN MPLEMEN / CION DE ESTRA G!AS QUE CON“! RIBUYAN& LA RECUPERAOO"J Y_. -
: G e APROVECHAM!ENTO DEL ESF’AC*G PUBUCB E J F;.OF\‘ DABLANCA" i

impreso el 09/02/2017 3:04:11 p. m.

5. Objetivos especificos .

01 - Objetivo general e indicadores de seguimiento
FProblema central

Elevadus indices da ocupacién y!e invasxén a los pfedns dei mumci;xio aia F‘!oridahiam:a Santander

2

Objetivo general - Propésito

Crear e fmplamenmr un conjunto de estrateglas que oonhbuyan a disnﬁnw los indices de chpadén ylo mvasobn a bs predws del
-municipio de Floridablanca, Santander, durante el penodo comprendido eﬂtre'ros afos 2017 y 2019.

adicadores para medir ei objetivo general

_Indicador objetive

Pagina 7 de 22



02 - Relaciones entre las causas y objetivos

Causadimctﬂ

Elevadcs indices de ocupaaén yio mvasrén

a los predios del municipio de
Floridablanca, Santander

- Causa Indimcm 11

: Creoimaen!o acelerado del
- desplazamiento urbano,

_ Causa indirecta 1.2

 Desarrollo no planeado de la cmdad
Causa indirecta 1 3 :

Ineumpmmemo de lag normas |

vigentes constructivas e mmobﬁraﬂas -

 Causa indirecta 14

: Aumamn de § mvasaonss a pred;qs
mumcspales :

Causa indirecta 1.5

incremento en los indices de Pobreza

Causa m&im 1.6

Pérdidas de z,onas de uso pubiico
Causa lndirecza 1.7 .

Alteracién del entomo palsapstmc ds la .
cludad. -

Causa hdirecta 1.8'

Incumphmeento de normas de los :
- constructores y urbamzsderes
'Causa indirecta 19

Vacios legales | para !a proteeaén de
: Espacio piiblico.

Causa refac;onada .

 Optimizarlaplancacién delaciudad

. Atnimf-h's. lnd:casdePobmza : - -

. Velar por el cumplimiento generaiizado de los constructores y urbanizadores .

Identiﬁcacmn ! Alternatwas

FORMULAC#ON E SMPLEMENTACION DE ‘ESTRATFGIAS QUE CONTRiﬂUYAN A LA RECUPERAC!UN ¥
; APROVECHAMIENTO DEL ESPAC i PUBi.ﬁCO EN FL OR?DABLAMLA

Impreso et 09/02/2017 3:04:11 p. m.

Ob;etwcs especnf’ cos

_Crear e jmplamen!arun mnjunto t!e estra@eglas que wniﬂbuyan a disrmnutr Ios mdlces da owpac;én yio

invasién a los’ predios del mumetpm de Hondablanca Santandar. durante el penoda compren:hdo snlre fos aﬁos
2017;«2019,_._ . e & S o .

Exigir dwmﬂfmmntodeiasmmashgahs vigantes -

Disminucion de asentamientos precarios.

Mejoramiento del eniomo paisajisico de la cudad,

 Reducir los vacios legales para la proteccién de espacio publico.

Alternativas de la solucidén

01 - Alternativas de la solucién

‘Nombre de la alternativa

Evaluaciones a realizar
Rentabilidad: :

Costo - Eficiencia y Costo minimo:

Evaiuagﬁn multicriterio:

8

No

Pégina 8 de 22



, | Preparacaén I _ﬂecesndades- -
FGRMULAC%ON E iMPLEMENTAC!@N ESTRA G?AS QUE CONTRIBUYAN AtA RE{IL&PERACiON Y -
fad . L . APR@VECHAM%ENTO DEL ESPAC!G PUBLEC(E) EN -FLOR%DABL&NCA-

Impreso el 09/02/2017 3:0411p m
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Preparaclén 1 Necestdades .

FORMULACION *5 iMPLEMENTAC!ON DE ESTRATEG?AS QUE CGNTF?!BUYAN ALA RECUPI:RAUON ¥i
; S o APROVECHAMIENT@ DEL: ESPAC 0 PUBLICO EN FLORJDABLANCA

Impreso el 09/02/2017 3:04:11 p. m,

Alternativa 1. Formulacién e implementaciﬂn de estrategias que contribuyan ala recuperacion y

aprovechamlento dei espacm pub!ica de! municipia de Floridabianca, Santander para la vigencia
2017 - 2019 : . - . .

Estudio de necesidades
01 - Bien o servicio

Beicsevise @ 0 e e
Es“amg'as i mm“”“”a“ ala m“ﬂmdﬂ" de los Predios del munic#pio d' ioﬂdablanca, Santander

Med:do atravesde . : = .

Wed
Déaﬁcfipcién_ -

geregcién de estrategias que édnhﬁbuyaﬁ';'a ia recuperaclén de ios;aredwsdelmunlupiﬂ deFlmdab!aﬁca :één'_tarid_er;} paraia Vi'gahéia 2017 -

~ Demanda
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' FQRMUL&C‘GM E MPLEMEN FACAON DE ESTRATEG HAS QUE CONTF{EBUYAN ALA RECUPERAC !ON ¥
ci = APROVECHAMSENT{) K}i:L ESPACIO PUBLtCO FN FLORIDABLANCA

Impraso el 09/02/2017 3:04:11 p. m.

Aimmzwa Fofmuiaddn & implementacion de estrategias que oonmbuyan a la mmperamon ¥ apmvechamianto da! espamo publico del municipio de Fbﬂdablanm Santander, para la

Smim e ANAT AR

Analisis técnico de la alternativa

01 - Analisis técnico de Ia aitgrnaﬁva

Analisis técnico de la alternativa

Componente 1: Conocer en un 80% la lista de predios e inmuebles de propiedad del municipio.
1} Alimentacién de Ia base de cartografica de los pmdios de pmp:edad del munic:plo de F{ondablanca
2) Supervision a reconocimiento predial. -
3} Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Fiondabianca L
4) Levantamiento topografico a predios de propledad del municrpm de thdablanca
5} Manejo de documentacion. . - . _
6) Avaliios de inmuebles del municlplo de Fiandablanca : : '
Componente 2: Crear e imptementar enel mumctplo de Ftoﬁdablanw, una potftica pubhca que parmrta y famlrte el proeeso de recuperacaén
“~ las dreas
cesion. ' _ '
1) Supervision de Obras. . ' ' :
2) Asesoria juridica para la facuperacién de las dreas de cesién '
3) Implementacion y seguimiento de la politica pablica de recuperacion de éreas de cesnén .
Componente 3: Creacion de un compendio en el que se establezca el procedtnuentn para a admamstraclén tnmoblllana del Banco Inmobiliario
de Floridablanca. .
1) Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracion mmobuiana dal BJF e
2) Elaboracion del manual de administracién inmobiliaria del BIF. B
3) Seguimiento de la implementacion del manual de administracién mmobiliaria del BIF. o
4} Control, inspeccion y vigilancia de la administracion inmobiliaria del BIF. - :
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impreso el 09/02/2017 3:04:11 p. m.

'Aleamam memnanmammmdeamasmembwmaiammyammw_emmwmﬁodamﬁdm_ Santandar'_pam
Localizacién de la alternativa '
01 - Localizacién de la alternativa

Ubicacion general Ubicacidn especifica

2 - Factores analizados

Aspectas adn‘linistmtivos y politicas,
Cercaniaala poblacién objetwe' :
Comummones_- o

Ofros =
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Preparacién 1 Cadena de va(or:__: .

F"GRMULAC!ON E MPLEMENTACIGN DE ESTRATEG#AS QUE CGNTR?BUYAN A LAR.%C%}PERACSGN Y_- .
APRO\FEGHAP@HENTO DEL ESPACIO PUBLiCO EN. FLOR DABLANCA

impreso el 09f02f2017 & 04 12p.m.
Alternativa: Fomwiacaéne knplememadéndeemsag{as que eonmbuyan ala; leoupemmn yaprwechamienmdm espacxa pubﬁwdel mum:rpiode andablsma s:gnlwfgr gam

Cadena de valor de la alternativa

| : Costo total de la alternativa: $2.135.582.288,00

1 - Obijetivo especifico1 Costo: $2.135.582.288,00

Crear e implementar un conjunto de estratagsas que eonﬁbuyan a dnsmmmr los indices de mpecvén yio invasién a iﬂs pred:os dei

municipio de Floridablanca, Santander, durante el periodo comprendldo entre los aﬁos 2017 y 2019, =
Producto :

1.1 Demmemcs de Imaamm técmcos

Madido a través da Ni’:msro dedawmos
Cantidad: 1, 00 L
mﬂ .52,135558_238_8,00 e :

~ 11.2Formulare plementar la politica publica de recuperacion de &reas de
cesion. s
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Preparacnon i Cadena de vaiar'-

- FORmumc:féN E mm&menmmom DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACIONY
_ APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO EN FLORIDABLANCA

Impreso el 09/02/2017 3:04:12 p. m.

Anamaﬂva melacibneimpiemmiadéndsaah‘&tagmque mﬂbuymaiammmdm yapmvematmenh dotaspacﬁopubﬂcodei mumclpeode Fbrmabm San@ggt_gag_lg

-

Actividad 1.1.1 Conocer en un 80% la lista de predioé e inmuebles de propiedéd del ﬁnunicipio de

Floridablanca.
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~ FORMULACION \TEGIAS & QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION
.  APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO EN FLORIDABLANCA

Impreso el 08/02/2017 3.04:12 p. m.
N

Actividad 1.1.3 Elaborar un manual de administraciéﬁ inmobiliaria del BIF

: fIMano'da gbta =~ |
:cahﬂcada i

Anallsxs de nesgos alternativa
01 - Analisis de riesgo

e L s Probabilidad|
Tipo de riesgo . _Desc_rlpc_ton del riesgo Vomsnna o
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: CEON DE ESTRATEG‘AS QUE (‘ONTWB{}YAN A Lﬁ-. RECUPFRAC!{EN Y
o APRQVECHAM!ENTG DEL ESPACIO F’uBLIC{) EN. FLORIDABLANCA

 FORMULACION E IPLEM

impreso el 09/02/2017 3:04:12 p.om.

Alm-mm FormulaoianeimmmdemsmmnmhwmalaWywdawmmmw&Fm Sammdg[,_ e-.,.

Ingresos Y beneficios alternativa

01 - Ingresos y beneficios

Disminucion de los mdlces de ocupacaén yie irwasrén alos predlos del mum;:apie de andabianca Santand&r

TlpO' Beneﬁa:os

* Medido a través de Unidad
Bien producido Otros , -
Razén Precio Cuenta (RPC} 0 80

Valoroaitare 0 . Valortofal

92 Tataies

Penodo . o "-"Totaf'-beneficid's
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Alternativa 1

01 - Flujo Econémico

'Be'néfic'ios
e mgresus

'f-Eva aciém I Flu;o_. Ecenomsco"ﬁ

- FORMULACfGN E iMPLEM NTAC! N'-DE "‘IEATEGMS:QUE CONTRiBUYAN A LA EE—CUF&RAC!ON Y

APRQVE ; AM!ENTO BEL ESF’ACIO Pt}BLiCO EN FE“ORJDABLANCA' _

Impreso el 09/02/2017 3:04:12 p.m.

Flujo Econdmico

- Costosde | Amortizacion | Intereses de Valor de
Operacion(s) | (3 '

los creditos (-} | salvar_nento
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. o Evaluacnén ! i’nd{cadares y decss:on '
: FORMULAC!{)N E ﬂ‘lPLEMENTAC:ON DE ESTRA?EGBAS QUE CONTRIBUYAN A iﬁ RECUPFRAC&GM v
: . - o APROVECHAM ENTG DEL ESF’AC i PUBi CO EN FLOREDABLANCA

Impreso el 09/02/2017 3:04:12 p.om.

Indicadores y decisién

01 - Evaluacién econémica

"mdacadores decosto- |
: eficiencia B indmadores de costc

~0sto por capacidad

_ Produc!o . .' . Cost itar éai'O?’_Pf'e.Sﬁ?‘ffé-): -
Dmmemsde lineamientos técnicos - . $1923730289.28

03 - Decisidn
Alternativa

Formulacién e implementac:én de estrat egias que comﬁbuyan a la recupm-amo ry aproveahamhfno del espacao publn:o del murﬁciplo de
Floridablanca, Santander, para la vigencia 2017 - 2019 e _
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FORMULAC!ON E iMF’LEMENTACiON DE_ESTRATEGiAS QUE CC}NT RfBUYAN A LA RECUPERACEON Y

APRGVECHAM}EN?Q DEL ESPAC#G F’UBUCO EN FLORiDABLANCA- .

impreso el 99;‘(}2;*2017 3:04:13 p. m.

Indicadores de producto _ -

01 - Objetivo 1

1. Crear e implementar un conjunto de estrategias que contribuyan a disminuir los. indices de mupaoim ylmnvaslén a los predios del
municipio de Floridablanca, ‘Santander, durante el periodo compmndido entre los aﬁas 2017 ya18 Lo

Producto :
1.1. Documentos de lineamie ientos técnicos

indicador
1 1. 1 Dooumentos da !inaarmemos técnioos eiaborados

.reé'do a tmvés da Numaro da doaumenms
_Mem total 1 00 .

Es acﬁmu!éﬁvo‘ Né' '_ .

.:Es del Programa: Ne

-Es Pﬁnoipa! Si |

Programacion de indicadores

_Metaporperiods 1 porioda
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01 - Indicador por proyecto

indicador

Proyectos De Renovacién Urbana Apoyados Enla Eiapa De Premvaramn E inversién

Madido a travée do' Nnmem
=cédigo. 14006008
Férmuia-' :

'Tipo tke Fuente infonne

ruente de Ver:ficacién Banco lnmobihano de Ffondablanca

Programacion de indicadores

' Per.i_odq'_i '

FORMULAC&DN E IMPLEME

! lnd!cadores de gastum -
GiQN E-ESTRA-{EGTAS QUE CQNTRIBUYANA : RECUPERAC‘QN Y' o
APROVECHAM?ENTO GEL ESPACIO PUBUCO EN FLOR!DABLANCA:' o

Impreso el 09/02/2017 3:04:13 p. m.

Indicadores de gestion

. 'Métajp’or-pé.ric_')do.i_ . _Iéejriedo -
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Esquema financiero
01 - Clasificacién presupuestal

Programa presupuestal
4002 - Ordenamlento temtonal y desarmlio urbane

Sﬁbp:’égrama presupuestal
1403 DESARROLLO TERRITORIAL

12 - Fuentes de financiacién

Fuente de financiacién .
Entidad: FLORIDABLANCA
Tipo de enﬁdad Mumccpm
Etapa'invemén

Tipo de m:urso. Pmp:os '

: '.':'-"per{q@;, i

/ Fuentes de f‘nanclacion

___ch ON DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA REGUPERACION Y

PAC}D PUBLICO EN FLOR?GABLANCA :

impreso e} 09/02/2017 3.04:13 p. m.
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FE}RMULACEON E iMPLEMENTAC!GN DE ESTRATEGIAS QUE CONTRE

BUYAP% A LA RECEEPERAC'DN Y.
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~ Impreso el 09/02/2017 3:04-13 p.m.

Resumen del proyecto

Resumen del pre}fecﬁo

Resumen

natrativo o df_cadorgs__-- . ._-:Fueq:te:a_

") Actfvidades con ruta critica
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1. Introduccién

En Colombia, las ciudades presentan a menudo problemas de crecimiento urbano
debido al no control por parte del estado, esto se manifiesta en los mliltiples
asentamientos precarios, que se tipifican normalmente con el desamollo de
viviendas o locales de negocios en predios del estado, originados cominmente
gracias a los asentamientos de familias victimas de desplazamiento forzado o
vendedores ambulantes entre otros.

El municipio de Floridablanca hace parte del Area Metropolitana de Bucaramanga,
es uno de los mas grandes y cercanos a la ciudad de los parques, y es por ello,
que se ve afectado en gran magnitud por el crecimiento acelerado del
desplazamiento urbano, enfrentando a menudo invasiones a areas de terrenos de
su propiedad, generando asi una disminuciéon en la calidad de vida de sus
habitantes.

El crecimiento poblacional y el aumento del desplazamiento forzado, ocasiona una
planificacién inadecuada de la ciudad, ya que predios destinados a zonas de uso
publico de propiedad del estado, comienzan a ser ocupados por asentamientos
precarios, generando sobrecostos para el gobiemo en el proceso de su
recuperacion. Esto a causa de una falta de control por parte de las autoridades y
de poltticas publicas en la recuperacion de areas de cesion.

Una de las estrategias mas importantes para controlar este fenémeno, e impulsar
el desarrollo paisajistico y urbanistico del municipio protegiendo sus predios e
inmuebles, se basa en cuantificar y tener pleno conocimiento de los predios que
son de propiedad del mismo, conocer su estado y proceder a la recuperacion de
areas de cesidn, zonas verdes, bienes fiscales y zonas protegidas que actualmente
se encuentran en posesion ilegal por terceros.
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El Banco Inmobiliario de Floridablanca tiene como fin velar por el estado de la
actividad inmobiliaria del municipio, crear las politicas ptblicas para la preservacion
de sus predios y mantener el inventario de los predios municipales actualizado, por
lo tanto en este proyecto se plantea la formulacion de estrategias necesarias que
contribuyan a la recuperacion y aprovechamiento del espacio publico del municipio
de Floridablanca.

2. Antecedentes

La importancia del espaciopublico en la vida urbana de una ciudad, es fundamental
y amerita que sea tratado con total delicadeza para el control de este espacio. El
espacio publico de las ciudades se ve cada dia mas reducido por la ocupacién de
estos espacios a causa de invasiones, asentamientos urbanos y comerciales de
forma ilegal, sin tener en cuenta que este tipo de predios que se encuentran en
manos de terceros, desarrollan un papel vital en la ciudad en su articulacion y
estructuracion para la vida cotidiana de sus habitantes, de las manifestaciones
sociales, de la relacion entre lo publico y lo privado, y a su vez como soporte de las
actividades econdmicas, sociales y culturales de cada ciudad.

En Floridablanca el espacio publico en tiempos anteriores no se concebia como un
elemento clave para garantizar la calidad de vida de los habitantes del municipio,
por tal motivo, sus mandatarios no se preocupaban y/o priorizaban en su plan de
accion la recuperacion y produccion del espacio publico, ademas de mantener
actualizado el inventario total de sus predios. Esto se manifiesta en la poca
importancia que se le daba a este tipo de espacios, por no concebirlos desde su
administracion como una unidad basica y fundamental para el desarrollo municipal,
y el bajo o nulo sentido de pertenencia de los habitantes por el espacio publico de
su ciudad.

La ausencia de espacio publico y el deterioro del espacio exstente, puede
atribuirse a diferentes razones, como primer punto, se puede atribuir a que la

4
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normatividad desactualizada no ha permitido un desarrollo ordenado de la ciudad,
en la que normalmente las dreas de cesion son invadidas y su recuperacion
conlleva a un proceso tedioso y extenso, o en llegado caso de que las areas de
cesion sean entregadas, se constituyen en dreas residuales, sin que se garantice
un facil acceso para el disfrute y goce de la ciudad. Por ofra parte, no ha existido
una politica de espacio publico y recuperacion de dreas de cesion que logre
conservar un equilibrio entre la ciudad y la naturaleza, que garantice entomos que
busquen salvaguardar un ambiente agradable entre lo construido y lo natural, y
haciendo el proceso de recuperacion de estas areas municipales de una forma mas
sencilla.

Asi mismo el gobiemo local no se ha preocupado por mantener el sistema de
espacio publico e inmuebles del municipio actualizado en su totalidad, porende el
control de estos espacios se hace dificil y las invasiones a los predios municipales
se realizan mas a menudo. De igual modo, la falta de una normatividad actualizada,
hacen que la recuperacion de areas de cesion y espacio publico se welva un
proceso extenso que generen sobrecostos y desgastes administrativos para el
municipio.

3. Justificacion

En las ciudades el espacio publico es lo que genera su identidad y forma,
generando espacios para aprovechamiento de la cultura, el patrimonio y la
naturaleza. Los gobiemos a través de los anos, se han preocupado por fomentar
politicas y normas que logren que estos espacios propios de cada ciudad, estén
protegidos de las invasiones llevadas a cabo por sus habitantes, las cuales generan
el deterioro de la calidad de vida, perdida de las zonas de uso publico, desorden
territorial y deterioro ambiental. .

En los Ultimos anos, los conflictos por espacios propios de las ciudades destinados
a uso publico, se han generado por el crecimiento acelerado y desordenado del

5
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desplazamiento urbano, que no se ajusta a su plan de desarrollo, fomentando asi
un incremento de asentamientos precarios que conllevan a la inseguridad y a la
disminucion de calidad de vida de sus habitantes. Si bien, los gobiemos se han
encargado de fortalecer las normas pertinentes para evitar este tipo de situaciones
que afectan directamente al desarrollo de la ciudad, en donde aun existen vacios y
falta de implementacion de la normatividad existente para la recuperacién y
proteccion de los predios municipales.

El Banco Inmobiliario de Floridablanca se encarga de desamollar las polticas de
vivienda de interés social y la administracion de los predios publicos garantizando
el aprovechamiento de los mismos, asi como el control de la actividad inmobiliaria,
por ende, es de su competencia velar para que los predios municipales y bienes
fiscales se encuentren salvaguardados de invasiones por terceros.

El control predial del municipio estd a cargo del Banco Ihmobiliario de
Floridablanca, el cual tiene a su cargo la administracion de los amiendos de algunos
de los bienes de propiedad municipal ademas de velar por la inspeccién, control y
vigilancia a las personas naturales o juridicas que se dedican a desarrollar
actividades comerciales de arrendamiento de vivienda urbana que la ley 820 de
2003 le otorga a los municipios. Dado que debe existir un procedimiento adecuado
que garantice el control total de esta actividad inmobiliaria, se hace necesaria la
creacion y elaboracién de un manual que especifique y regule dicho control por
parte del BIF.

Se estima que existen alrededor de 600 predios de propiedad del municipio de
Floridablanca, en donde algunos de ellos han sido invadidos por asentamientos
urbanos ilegales, que al momento de su recuperacién generan sobrecostos al
Municipio. Muchos de estos asentamientos se originan en areas de cesion, ya que
se generan proyectos de vivienda en forma de conjuntos, que se localizan a
grandes distancias unos de otros, creando espacios oportunos para la apropiacion
de los predios municipales.
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Otra causa que genera la apropiacion del espacio plbico, es que hoy en dia, el
Municipio no cuenta con una base actualizada del inventario de su sistema de
espacio publico e inmuebles, lo que genera que sus habitantes se apropien de los
predios durante largos periodos de tiempo sin que las autoridades municipales
competentes tengan conocimiento de ello, por lo cual, en el momento que el
municipio comienza a tener pleno conocimiento de la situaciéon de invasion, la
recuperacion de estos predios ocasiona un desgaste a nivel administrativo y

financiero para el mismo.

Puesto que el Municipio de Floridablanca debe garantizar el cumplimiento de la
normatividad existente y crear las politicas publicas necesarias para la proteccion
de este tipo de espacio publico, es necesario crear un proyecto por parte del Banco
Inmobiliario de Floridablanca que garantice la formulacién e implementacion de
estrategias que contribuyan a la recuperacién y aprovechamiento del espacio
publico del municipio de Floridablanca, Santander.

4. Diagnéstico de la situacién actual

El presente diagnostico busca reflejar la situaciones actuales que se presentan en
Floridablanca, respecto al crecimiento acelerado del desplazamiento urbano, el
desarrollo no planeado de la ciudad y el incumplimiento de las normas legales
vigentes constructivas e inmobiliarias, tomando en referencia variables como el
incremento de los indices de pobreza, aumento de invasiones a predios
municipales, lo que conlleva a pedidas de zonas de uso publico, ademas del
incumplimiento de normas constructivas e inmobiliarias por parte los constructores
y urbanizadores debidasa los vacios legales para la proteccion del espacio publico,
lo cual altera el entomo paisajistico de la ciudad.

Alrededor del municipio de Floridablanca, se ha registrado un aumento de
asentamientos urbanos ilegales tanto en predios Municipales, como en
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propiedades privadas, este fenomeno debido al crecimiento acelerado de la
poblacién victima del desplazamiento forzado ylo falta de recursos econémicos de
las familias que allegan al Municipio desde otros departamentos de Colombia,
buscando una mejor calidad de vida en el municipio de Floridablanca.

Por lo anterior, se genera el estudio del Indice de Pobreza Multidimensional IPM en
el afo 2015, el cual surge como respuesta a la necesidad de contar con una medida
de pobreza con el propésito de hacer disefio y seguimiento a la polftica publica.
Estudio del cual se obtuvieron los datos registrados en la Tabla 1 para el Municipio
de Floridablanca, lo cual representa una incidencia del 28% para el afio 2005.

|Incidencia de fa pobreza muttidimensional (H) - Porcentaje de poblacion multidimensionalmente pobre, K=33%

Municipio |Poblad6n Muestra Cocensal 2005 IPoblac!én pobre porﬁbchmda (H)

Pm 652 70.410 28,0%

Tabla 1. Indice de pobreza multidimensional por municipios de Santander. Calculo DNP - SPSCV con datos del
Censo 2005

El gobiemo nacional por intermedic del Departamento Administrativo para la
Prosperidad Social, impulsa y apoya financieramente una serie de iniciativas para
la inclusion social y la reconciliacion en términos de superacion de la pobreza
extrema, tales como: Estrategia Red Unidos, Mas familias en accién, Jovenes en
Accion, Infraestructura Social y Habitat, Inclusion productiva — Red de seguridad
alimentaia - RESA, Empleabilidad Urbana, Emprendimiento Individual vy
Emprendimiento Colectivo.

A continuacién se presenta informacién referente a los Hogares Acompanados a
Diciembre de 2015 por el Municipio de Floridablanca, dentro de la estrategia
Unidos, la cual busca que las familias atrapadas en las denominadas trampas de
la pobreza consigan salir de esta situacion, de manera que logren desarollar las
capacidades que les pemita ser actores de su propio desarrollo. :
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Ubicacién antidad [ %
participa
Cabecera Municipal | 1008 86%
Centro poblado 12 1%
Rural Disperso 148 13%
Total 1168 100%
Tabla 2. Hogares acompafados Dicembre 2015 Floridablanca. Tomado de

Plan de Desarrollo Municipal Floridablanca Ahora Puedes Més 2016-2019.

Tomando como punto de referencia los asentamientos precarios, como los grandes
grupos de personas que tienen posicion de permanencia en un determinado
espacio territorial cercano o circundante a los grandes centros urbanos, en donde
sus condiciones son tipicamente marginales en términos sociales y econémicos;
es la poblacion en situacion de pobreza extrema, en su mayoria, la que habita en
los asentamientos y barrios precarios, los cuales, son construidos en su mayoria
en predios de propiedad Municipal.

En el municipio de Floridablanca se estima que existen alrededor de 600 predios
de su propiedad, de los cuales, aproximadamente el 7% de los mismos, se
encuentra invadido por particulares, segun estudio realizado por el Banco
Inmobiliario de Floridablanca.

Por otro lado, en el Informe de Gestion 2016 emitido por el BIF, se informa sobre
la gestion de 12 querellas para la recuperacion de Areas de Cesion de propiedad
municipal, de las cuales, durante la vigencia 2016, se propiciaron las acciones
policivas necesarias y la articulacién con las autoridades municipales, para
adelantar las gestiones administrativas requeridas con el fin de llevar a cabo las
acciones pertinentes referente a la recuperacion de Areas de Cesion invadidas, y
como resultado, se obtuvo la recuperacion de los terrenos de Valverdi, el Progreso
y Villabel.

nobiliarns de
ablanca



Floridablanca
F nisMas i

fiano.m’H.‘u.

SegUn estudio realizado por el Observatorio de Precariedad Urbana en el Area
Metropolitana de Bucaramanga el 15 de mayo de 2013, en el Municipio de
Floridablanca se encuentran 43 asentamientos precarios con una poblacién de
18.781, ademas de 23 barrios precarios en donde habitan alrededor de 18.762, lo
que representa en totalidad una poblacion de 37.543, la cual constituye el 14,74%
de la poblacion Floridena registrada en el Gitimo Censo Nacional a nivel general en
el afio 2005, realizado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE.

Municgo
Bucaramanga

Figura 1. Asentamientos y Barrios Precarios en el Area Metropoltana de Bucaramanga. Tomada del estudio Observatorio
de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga.

En la Figura 2, se muestran las proporciones de la poblacion con respecto a la
totalidad de habitantes del municipio, en donde de los 37.543 habitantes de
Floridablanca que viven en asentamientos y barrios precarios, el 50% habita en
barrios precarios y el otro 50% habita en asentamientos precarios, en donde al
comparar mencionados datos con el total de la poblacién Floridefia registrada en
el Ultimo censo realizado por el DANE, la cual fue de 266.049 habitantes, el 7%
corresponderia a poblacion que habita en asentamientos y barrios precarios
respectivamente, lo que se reflejaria como un 14% de la poblacioén total, en donde
el 86% restante, representa la poblacién que habita en los barrios populares.

10



'
1? aeemas fB’": e oo o

KL N L M e @iy R

SRRt SV

MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

Poblacién y proporciones con respecto a la totalidad de
habitantes del municipio.

CANTIDAD DE MABITANTES HABITANTES DE ASENTAMIENTOS ¥ BARRIOS PRECARIOS

Fo ARPATAMAE NTTR ¥ INASSIUCH SRl AaOE 0 P AR AN A CO WELALOM & LA TOTALGAD DE mieTanTED DEL wtwl w0

FIRTRTREET Meieteiet R A iiisiiiiiatitl
PEATRTETEY Hheibtetet L iiiiiiiatiiill

FIRTRTRTRT Setoneiee ¢ & Fhivieirivieneed

PRETRTREET Htetetenet ¢ 16 Tetebeteteietedt

N"_’_!fm teteieiet ? 10 thtenetetateneet
(50 %) (50 %) % 7% (86 %)

Figura 2. Poblacién y proporciones con respecio a la totalidad de habitantes del Municipio de Floridablanca. Tomado
de Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga.

En la Figura 3 y Figura 4, se observan los Diagramas de Barras que representan el
porcentaje (%) de Asentamientos y Barrios Precarios con amenaza por remocion
en masa a nivel Metropolitano, lo cual representa dafos fisicos en viviendas y
demas elementos expuestos, pérdidas econdmicas, afectaciones a la poblacion,
obstruccion parcial o total de vias de acceso y represamiento de cauces de rios 0
quebradas, lo que en la actualidad representa para el Municipio, elevados costos
para acomodar a las familias que habitan en mencionadas zonas al momento de
que se quiera recuperar el espacio, para brindarles una mejor calidad de vida.

11
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ASENTAMIENTOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE AMENAZA POR REMOCION
ENMASAENELAMSB

BN DEAP ENAMENAZA POR REMOOON EN MASA
A NIVEL METROPOLITAND

% DE ASENTAMIENTOS SIN AMENAZA POR REMOCION EN MASA A NIVEL METROPOUTANO

TR
1208 1nss 1245
o e
B |
= - e m—
BUCARAMANGA ORDASANA GRON PEDECUESTA

Figura 3. Asentamientos precarios con presencia de amenaza por remocion en masa en el AM.B.
Obtenido de Observalorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga.

Del 100% de los Asentamientos precarios encontrados en el Area Metropolitana de
Bucaramanga, la cual se encuentra conformada por los Municipio de Floridablanca,
Piedecuesta, Giron y Bucaramanga, el Municipio de Floridablanca es el tercero con
el 11.5% de asentamientos precarios con presencia de amenaza por remocion en
masa, lo que representa que del 100% de la poblacién Floridefa ubicada en
asentamientos precarios, el 62.84% se encuentra ubicada en zonas con amenaza
por remocién en masa.

Por otra parte, se encuentran los bamos ubicados en zonas con presencia de
amenaza por remocion en masa, en donde el Municipio de Floridablanca es
segundo con el 10.6% respecto a Bucaramanga, Giron y Piedecuesta, lo que
representa que del 100% de la poblacién que reside en barrios precarios, el
56.68% corresponde a poblacion ubicada barrios precarios con presencia de
amenaza por remocién en masa.
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BARRIOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE AMENAZA POR REMOCION EN MASA

WX DE RPEN AMENAZA POR REMOCION EN MASA
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Figura 4. Barrios precarios con presencia de amenaza por remocion en masa en el AM.B. Obtenido de
Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga

ASENTAMIENTOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE
AMENZANA POR INUNDACION EN EL AMB.

% DE AP. EN AMENAZA POR INUNDACION
A NIVEL METROPOLITANO

W% DE ASENTAMIENTOS SIN AMENAZA POR INUNDACION

ax

51% L% A% 6,0%

BARRIOS PRECARIOS CON PRESENCIA DE AMENAZA POR
INUNDACION EN ELAMB.

W% DE 8.0, EN AMENAZA POR INUNDACION = % DE BARRIOS SIN AMENAZA POR INUNDACION
A NIVEL METROPOUITANO

».m
wm
o o 2an S oo S
e — N
BUCARAMANGA  FLORIDASLANCA GIRON

—

PIEDECUESTA
Figura 5. Asentamientos y barrios precarios con presencia de amenaza por inundacion en el AM.B.
Obtenido de Observaloric de Precariedad Urbana en el Area Metropoltana de Bucaramanga.
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Ademas de los barrios y asentamientos precarios con presencia de Amenaza por
remocion en masa, también se encuentran algunos asentamientos precarios con
presencia de amenaza por inundacion, que aunque la cifra del estudio realizado
por el Observatorio de Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de
Bucaramanga en el afo 2005 sea baja, representa riesgo para parte de la poblacion
y por ello es iguaimente importante que las demds que muestran porcentajes
elevados.

En la Figura 5, se observa que del 100% de los asentamientos precarios
identificados en el Area Metropolitana de Bucaramanga, el Municipio de
Floridablanca se encuentra en tercer lugar con el 1.7% de asentamientos precarios
con amenaza de inundacidn, lo que representa el 9.4% de la poblacion que vive en
asentamientos con amenaza de inundacion en el Municipio.

Como se ha expuesto anteriormente, los asentamientos y barrios precarios
ubicados en el Municipio de Floridablanca, equivalen al 14% de la poblacién total y
mas de cincuenta por ciento de los mismos, no se encuentran en proceso de

legalizacion, tal y como se muestra en la Figura 6.

ASENTAMIENTOS PRECARIOS SIN
PROCESO DE
LEGALIZACION EN EL AMB

180,

1111
h
1{]]

] |
]

|
i1

Bucaram Floridabl  Girdn  Piedecue
| anga | anca | s
WSeriesl  664% 52,4% 52.5% 31.3%

Figura 6. Asentamientos precarios sin proceso de legalizacién en el AM.B.
Obtenido de Observatorio de Precanedad Urbana en el Area Metropoitana de
Bucaramanga.
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El 75% de los movimientos hacia sectores de precariedad son por movilidad intra-
urbana en un promedio metropolitano, superando ese promedio el Municipio de
Floridablanca en un 84.2% como principal receptor, algunas de las consecuencias
vistas en el Municipio tomando como punto de partida su desarrollo, son las
siguientes:

» Perdidas de zonas de uso publico. En su mayoria los asentamientos y
barrios precarios se encuentran ubicados en predios de propiedad municipal
destinados a equipamientos comunales y/o en zonas de reserva debido a
las grandes pendientes que alli se encuentran o a lo largo de las quebradas
que se encuentran en el Municipio de Floridablanca.

» Contaminacion visual. Ya que la realizacion de estos barrios es sin la
planeacion adecuada, su construccion y ubicacion es en zonas que en su
mayoria el Municipio tiene destinado para su crecimiento y/o zonas verdes
para el disfrute de las familias Floridenas, lo que ha dado como resultado la
alteracién del entomo paisajistico de la ciudad.

» Contaminacién ambiental y auditiva. Debido a que en los predios de
propiedad del Municipio no han sido destinados para la construccién de
viviendas, se esta generando contaminacion visual, ambiental y auditiva en
mencionados predios.

Figura 7. Moviidad Intra-Urbana. Oblenida de Observalorio de
Precariedad Urbana en el Area Metropolitana de Bucaramanga.
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urbano o rural, en un 85% de los casos, se da por situaciones socioeconomicas,
fundamentalmente por escases y por busqueda de mejores perspectivas y
oportunidades de vivienda, trabajo, educacion y progreso.

Segun datos recolectado por el Registro Unico de Victimas, en el Municipio de
Floridablanca hay 19.070 personas registradas, en las que 18.771 manifestaron
que son victimizadas por hechos en el marco del conflicto ammado en Colombia y
299 son victimas incluidas en cumplimiento de las sentencia C280 y Auto 119 de
2013 (Figura 8).

TERRITORAL SANTANDER . FLORIDABLANCA

19.070

- .
1871 | 299 |
o e g .l
15.397 3.314 270 29
o |

Figura 8.Personas registradas en el Registro Unico de Victimas en el Municpio de Floridablanca.
Obtenida de Registro Unico de Victimas http //rni.unidadvictimas.gov.co/RUV.

Los barrios precarios han tenido su origen fundamentaimente por el mercado
informal de lotes y viviendas en proyectos casi aislados en un 66.7% en el Area
Metropolitana de Bucaramanga. El Municipio de Floridablanca ha experimentado
este origen en un 91% de los casos.

El Municipio de Floridablanca tiene especial importancia por ser un eje comercial.
Hoy dia se presentan varios problemas que impiden el progreso de esta ciudad,
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desde hace varias décadas la invasién del espacio publico es una problemética
que va en ascenso. Ademas de los aspectos estéticos, se presentan choques entre
algunos derechos de los ciudadanos. Se han realizado ineficientes intentos por
resolver el problema, sin solucién definitiva, tomandose dicha realidad, cada vez
mas grave.

Por lo anterior, dia a dia se evidencian alin mas, construcciones ilegales, las cuales
no cuentan con los permisos reglamentarios expedidos en la curaduria uno o dos
de Floridablanca y la Oficina Asesora de Planeacién, lo que incrementa la invasion
al espacio publico en el Municipio, puesto que no hay un ente encargado del control,
supervision y vigilancia de las nuevas construcciones ylo ampliaciones que se
realizan.

Durante varios afios, la comunidad Floridefia, ha venido realizando constantes
denuncias ante la Personeria Municipal de Floridablanca, sobre el no cumplimiento
del Plan de Ordenamiento Territorial, tal y como se enuncia en comunicado
expedido por la Personeria Municipal de Floridablanca el 16 de Diciembre de 2014
(Figura 8).

Asunto: FALLA EN EL CONTROL Y VIGILANCIA A LAS LJCENCIAS DE——
CONSTRUCCION EXPEDIDAS POR LAS CURADURIAS URBANAS
¥ AL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ~ POT DE FLORIDABLANCA

ALCALDE MUNICIPAL
Dr. CARLOS ROBERTO A. AVILA AGUILAR

De: PERSONERO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

ANTECEDENTES
La P A pal  de do sus
constitucionales y legaies. on espocil In do hacet cumplr i Conatitucidn. las leyes y los
KCUGITOS MUNKCPAles. (n dé Viglar ka QEEtION do ln A0MIErACON MuUNcpa y a do ser
ae los de nidad. fronte al asunio de la referoncia se pormite
oloctuar la siguients funcidn preventive, i cusl e v
Y 3 -n._ ﬂcho,nw'bm-
du howncias de A como
o n’-:\ Astarne & s o Pan de
Ordananvento el y las

Figura 9. Falla en control y vigllancia a las licendias de construccion expedidas
por las curadurias urbanas y al cumplimiento del POT de Floridablanca. Obtenida
de Personeria Municipal de Floridablenca 2014.
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Por otra parte, en informe emitido por la Contraloria General de Santander, en el
cual "“mediante visita de Inspeccion realizada por el Equipo Técnico de la
Contraloria General de Santander, en la semana comprendida entre el 17 y el 21
de Febrero de 2014, se recopilé la informacion de las diferentes Secretarias de
Planeacion de los Municipios de Floridablanca, Piedecuesta y Girdn, la cual fue
complementada con el recorrido de la via:

» Se inicid el recorrido partiendo de la Estacion de Servicio “El Tiger” ubicada
en la autopista Floridablanca Piedecuesta, siendo este el punto de entrada
hacia el Anillo Vial de Ruitoque, hasta el sector conocido como La Hormiga.
Tal y como se puede apreciar en el registro fotografico si bien es cierto el
ancho de calzada cumple con la Norma de los 7,0m; no se respeté el ancho
del andén que en cada uno de sus costados debia ser de 5m como minimo,
encontrando muros de cerramiento practicamente pegados al borde de la

cuneta.
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» Finaliza el circuito con el ramo comprendido desde la entrada secundaria

de Ruitoque Country, para descender nuevamente por la zona de vuelo en
parapente hasta la Estacién de Servicio “El Tiger”.

Aligual que en los casos anteriores, en las construcciones existentes no se respeto
el ancho del andén de 5,0m; de igual forma se encontraron dos vallas de solicitud
de Licencia de Construccion tramitadas ante las Curadurias Urbanas de
Floridablanca, Entidades que no dieron respuesta a la solicitud de informacién
realizada por el Ente de Control.” (Santander, 2014)

De lo anterior, se hacen evidentes las ausencias legales para la proteccion de
espacio publico, que aunque el Municipio de Floridablanca no fue el notificado por
la Contraloria el 16 de Mayo de 2014, algunas de las observaciones fueron
realizadas a vias municipales y en cercanias de predios del Municipio de
Floridablanca. En la actualidad, el incumplimiento de las normas por parte de los
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constructores y urbanizadores ha incrementado notablemente, lo que al final,
genera pérdidas de espacio plblico para la comunidad Floridefia la cual disfrutara
de los mismos.

5. Situacién problematica

Teniendo en cuenta lo anterior, se puede concluir que la elevacion de indices de
ocupacion ylo invasién de predios municipales implican una disminucién de calidad
de vida de sus habitantes, ya que conllevan a generar una contaminacién
ambiental, visual y auditiva, asi como la perdida de entornos saludables que
fomenten el disfrute de un ambiente agradable para la comunidad Floridefia, en el
que se pueda aprovechar y explotar de forma optima la cultura, naturaleza y
economia.

A su vez, es de resaltar que cada vez son mayores las construcciones que no se
ajustan a las normas urbanas, ya que los controles no se realizan de forma
adecuada y oportuna, lo que conlleva a que se generen este tipo de construcciones
de forma ilegal y que no pueden ser controladas de forma sencilla por las
autoridades competentes, por otro lado, el municipio no cuenta con un inventario
de su sistema de espacio publico e inmuebles municipales actualizado, lo cual
genera que terceros se atribuyan derechos de dominio sobre propiedades
municipales, lo que conlleva a un proceso de recuperacion extenso, a causa de la
ausencia de normas actualizadas que regulen la facil recuperaciéon de predios
municipales como las dreas de cesién. Por ofro lado, los elevados indices de
ocupacion y/o invasion a los predios municipales, generan un desarrollo no
planeado de la ciudad, lo que implica las pérdidas de zonas de uso publico
destinadas para el uso y disfrute de la comunidad, afectando en gran magnitud el
entorno paisajistico del municipio.

Por ende, es evidente que el municipio de Floridablanca no cuenta con poltticas
publicas actualizadas que permitan la recuperacién del espacio publico de forma
sencilla, sin procesos extensos. A esta situacion se le agrega, que el inventario
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general de su sistema de espacio plblico e inmuebles municipales no se encuentra
actualizado, asi mismo, no existe un manual de administracién inmobiliaria que
establezca los procedimientos para ejercer el control sobre sus inmuebles y
ademas de la inspeccién, control y vigilancia a las personas naturales vy juridicas
que se dedican a la actividad de arrendamiento en el municipio.

Por lo anterior, se hace necesario que la administracién municipal y el Banco
Inmobiliario de Floridablanca, el cual es el la autoridad competente para velar por
los proteccién y administracion de los predios municipales, trabajen conjuntamente
para la formulacion e implementacién de estrategias que contribuyan a la
recuperacion y aprovechamiento del espacio pulblico del municipio de
Floridablanca. -

6. Analisis involucrados.

Involucrados Interés Mandato
Promover el desarrollo y progreso de
Alcaldia de los habitantes de Floridablanca, Recurso Financiero
Floridablanca salvaguardando los predios
municipales.
Banco Crear eslralegias que permitan la

Inmobiliario De recuperacion de predios municipales | Recurso Humano y
Floridablanca para el uso y goce de los habitantes | Financiero
de Floridablanca.

Una mejor calidad de vida, desarrollo | Cultura ciudadana.

Habitantes de adecuado y mejoramiento del entorno
Floridablanca paisajistico del municipio.

Tabla 3. Anélisis de Involucrados.
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9. Acciones e identificacion de alternativas

FORMULACION DE E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A
LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABANCA,
SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019

Componente 1: Conocer en un 80% la lista de predios e inmuebles de propiedad del
municipio.

1) Alimentacién de la base de cartogréfica de los predios de propiedad del municipio de
Floridablanca.

2) Supervision a reconocimiento predial.

3) Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.

4) Levantamiento topografico a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.

5) Manejo de documentacion.

6) Avallios de inmuebles del municipio de Floridablanca

Componente 2: Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica
publica que permita y facilite el proceso de recuperacién de las areas de cesién.

1) Supenvisién de Obras.

2) Asesorla juridica para la recuperacion de las areas de cesion.

3) Implementacion y seguimiento de la poltica publica de recuperacion de areas de cesion.
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Componente 3: Creaciéon de un compendio en el que se establezca el procedimiento
para la administracion inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

1) Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracién inmobiliaria del BF.
2) Elaboracién del manual de administracion inmobiliaria del BIF.
3) Seguimiento de la implementacién del manual de administracién inmobiliaria del BIF.

4) Control, inspeccion y vigilancia de la administracién inmobiliaria del BIF.

10.0Objetivos

10.1. Objetivo General

Crear e implementar un conjunto de estrategias que contribuyan a disminuir los indices de
ocupacion ylo invasion a los predios del municipio de Floridablanca, Santander, durante el
periodo comprendido entre los afios 2017 y 2019.

10.2. Objetivos Especificos

1) Conocer en un 80% la lista de predios e inmuebles de propiedad del municipio de
Floridablanca.

2) Realizar la Implementacion y seguimiento a la polttica piblica que permita y facilite el
proceso de recuperacion de las dreas de cesién en el municipio de Floridablanca.

3) Creacion de un compendio en el cual se establezca el procedimiento para la
administracion inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.
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11.Listado de actividades

FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA
RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABANCA,
SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019

ACTIVIDAD

Compononie 1: Poner al dia en un 80% la lista de predios e inmuebles de
propiedad del municipio.

1) Alimentacion de la base cartografica de los predios de propiedad del
municipio de Floridablanca.

Teniendo en cuenta que ya existe en el Banco Inmobiliario de Floridablanca una base
cartografica en el que se tiene un inventario de predios e inmuebles del municipio, se debe
alimentar esta base de datos de acuerdo a las actualizaciones que se vayan generando en
cada uno de estos predios e inmuebles.

2) Supervision a reconocimiento predial.

La supenvision al reconocimiento predial se debe realizar con el fin de identificar que un
predio o mueble fiscal pertenece al municipio y garantizar la proteccion de todo tipo de
ocupacion y/o invasion. Para esta actiidad se hara un contrato de 100 vallas para realizar
la respectiva identificacion de los predios municipales.

3) Visitas técnicas a predios de propiedad del Municipio de Floridablanca.

Se realizaran visitas técnicas para conocer el estado actual del predio o inmueble del
Municipio, y poder determinar las acciones pertinentes a realizar por parte de las autoridades
competentes para su conservacion y proteccion.

4) Levantamiento topogréifico a predios de propiedad del municipio de
Floridablanca.
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Conocer el area exacta de cada uno de los predios del municipio de Floridablanca, por medio
de mediciones topogréficas.

5) Manejo de documentacion.
Realizar un proceso adecuado para mantener el archivo actualizado y en orden de la
documentacion pertinente, con la actualizacién de los predios de propiedad del municipio.

6) Avaldos de inmuebles del municipio de Floridablanca.

Realizar la estimacién del valor comercial de los inmuebles municipales, teniendo en cuenta
las condiciones fisicas y urbanas en las que se encuentre dicho inmueble, para generar un
pago de canones justos en los arrendamientos de los mismos el cual se ajuste al costo del
mercado actual.

Componente 2: Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica
plblica que permita y facilite el proceso de recuperacién de las dreas de cesién.

1) Supervisiéon de Obras.

Se debe vigilar por parte del Banco Inmobiliario de Floridablanca, la ejecucién de las obras
civiles que se lleven a cabo en el marco de la implementacion de la politica publica para la
recuperacion de las areas de cesion.

2) Asesoria juridica para la recuperacion de las areas de cesion.
El Banco Inmobiliario de Floridablanca debe contar con el apoyo juridico necesario, para
tomar las acciones pertinentes que conciemen a los procesos legales de recuperacién de las

areas de cesion.

3) Implementacién y seguimiento a la politica publica de recuperacion de areas

de cesion.
Una vez realizada la polttica publica de recuperacion de las areas de cesién, se debe contar
con el recurso humano y fisico necesarios para comenzar a implementar dicha poltica y
asegurar la recuperacion de los predios municipales que han sido ocupados y/o invadidos, a
su vez, una vez llevado a cabo el proceso de implementacion, se le debera hacer seguimiento
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para asegurar que lo expuesto en dicha poltica quede en los términos necesarios para
mejorar el proceso de recuperacion de este tipo de espacio publico.

Componente 3: Creacion de un compendio en el que se establezca el
procedimiento para la administracion inmobiliaria del Banco Inmobiliario de
Floridablanca.

1) Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracion inmobiliaria

del BIF.
Ejecutar una evaluacion en el Banco Inmobiliario de Floridablanca, para conocer el estado
actual en el que se encuentran los procesos de la administracion inmobiliaria, encontrar los
hallazgos pertinentes que puedan obstaculizar el proceso administrativo inmobiliario y
proporcionar las acciones de mejora, con el fin de realizar una valoracion del proceso al
interior del banco.

2) Elaboraciéon del manual de administracion inmobiliaria del BIF.

Generar el compendio de procedimientos necesarios en el que se establezca paso a paso el
proceso que se debe realizar para una adecuada administraciéon inmobiliaria por parte del
BIF, para esto, es necesario contar con el recurso humano Yy fisico competente que puedan
elaborar y mantener actualizado dicho manual.

3) Seguimiento de la implementacion del manual de administracién inmobiliaria

del BIF.

Es necesario que el Banco lnmobiliario de Floridablanca una vez cuente con el manual que
establezca los procedimientos comience a implementarios para mejorar la administracion
inmobiliaria y el aprovechamiento del espacio publico, para esto es necesario que el BIF
cuente con el recurso humano Yy fisico necesario para aplicar dichos procedimientos.

4) Control, inspeccion y vigilancia de las actividades que conlleven el manual

de administracién inmobiliaria del BIF.

El Banco Inmobiliario de Floridablanca, debe contar con el recurso humano y fisico
necesarios para comenzar a ejercer la inspeccion, control y vigilancia de las personas
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naturales o juridicas que se dedican a desarrollar actividades comerciales de arrendamiento
de vivienda urbana que la ley 820 de 2003 le otorga a los municipios, a su vez ejercer los
controles y las actividades pertinentes para el aprovechamiento del espacio publico.

Tabla 4. Listado de Actvidades.

12.Andlisis de la alternativa de solucién

12.1. Estudio legal

*+ La Constitucion politica de Colombia, establece en su Articulo 63 que “Los
bienes de uso publico, los parques naturales, las tieras comunales Constitucion
Polttica de grupos étnicos, las tieras de resguardo, el patrimonio arqueolégico de
Colombia de la Nacion y los demas bienes que determine la ley, son inalienables,
imprescriptibles e inembargables”.

El Articulo 82 del texto constitucional establece que: “Es deber del Estado velar por
la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun,
el cual prevalece sobre el interés particular”.

El Articulo 88 de la constitucion establece que: “La ley regulara las acciones
populares para la proteccion de los derechos e intereses colectivos, relacionados
con el patrimonio, el espacio, la seguridad y la salubridad publicos, la moral
administrativa, el ambiente, la libre competencia econémica y ofros de similar
naturaleza que se definen en ella”.

“» La Ley 9 de 1989, de la Reforma urbana, en su Articulo 5 establece que:
“Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que
trascienden, portanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Asi,
constituyen el espacio publico de la ciudad las dreas requeridas para la circulacién,
tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica, activa o pasiva,

para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones
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sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las
necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos,
para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en
todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los
elementos histdricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la
conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entormo de la
ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y
fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en
las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan, por
consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo”.

El Articulo 6 del mismo texto aborda el tema del destino y uso del espacio publico
y establece que: “El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio
publico de las areas urbanas y suburbanas no podra ser variado sino por los
concejos, juntas metropolitanas o por el consejo intendencial, por iniciativa del
alcalde o Intendente de San Andrés y Providencia, siempre y cuando sean
canjeados por otros de caracteristicas equivalentes. Elretiro del senvicio de las vias
publicas continuara rigiéndose por las disposiciones vigentes. Los parques y zonas
verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asl como las vias publicas,
no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce,
disfrute visual y libre transito".

El Articulo 7 establece que: “ Los municipios y la Intendencia Especial de San
Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organizacion legal, entidades
que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesion
obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran
contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento vy
aprovechamiento econdémico de los bienes anteriores”.
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El Articulo 8 establece que: “Los elementos constitutivos del espacio publico y el
medio ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el articulo
1005 del Cadigo Civil. Esta accion también podra dirigirse contra cualquier persona
publica o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y
disfrute visual de dichos bienes mediante la remocidn, suspension o prevencion de
las conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios”.

Ley 388 de 1997. Ordenamiento territorial, en su Articulo 1 establece que la ley
tiene por objetivo “Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos
los derechos constitucionales a la vivienda y a los senvicios publicos domiciliarios, y
velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccién del
medio ambiente y la prevencion de desastres”.

El Articulo 37 de la misma ley establece que: “Las reglamentaciones distritales o
municipales determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las
cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio plblico en general, y sefalaran el
régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables alos infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo X| de esta Ley".

En el Decreto 1504 de 1998 en su Articulo 1, se establece que: “Es deber del
Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su
destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el
cumplimiento de la funcién publica del urbanismo. Los municipios y distritos deberan
dar prelacién a la planeacion, construccion, mantenimiento y proteccion del espacio
publico sobre los demas usos del suelo”.

El Articulo 17 establece que: “ Los municipios y distritos podran crear de acuerdo

con su organizacion legal entidades responsables de la administracion, desarrolio,
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mantenimiento y apoyo financiero del espacio publico, que cumplirén entre otras las
siguientes funciones: a) Elaboracion del inventario del espacio publico; b)Definicion
de politicas y estrategias del espacio publico; c) Articulacion entre las distintas
entidades cuya gestién involucra directa o indirectamente la planeacién, disero,
construccion, mantenimiento, conservacion restitucion, financiacion y regulacion del
espacio publico..”.

Ley 820 de 2003 por la cual se expide el régimen de arendamiento de vivienda
urbana y se dictan otras disposiciones, en su Articulo 32 establece que: “La
inspeccidn, control y vigilancia, estaran a cargo de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.
C., la Gobemacion de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y las alcaldias
municipales de los municipios del pais”.

El Articulo 33 de la misma ley establece que: “Las entidades territoriales
determinadas en el articulo anterior ejerceran las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento: 1) Conocer las controversias originadas por no
expedir las copias del contrato de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y
codeudores. 2) Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad
competente en los articulos 22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del
contrato. 3) Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y
conocer de las controversias originadas por la exigibilidad de los mismos. 4)
Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes
de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como
comprobante de pago. 5) Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada
aplieaciéri de la regulacion del valor comercial de los inmuebles destinados a
vivienda urbana o de los incrementos. 6) Conocer del incumplimiento de las normas
sobre mantenimiento, conservacién, uso y orden intemo de los contratos de
arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control; b) Funcién
de control, inspeccion y vigilancia: 1) Investigar, sancionar e imponer las demas
medidas correctivas a que haya lugar, a las personas a que se refiere el
articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que tenga la calidad de
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arrendador o subarrendador. 2) Aplicar las sanciones administrativas establecidas
en la presente ley y demas normas concordantes. 3) Controlar el ejercicio de la
actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo referente al contrato
de administracion. 4) Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el
anuncio al publico y con el ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula
cuando a ello hubiere lugar.

CONCLUSION:

De acuerdo a las normas y leyes que sirven de soporte para este documento se puede
decir que el presente proyecto cuenta con las herramientas legales para llevar a cabo su

ejecucion, por lo tanto se le otorga la viabilidad requerida para alcanzar con sus objetivos.

12.2. Estudio de mercado

El andlisis de mercado pretende determinar, los costos existentes y el monto de
los recursos econdmicos en el mercado actual, para la realizacion del proyecto. La
necesidad de conocer la oferta del mercado, conllevara a definir los indicadores que
senviran como base para limitar el rango de precios en el que se encontraran los recursos
necesarios que abarquen las funciones operativas, administrativas y técnicas que requiera
durante su ejecucion. El estudio se integra generalmente con la formulacion de
los presupuestos de gastos, asi como la determinacion de los costos que se requeriran
durante la instalacion y operacion del proyecto.

¢ Inversiones

La estimacion de las inversiones es una etapa trascendental, en razén que del monto al
que asciendan dependera la forma como se financiara y los procesos requeridos para la
conformacién de los equipos de trabajo; para la inversion inicial comprende la adquisicion
de todos los activos fijos, los tangibles y diferidos o intangibles, necesarios para iniciar
las operaciones que requiere la entidad, para el cumplimiento de ciertos objetivos
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especfificos que beneficiaran a la poblacién objeto de éste proyecto, al Banco Inmobiliario

de Floridablanca y ala comunidad en general.

Para la estimacion de los valores establecidos en el presupuesto de los recursos

necesarios para la ejecucion del proyecto, se realizd un analisis de rangos de costos de

cada uno de los equipos necesarios, de acuerdo a la especificacion establecida en el

estudio técnico, es de resaltar que los equipos mencionados fueron escogidos con

caracteristicas precisas, que son necesarias para la correcta ejecucion de cada una de las

actividades, asi mismo el valor establecido para su proceso de compra, fue producto de un

promedio de los costos de estos encontrados en el mercado, asi mismo una vez obtenido

dicho promedio, se le agrego un 5% por gastos de ordenanzas y legalizacion.

Valor Establecido
Equipos Valores del Empresa (Promedio + 5% de
Mercado ordenanzas)
$46.351.515,07 Geosystem
Estacion total g $ 45.558.551,85
$40.426.680 Topoequipos S.A
$ 1.815.061 Geosystem
ingenieria S.A.S
e $1.627.920 Topoequipos S.A $/1.6071564,5
$7.122.150 Geosystem
ingenieria
Dron SAS $9.686.124
$11.327.610 Topoequipos S.A
Equipo de $ 5.905.000 Oklahoma
Computacion de Computadores
acuerdo a $7.765.202 4 Open Tech $7.176808,05
especificaciones del
estudio técnico
MONITOR 32"
Professional Display . Open Tech
Port,HDMI & VGA $:2.741080
Ports. Adjuntable Oklahoma $2.922.192
Stand, '3 Year Computadores

$ 2.825.000
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Advance Replacement
Senvice

Contrato de 100
Vallas, en Lamina
galvanizada calibre 16"
Marco en angulo de %
por 3/16 con 2 torres
en angulo de 2" por un
cuarto tejidas en
angulo De 1% por un
Y4 impresion en
Adhesivo digital
plastificado a 1440
DPI. Medidas de la
vaya

2mxim y torres 3m

$ 55.930.000

Celis Publicidad

$ 53.550.000

Muricio Velazques
Publicidad

$ 57.477.000

Tabla 5. Valores establecidos (Estudio

de mercado).

Es importante resaltar que los precios recopilados para las inversiones de acuerdo a los

componentes relacionados anteriormente, se hicieron a través de consultas directas a los

proveedores, los cuales allegaron cotizaciones via email y/o fisicas las cuales se adjuntan.

La inversién a realizar es requerida de caracter obligatorio con el fin de que se pueda
ejecutar cada una de las metas plasmadas en el Plan de Desarrolio Municipal
“FLORDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016-2019", por tal razén se requirié cofizar
estos componentes con empresas y personas que tienen la idoneidad y experiencia.

CONCLUSION

El resultado del presente estudio otorga la viabilidad para la ejecucion del presente
proyecto, ya muestra la oferta del mercado, para realizar las respectivas inversiones del

proyecto que conlleve a solucionar el problema que aqueja a los habitantes del municipio

de Floridablanca, Santander.

12.3. Estudio técnico
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EL BIF dentro de sus actividades a ejecutar como ente administrador inmobiliario del
municipio de Floridablanca, viene desarrollando en conjunto con la Administracion
Municipal, diversas actividades que van direccionadas a la comunidad en general y en
especial a la poblacién donde se presentan asentamientos precarios, invasiones a areas
de cesion y bienes fiscales, dado que la comunidad expresa su incomodidad ante esta
situacion.

En la actualidad, no existe un inventario de la totalidad de los predios del municipio, no se
conoce del estado actual de los mismos y de igual manera, no se cuenta con el manual de
procedimiento para la administracién inmobiliaria que regule los procesos que el BIF
ejecuta en el municipio.

El BF ha venido ejecutando procesos para lograr el cumplimiento de los componentes
planteados en este proyecto, conocer los predios, recuperar los invadidos y documentar la
administracion de todos los bienes.

Este proyecto tiene como objetivo desarrollar estrategias elaboradas por todo un equipo
humano, que ayude al Banco Inmobiliario de Floridablanca a desarrollar su actividad de
una manera mas dindmica y eficiente para que asi la comunidad en general sea
beneficiada.

El como se llevara a cabo este proceso, consiste en el apoyo y contratacién de personal
técnico y profesional capacitado para la realizacion de las actividades de los 3

componentes a desarrollarse en el proyecto, las cuales son:

Componente 1.
Conocer en un 80% la lista de predios y muebles fiscales del municipio.

1) Alimentacién de la base cartografica de los predios de propiedad del municipio de
Floridablanca.
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Esta actividad, consiste en retroalimentar a medida que sea necesario, el archivo existente

en el Banco Inmobiliario de Floridablanca en el cual se tienen registrados los predios del
municipio, cada vez que se ejecuten cambios u obras en ellos o se adquieran nuevos
predios, con elfin de actualizar la base existente la cual se viene manejando con el software
ArcGIS ArcMAP.

CANT.

CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

Profesional en el drea de la
informética

~Programar y estructurar los datos a modo de entrega de
|resultados.

-Actualizar y desarollar el programa, la base de datos y los
sistemas de informacion.

-Realizar pruebas para determinar si el sistema existente
cumple con los objelivos.

-ntroducir la informacion y digitaizar planos. :

Jntroducir datos en el sistema utiizando los principios de la
cartografia (sistemas de coordenadas, longitud, latitud,
topografia, escalas, etc.).

-Actualizar y mantener la base de datos, as/ como el nivel de
calidad.

-Visualizar mapas y planos.

“Manipular,gestionar y analizar la informacién suministrada.
-Realizar informes periddicos de la actividad.

-Ademas debera responder a las demds funciones proplas de su

cargo sefaladas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 6. Carga de trabajo para Profesional en el 4rea de la informética (Componente 1, actividad 1).

2) Supervision a reconocimiento predial.

Esta actividad va enfocada a verificar la informacion, supervisar los trabajos que genere

el inventario de bienes y certificar la veracidad de la informaci6n entregada.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPERNADO CARGA DE TRABAJO (MESES)
Supervision a reconocimiento predial.
-Coordinar la elaboracion de los informes a entregar.
1 | an -Realizar reconocimiento de predios municipales. 10

Verificar y delimitar linderos con la documentacion exstente.
-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su
cargo sefaladas en el alcance del documento contractual.

Tabla 7. Carga de trabajo para Ingeniero (Componente 1, actiidad 2).

e« CONTRATO: 100 UNIDADES DE VALLAS INFORMATIVAS

37




¢ Foridablnca
-,f ;’L’.‘a’e‘,’mas BIFHQ‘-M;G'{'QZ’(.

Ao e e M ety bensan W e
o | et

e« ESPECIFICACION; Contrato de 100 Vallas, en Lamina galvanizada calibre 16"
Marco en angulo de % por 3/16 con 2 torres en angulo de 2" por un cuarto tejidas
en angulo De 1% por un % impresion en Adhesivo digital plastificado a 1440 DPL
Medidas de la vaya 2mx1m y torres 3m.

Las vallas se colocardn en cada uno de los predios para identificar que son
propiedad del municipio.

3) Visitas técnicas a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.
Efectuar visitas técnicas a los predios de propiedad municipal, con el fin de realizar

inspeccién ocular al terreno, verificando los linderos, estado de la infraestructura u

ocupacion de terceros a los mismos.

TIEMPO

CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Efectuar visitas técnicas a los predios para verificar eslado de la

infraestructura del mismo.

-Realizar inspeccién ocular de las invasiones a predios
municipales,

- ingeniero -Atender denuncias de la comunidad referente a predios del 10

municipio,
-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.
Tabla 8. Carga de trabajo para Ingeniero (Componente 1, actividad 3).

4) Levantamiento topogréfico a predios de propiedad del municipio de Floridablanca.

Efectuar levantamiento topografico a los predios del municipio, para realizar una
actualizacién de las distancias, medidas y caracteristicas del terreno mediante el
levantamiento planimetro del mismo, con el fin de mejorar la base de datos que reposa en
el Banco Inmobiliario de Floridablanca referente a los predios de propiedad municipal.
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TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)
~ Realizar levantamiento topogréfico detallado y niveles de cada
uno de los predios.

- Delinear los planos con sus respectivas convenciones.

1 |Topografo - Adjuntar memorias, cartera topogréfica y planos debidamente 10
firmados con copia de la tarjeta profesional.

-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su
cargo senaladas en el alcance del documento contractual.

Tabla 9. Carga de trabajo para Topdgrafo (Componente 1, actividad 4).

5) Manejo de documentacion.

Realizar una recopilacién de escrituras, folios de matricula y en general, toda la informacion
que se requiera para la ejecucion de este componente con el fin de ayudar al desarrollo de
las actividades del personal profesional en la parte documental.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

~Organizar la documenlacion derivada de los procesos de
actualizacion predial.

-Clasificacién de la documentacion derivada de los procesos de
1 |Técnico o tecndlogo en archivistica |actualizacion predial. 10
-Codificacion y custodia de documentos.

-Ademas debera responder a las demds funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

Tabla 10. Carga de Irabajo para Técnico o tecndlogo en archivistica (Componente 1, actividad 5).

6) Avaltios de inmuebles del municipio de Floridablanca

Realizar avallios a los inmuebles fiscales del municipio con el fin de obtener informacion
actualizada del valor de los mismos referente a valorizacion de la propiedad de acuerdo a
criterios que incluyen estado, ubicacion, uso del suelo, etc., que sirven para generar una
contribucién o impuesto territorial que determina su valor neto con posibilidades a futuro
de aumentar, o mantener, su valor.

e AVALUO PREDIAL
e« OBJETO: Realizar la estimacion del valor comercial de los inmuebles municipales,

teniendo en cuenta las condiciones fisicas y urbanas en las que se encuentre dicho
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inmueble, para generar un pago de canones justos en los arrendamientos de los
mismos el cual se ajuste al costo del mercado actual.

OBSERVACION 1:

Derivado de los procesos a ejecutarse en el componente 1, es necesaria a compra de los
siguientes equipos para el correcto desarrollo de cada actividad:

a. EQUIPO DE COMPUTACION.
De las siguientes especificaciones y/o similares:

WorkStation Presicion SFF DELL T3420, Intel® Core™ o Similar i7-6700 (8MB Caché,
hasta 4.00 GHz) - [76700, 16GB de Memoria DDR4 a 2133MHz SDRAM, sin paridad [Non-
ECC] (1 DIMM) - 8G1DN, DISCO 1TB 7200 RPM de 2.5" - 1TB72, Unidad Gptica delgada
8x (DVDtR/RW) - DVDRW, NVDIA® Quadro® K420 2GB (DisplayPort, DL-DVH) (1
DisplayPort a adaptador SL-DVI) - K420, Windows 10 Pro 64bit English, French, Spanish,
Garantia 3 afos on-site .

MONITOR 32" Professional Display Port, HDMI & VGA Ports. Adjuntable Stand, '3 Year
Advance Replacement Senice.

b. DRONE:

Drone Phantom 4 DJI, con una velocidad méaxima de 6 m/s (Modo sport), Rango de
deteccion de obstaculos de 0.7 — 15 m, camara con sensor 1/2.3" Pixeles efectivos: 12M,
Velocidad Del Obturador de 8s -1/8000s y demés especificaciones técnicas encontradas
en la especificacion 01. Ver especificacion 01.
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c. GPS:

GPSMAP 64S, con Pantalla en color de 2,6" que puede leerse a la luz del sol, Receptor
GPS y GLONASS de alta sensibilidad con antena Quadrifilar Helix, Altimetro barométrico
y brijula de tres ejes, Sistema de bateria doble optimizado para exteriores, y demas
especificaciones técnicas encontradas en la especificacion 02. Ver especificacion 02

d. ESTACION TOPOGRAFICA:

Sensor de inclinacion liquido de doble eje, gama de trabajo: + 6 '(+ 111mgon) / colimacion
indemnizacion disponible, Precision (ISO 17123-3:2001) de 2°, Puntero Laser ™ 2 Laser rojo
Coaxial con EDM haz, Plomada laser (estandar en el N. y S. América) Diodo laser rojo
(635nm £ 10nm —), la precision del haz <= 1,0 mm @ 1,3 m, producto laser de Clase 2 , y
demas especificaciones técnicas encontradas en la especificacion 03. Ver especificacion
03

Estos equipos contribuiran a la ejecucion de todas las actividades del componente antes
mencionado y se deberan ajustarse a las especificaciones técnicas anexas a este
documento.

COMPONENTE 2.
Crear e implementar en el municipio de Floridablanca, una politica publica que
permita y facilite el proceso de recuperacion de las areas de cesion.

1) Supenvision de Obras.

Supervisar las obras derivadas de los procesos que se lleven a cabo para la recuperacion
de areas de cesién, cerramientos a predios municipales, movimientos de tierra, etc.
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CANT. CARGO DESEMPERADO

TIEMPO
C
ARGA DE TRABAJO (MESES)

2 |Ingeniero Civil

.-slpendsarhsobmsyocommalosqmcom\eh
recuperacion de los predios piblicos.

-Coordinar con cada uno de los contratistas, las actiidades a
entregar dentro del plazo establecido.

-Verificar que el personal que trabaja en los proyectos se
encuentre afiliado al sistema de seguridad social bajo las
condiciones de lo que manda la Ley.
-Pmsorurbsillonmsmmbsahdhnedoodela\nmedebs
procesos y aprobar planes de contingencia.

-Supenvisar que todas las acciones en obra se cumplan con
rigurosa precisién cumpliendo con los parametros definidos por la
ENTIDA

-Ademeédebera responder a las demés funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 11. c.mawmmmcm(cmmz,mv.

2) Asesoria juridica para la recuperacion de las areas de cesién.

Asesorar al BIF en todos los procesos juridicos a los que conlleve la recuperacion de los

predios municipales.

CANT.| CARGODESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

1 |Profesional juridico

~Analizar los usos de suelo de las zonas recuperadas .

-Asesorar a los profesionales en los temas juridicos que se
desarrollen en el proyecto.

-Reconocer y gestionar las acciones a realizar durante el periodo
de recuperacion de predios.

-Realizar las contestaciones judiciales cuando se requiera
-Entablar demandas de recuperacion de espacio publico

-Elaborar las querellas y atender los procesos policivos que sean
necesarios.

-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 12. Carga de trabajo para Profesional juridico (Componente 2, actividad?).

3) Implementacion y seguimiento de la politica pablica de recuperacion de areas de cesion.

Realizar actividades que ayuden al cumplimiento de la politica de recuperacion de areas
de cesion, en el cual el profesional en ciencias humanas debera hacer el acompafamiento
a las familias ocupantes de los bienes publicos y el profesional en arquitectura, debera
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disefar e implementar obras urbanisticas en los espacios recuperados para el desarrollo

del municipio de Floridablanca.

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

(MESES)

TIEMPO

1 Arquitecto

Implementacién y seguimiento de la poltica poblica de
recuperacion de areas de cesion.

-Analizar los espacios de recuperacion de areas verdes y demas
para proyectar su uso final.

-Disefiar y planificar el desarrollo de los predios recuperados
-Implementar estrategias para el embellecimiento paisajistico

- Realizar el acompafiamiento en la formulacion de planeacion
urbana de integracion,

-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

Tabls 14. Carga de trabajo para Arquitecto (Componente 2, actividad 3).

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

1 Profesional en ciencias humanas

~Mediar con la comunidad durante la intervencién en Ia
recuperacion de los predios.

-Socializar los avances, etapas y procedimientos de recuperacion
de predios y dreas con comunidad de la zona de influencia.
-Coordinar y mantener un espacio de PQR para dar atencién
inmediata a solicitudes y requerimientos por parte de la
comunidad.

-dentificar la poblacién afectada en la recuperacion de espacios
publicos

-Realizar un andiisis y caracterizacion de los usuarios, realizar
visitas a las comunidades y elaborar estudio socioldgico.

-Ademas deberd responder a las demas funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 13. Carga de trabajo para Profesional en clencias humanas (Componente 2, actividad 3).

OBSERVACION:

El personal técnico debera ser el apoyo en cualquier de las actividades de los profesionales

una vez sea requerido por los mismos.
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CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

2  |Técnico o tecndlogo

~Apoyar en el manejo documental,

-Ser apoyo en los diferentes procesos que sean indicados por el
profesional designado.

-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su

10

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

Tabla 15. Técnico o tecndlogo (Componente 2, Observacion).

COMPONENTE 3.

Creacion de un compendio en el que se establezca el procedimiento para la
administracion inmobiliaria del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

1) Realizar un diagndstico del estado actual de la administracién inmobiliaria del BIF.

CANT. CARGO DESEMPENADO

TIEMPO
CARGA DE TRABAJO (MESES)

Profesional especializado en
planeacion urbana o afines

~Realizar un diagnéstico del estado actual de la administracién
inmobiliaria del BIF.

-Coordinar con cada uno de los profesionales las actividades a
entregar dentro del plazo establecido.

-Hacer el reconocimiento junto con la direccion de Ja normatividad
existente,

-Plantear soluciones o planes de accion segun el diagnostico
sitluacional encontrado.

-Ademds debera responder a las demads funciones propias de su

0 sefialadas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 16. Carga de trabajo para Profesional especialzado en planeacion urbana o afines (Componente 3, actividad 1).

2) Elaboracion del manual de administracién inmobiliaria del BIF.

Se llevara a cabo una etapa investigativa y/o diagnostica para conocer la documentacion
existente en cuanto al manual inmobiliario, paso seguido se entrara en etapa de andlisis y

CANT. CARGO DESEMPENADO

CARGA DE TRABAJO

TIEMPO
(MESES)

2 |Profesional juridico

~Elaboracién del manual de administracion inmobiliaria del BF.
-Realizar el diagnostico normativo de la administracién inmobiliaria
-Elaborar el manual nomativo de la administracién inmobiliaria
que sea para uso reglamentario en el municipio de Floridablanca.
-Ademas debera responder a las demés funciones propias de su

cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

Tabla 17. Carga de trabajo para Profesional juridico (Componente 3, actividad 2).
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elaboracién del manual y reglamentacion para la administracion inmobiliaria la cual estara

a cargo del BIF.

3) Seguimiento de la implementacién del manual de administracién inmobiliaria del BIF.

Velar por el cumplimiento del procedimiento de dicho manual para mejorar el
posicionamiento del Banco Inmobiliario de Floridablanca como ente de control inmobiliario

del municipio.

TIEMPO

CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

“Realizar la supervision ylo seguimiento a los procesos
establecidos en el manual.
-Realizar Visitas lecnicas a inmuebles aamendados.
1 |ingeniero Civil Elsboracion de informe acerca de cada contato de
amrendamiento del BIF,
-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su
sefaladas en el alcance del documento contractual.

10

Tabla 18. Carga de trabajo para Ingeniero Civil (Companente 3, actividad 3).

4) Control, inspeccion y vigilancia de la administracién inmobiliaria del BIF.

Ejercer la inspeccion, control y vigilancia de las personas naturales o juridicas que se
dedican a desarrollar actividades comerciales de arrendamiento de vivienda urbana que la

ley 820 de 2003 le otorga a los municipios.

TIEMPO

CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)

Presentar informes mensuales acerca del control inmobiliario del

banco.

-Alender a la comunidad mediaante comunicacion PQR y demas.
Vigilar la actividad inmobiliaria de las personas naluraies y/o
juridicas.
-Ademas debera responder a las demas funciones propias de su
cargo sefaladas en el alcance del documento

1 |Amuitecto 10

Tabla 19. Carga de trabajo para Arquitecto (Componente 3, actividad 4).
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OBSERVACION:

El personal técnico debera ser el apoyo en cualquier de las actividades de los profesionales
una vez sea requerido por los mismos.

TIEMPO
CANT. CARGO DESEMPENADO CARGA DE TRABAJO (MESES)
~Apoyar en el manejo documental
-Ser apoyo en los diferentes procesos que se le indique por el
2 |Tecnico o tecnologo profesional designado. 10
-Ademads debera responder a las demas funciones propias de su
cargo sefialadas en el alcance del documento contractual.

Tabla 20. Carga de trabajo para Técnico o fecndlogo (Componente 3, observacion).

CONCLUSION

De acuerdo a la informacién suministrada anteriormente, se puede otorgar la viabilidad
técnica para la ejecucion de las actividades y de los eventos expuestos como las soluciones
que pretende brindar el presente proyecto.

124 Estudio Administrativo

El siguiente estudio Administrativo pretende mostrar el proposito empresarial que tiene el
establecimiento publico de orden municipal que ejecutara el proyecto, es por €so que se
hace necesario revelar que entre las principales funciones del Banco Inmobiliario De
Floridablanca segtin el acuerdo No 016 de 2004, se define el Control del ejercicio de la
actividad inmobiliaria y la custodia y proteccién de los inmuebles municipales y espacio
Publico.

El Banco inmobiliario de Floridablanca segun lo estipulado en el acuerdo antes mencionado
en su funcién cuarta, es el encargado de todos los inmuebles del municipio, y es de su
responsabilidad y competencia elaborar un inventario y expediente de cada uno de los
inmuebles y predios, que contenga la informacién que se requiera para su custodia,
mantenimiento y proteccién. A su vez es el responsable de efectuar las diligencias
pertinentes para que el fondo de inmuebles Urbanos del area metropolitana de
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Bucaramanga transfiera al BIF las dreas de cesion que le corresponden, asi como las que
estan aun pendientes por recaudar.

De igual modo, el BIF en representacion del municipio, debe velar por la proteccién de la
integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre
el interés particular, asi como se estipula en el decreto 1504 de Agosto 4 de 1998. Por
consiguiente, el Banco inmobiliario de Floridablanca debe desarrollar las acciones
pertinentes para que se genere una articulacion adecuada entre algunas entidades como:
el Area Metropolitana de Bucaramanga, las secretarias de planeacion e infraestructura del
Municipio de Floridablanca, cuya gestion involucra directa o indirectamente la planeacion,
disefio, construccién, mantenimiento, conservacion, restitucion, administracion,
financiacion y regulacién del espacio publico y su equipamiento.

En cuanto a lo que le compete al BIF en materia de la actividad inmobiliaria del municipio,
es de su obligacion el control, inspeccion y vigilancia de las personas juridicas o naturales
que se dedican a realizar actividades lucrativas mediante el arrendamiento de bienes
raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o labores de
intermediacion comercial entre amrendadores y amendatarios. Por ende, es de su
competencia reglamentar sus funciones y establecer los mecanismos de control necesarios
para cumplir con las funciones establecidas en la ley 820 de 2003 y en el acuerdo 016 de
2004 del municipio de Floridablanca, Santander.

Se debe resaltar que la mision del Banco Inmobiliario de Floridablanca es desarrollar la
poltica de vivienda social del Municipio de Floridablanca y la administracién de los predios
publicos garantizando el aprovechamiento de los mismos, asi como el control de la
actividad inmobiliaria.

Y se debe tener claro que la visién de este ente municipal es lograr al 2020, que el BIF

sea reconocido como la maxima autoridad en la administracién del espacio publico,
viienda social y equipamientos colectivos publicos del municipio de Floridablanca,
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garantizando entomos habitables bajo estandares de calidad, funcionalmente eficientes,
socialmente justos y ambientalmente sostenibles.

Con la realizaciéon de este estudio, se identificara la capacidad operativa y ejecutora del
BIF y los participantes del proyecto durante las diferentes etapas, especificando tanto las
funciones, roles y responsabilidades como la disponibilidad de los recursos humano,
financiero, técnico y legal.

El Municipio de Floridablanca en cabeza del BIF, ejecutara el proyecto: “FORMULACION
E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRBUYAN A LA RECUPERACION
Y APROVECHAMEENTO DEL ESPACIO PUBLICO DEL MUNICPIO DE
FLORIDABLANCA, SANTANDER".

El BIF es el responsable de liderar el proyecto en todo su ciclo: Formulacion, planeacion,
gerencia y ejecucion acertada; se encargara del reconocimiento de los riesgos que afectan
directamente las probabilidades de éxito del proyecto, y la constante medicién, formal de
dicho riesgo a lo largo del ciclo de vida del proyecto. También es el responsable de las
definiciones funcionales, técnicas, asi como de la implementacion de las soluciones
propuestas.

El BF tiene como funciones la planeacion y elaboraciéon de estudios de proyectos en la
etapa de Pre inversion; durante la etapa de inversion del proyecto, tiene como
responsabilidad la gestion, asignacion y administracion de recursos para el desarrollo de
procesos que conlleven a la Formulacion e implementacion de estrategias que contribuyan
a la recuperacion y aprovechamiento del espacio publico del municipio de Floridablanca,
Santander, durante el periodo comprendido entre los afios 2017 y 2019. En la etapa de
operacién y mantenimiento del proyecto, su rol principal es el de garantizar la sostenibilidad
futura del mismo, para lo cual dispondra del recurso humano, financiero, técnico y legal.
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El BF adelantara los procedimientos administrativos requeridos para la participacion
externa contando con el personal calificado y con la capacidad para realizar todas las
acciones relativas a la ejecucion del proyecto.

CONCLUSION

El presente estudio otorga la viabilidad administrativa al BIF para la ejecucion del presente
proyecto, ya que cuenta con todas las herramientas y el personal idéneo para llevar a cabo
las actividades aca plasmadas.

12.5. Estudio ambiental

Para el proyecto “Formulacion e implementacion de estrategias que contribuyan a la
recuperacion y aprovechamiento del espacio publico del municipio de Floridablanca,
Santander.” No se requiere licencia Ambiental.

Las acciones y actividades propias el proyecto a desarrollar no producen impacto ni
influencia ambiental negativa; y el proyecto no produce efecto nocivo para el entorno ni
para sus habitantes, por el contrario mejora las condiciones de vida de estos.

CONCLUSION

El anterior andlisis otorga la viabilidad ambiental al presente proyecto, ya que al momento
de la ejecucién no se generara dafo al medio ambiente.

12.6. Estudio social.

Para la aftemativa de “Formulacién e implementacién de estrategias que contribuyan a la

recuperacion y aprovechamiento. del espacio publico del municipio de Floridablanca,
Santander”, el andlisis comunitario arroja la siguiente informacion:
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En relacién con la concertacién y coordinaciéon que se ha dado o se dara entre el ente
ejecutor del proyecto, la comunidad y el Municipio de Floridablanca, se han realizado
reuniones con los entes beneficiarios de este proyecto, en las cuales se ha informado y
concertado: Crear e implementar un conjunto de estrategias para la recuperacion de los
predios del municipio de Floridablanca, Santander, durante el periodo comprendido entre
los anos 2017 y 2019, altemativa que pretende alcanzar las metas: 98: Formular e
implementar la politica piblica de recuperacion de areas de cesion; 99: Elaborar un manual
de administracién inmobiliaria del BIF; 100: Actualizar hasta un 80% el inventario general
del sistema de espacio publico y muebles fiscales del area urbana del municipio, metas
plasmadas en el Plan de Desarrollo Municipal “FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS
2016-2019".

Se hara seguimiento continuo por parte de la administracion municipal, con cada uno de
los involucrados a fin de constatar la adecuada ejecucion de las metas y medicion del
impacto generado.

CONCLUSION

De acuerdo a la informacién suministrada anteriormente, se le otorga viabilidad al presente
proyecto, ya que cuenta con el apoyo y la concertacion de la poblacion de Floridablanca.

12.7. Estudio Financiero

El analisis financiero pretende determinar la necesidad de gestionar los costos y el monto
de los recursos econdmicos necesarios para la ejecucion del proyecto, este analisis
mostrara el costo total de operacion, que abarque las funciones operativas, administrativas
y técnicas; asi como otra serie de indicadores que serviran como base para la parte final y
definitiva del proyecto, que es la evaluacion econémica. El estudio se integra generaimente
con la formulacién de los presupuestos de gastos, asi como la determinacion y las fuentes
de financiamiento que se requeriran durante la instalacion y operacion del proyecto.
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INVERSIONES DEL PROYECTO.

Las inversiones consideradas para la puesta en marcha del proyecto FORMULACION E
MPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE CONTRBUYAN A LA RECUPERACION Y
APROVECHAMIENTO DE LOS PREDIOS DE FLORIDABLANCA. Se han agrupado por
actividades que se requieren para el cumplimiento de cada una de las metas que se
ejecutara. En donde se relaciona para cada meta un componente requerido.

La inversion a realizar es requerida de caracter obligatorio con el fin de que se pueda
ejecutar cada una de las metas plasmadas en el Plan de Desarrollo Municipal
“FLORIDABLANCA AHORA PUEDES MAS 2016-2019".

A continuacion, se presentan los costos del proyecto para realizar la planeacion y ejecucion
del proyecto en mencion:

Ver Anexo 01.

De igual forma, se presentan otros valores del analisis financiero:
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Tasa de interés oportunidad: [ %

Justificacion de la tasa de oportunidad

LDTF 1212017
Flujo de Caja
Ano 0 (2016) Ano 1(2017) Ano 2 (2018) Ano 3 (2019)
Amonzacen cragser 290 e P oo
Comzs 3e meeron s20 760.620.288.00 8347700000 $82.477.000.00
Comms e Coeraciom 200 cec ix oo
ot se Premverion 000 e a; coc
Zresno: 2 coc ix cee
Fue Netc ce Can 200 (768,628 288 001 §45.768.000.00 247,654.500.00
roreson y bemetces 33 cee 133024500000 $21,174,500.00
rrameze: ceavs 33 ooe 1 ece
Vacr 3¢ savamena 12 cce EFY coc

Figura 12. Flujo de caja. Oblenido MGA proyecio "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS
QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,
SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019".

Como se evidencia en el presupuesto y en el Flujo de caja, los costos de inversion para el
ano 2017 sera de Setecienfos sesenta y ocho millones seiscientos veintiocho mil
doscientos ochenta y ocho pesos ($768.628.288) M/CTE, ya que para este primer afo de
ejecucion del proyecto se tiene planteado la inversion correspondiente para los equipos
necesarios para ejecutar algunas de las actividades de los componentes del presupuesto;
mientras que para los anos 2018 y 2019, el costo neto de inversion proyectado es de
Seiscientos ochenta y tres millones cuatrocientos setenta y siete mil pesos ($ 683.477.000)
M/CTE, que conlleva a que el proyecto tenga un costo total de inversiéon durante el trienio

52



e
;|

Floridablanca
seemas

A W e s e Sy

e Ve o
o ! ety

{BIF

Sanco wnoiiano
Holldablan(a

de Dos mil ciento treinta y cinco millones quinientos ochenta y dos mil doscientos ochenta
y ocho pesos ($2.135.582.288) M/CTE.

A continuacién se muestra el flujo econémico del proyecto, en el que se especifica los
costos de inversion anual que se tienen estimados y proyectados para la mano de obra

calificada, maquinarias y equipos y otros senvicios que requiere el proyecto para su correcta
ejecucion durante el periodo comprendido entre los afios 2017 — 2019.

Flujo Economico
Ano 0(2016 | Ao 1 (2017 | Afo 2 (2018 Ano3(2019 | RPC
ngresos y denefcios c.cc s 2.3 o g.0c
Dzmeacion deics c.cc 0.00 | % 41280000000 | "4.4%3 720 000,00 9C.0C
naices oe OCWoAcn
Creanos cee 2N .20 coe c.0c
Cosws oo coec 299 3.0 [<J <] c.0c
Brerverson
Cosoz ce Inversion c.ce foJbe 0.0 o0 c.co
1.1 Maro Obra c.ce §74.000.000.00 $568 000 000 CC §36.00C 0co.cC 100
Caficaca
4.2 Otros Servicios a.oc 30.508.670,00 9Q 503 67000 SQ.£08 670,00 8.7
£.3 Mag y Equpo c.00 S1.708.491.78 2,00 coo e
Cosos ce Openacion c.ec 0.00 2. co0 c.oo
A=CATICON CreoR0s g.oe 0.00 2.0 ccc ccc
imereses creanos c.ce 3.0 2.08 cce g.cc
Wa0r g2 3 vaTern c.00 1.0 2.00 Q.00 coe
Flye Ecomom™ico goc TIE215161.76) | 1577308133000 | 73 827211 32000 o.00
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Figura 13. Flujo Econémico. Obtenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS QUE
CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA
VIGENCIA 2017-2019".
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Asi mismo se muestra un resumen de la evaluacién Financiera y econémica del
Proyecto:

48,760,51948 12.73 1.03 21,355,822.88 8,027.03 1,873,240,300. 713,801,336.57

Tabla 21. Evaluacion Financiera. Obtenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS
QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIODE FLORIDABLANCA,
SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019"

36,245,169,37 14,737.83 85.36 20,092,325.02 7,552.11 1,615,042,677.8 672,421,372.48
72

Tabla 22. Evaluacién Econémica. Obtenido MGA proyecto "FORMULACION E IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS
QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL MUNICIPIODE FLORIDABLANCA,
SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017-2019".

CONCLUSION

El presente estudio otorga la viabilidad administrativa al BIF para la ejecucion del
presente proyecto, ya que cuenta con todas las herramientas y el personal idéneo para
llevar a cabo las actividades aca plasmadas.
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13.Andlisis de riesgos
[ TIPODE | DESCRIPCION | PROBABILI | IMPACTO |  EFECTOS |  MEDIDAS DE |
RIESGO DEL RIESGO DAD MITIGACION
Dificulta la compra | Ajustar valores
Fluctuacion de de insumos aproximados,
Econémicos precios de planteados con teniendo en cuenta la
insumos, cambios Probable Bajo anterioridad para la | posibilidad de cambio
en el mercado ejecucion del en el comportamiento
proyecto del mercado.
Incremento de
Impuestos que Mantener actualizado
Regulatorio afectan a lodos los Probable Moderado Desequilibrio sobre cambios en los
contribuyentes y a econdmico. mercados, regimenes
todas las especiales.
actiidades
Incumplimiento en la
No contar con fecha de inicio del | Contratar el personal
Administrativo | personal necesarig Poco Alto proyecto, el antes de la fecha
para ejecutar el Probable desarrollo se vera estimada para la
proyecto. afectado por retrasos ejecucion del
a la fecha de entrega proyecto.
Accidentes de Disminucion de la implementar todas la
Operacionales trabajo y Probable Bajo capacidad laboral medidas de seguridad
enfermedades del contratista. vigentes
profesionales.
Limitar la Retraso en la
inspeccion y ejecucion del Socializar los trabajos
Sociales ejecucion de Frecuente Moderado | proyecto y aumento con la comunidad.
actiidades en los en gaslos.
predios
municipales
Naturaleza Cluvas, Retrasa el Tomar medidas
Derrumbes, Probable Moderado desarrolio del preventivas ante
Sismos. proyecto. cualquier eventualidad
de tipo natural.

Tabla 23. Analisis de Riesgos
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15.Meta del Plan de Desarrolio.

Dimension:

1: HABITAT NATURAL Y CONSTRUIDO
Programa:

5. AMBENTE CONSTRUIDO: LA BASE FISICA DE NUESTRO DESARROLLO
INCLUSNVO Y EQUITATVO.

Subprograma:
15: Equipamientos sociales e institucionales
Metas producto:

98: Formular e implementar la politica publica de recuperacion de areas de cesion.
99: Elaborar un manual de administracion inmobiliaria del BIF.
100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio publico y

muebles fiscales del area urbana del municipio.

15.1. Descripcion de la poblacién objetivo

La poblacién objetivo que se analizara en este proyecto, son todos los habitantes del
municipio de Floridablanca: estos son un total de 266.049 habitantes pertenecientes a
la poblacién objetivo.

15.2. Identificacién zona donde se ubica poblacién objetivo
La poblacién objetivo tiene la siguiente ubicacion.
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Desde el punto de vista espacial, el Municipio de Floridablanca tiene las siguientes
caracteristicas:

» Pertenece a la provincia de Soto.

+ Tiene una extension de 98,68 Km2.

o Esta a 925 metros sobre el nivel del mar.

e Sutemperatura promedio es de 23°C zona
urbana.

e Limite norte: Bucaramanga y Tona.

e Limite Oriente: Tona y Piedecuesta.

* Limite Sur: Piedecuesta

* Limite occidente: Gir6n y Bucaramanga

Figura 14. Ubicacion general Floridablanca. Obtenido del Plen
de Desarrollo Municipal Floridablanca Ahora Puedes Mas
2016-2019.
Divisién Politico administrativa
Esta conformada por tres corregimientos que se dividen en ocho veredas, las cuales
estan divididas en trece sectores, asi:
e Alsalcia: Malabar
« Guayanas: Altos de Mantilla, los cauchos.
e (Casiano: La Cidra.
e Helechales: La Judia.
o Vericute: Santa Barbara, Despensas,
Rosablanca.
e Aguablanca: Mortifio, Buenavista.
¢ Rio Frio: Valle de Ruitoque.
* Ruitoque: Mesa de Ruitoque.

Figura 15. Mapa Floridablanca. Obtenido del Plan de
Desarrollo Municipal Floridablanca Ahora Puedes Mas 2016-
2019.
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16.Analisis Del entorno

16.1. Del bien y/0 servicio
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Nombre del Serie Historia
Bien / Servicio | Unidad de | Descripcion del bien Ao Aho Ultimo afio
(Beneficio Media y servicio Inicial Final | Proyectado
Indice de Formulacién de
ocupacion y/o estrategias que
invasion a los contribuyan a la
predios del Porcentaje | recuperacion de los 2017 2019 2019
municipio de predios del municipio
Floridablanca, de Floridablanca,
Santander. Santander, para la
vigencia 2017 - 2019

Tabla 25. Del bien y/o servicio.

16.2. Magnitud de la necesidad

Meta 98: Formular e implementar la politica publica de recuperacion de areas de

cesion.

Las areas de cesion, surgen de la obligacion que tiene todo constructor de ceder de

forma gratuita a los entes municipales una parte de su terreno, para parques, calles, vias

de acceso y zonas verdes como contraprestacion al permiso que le otorgan las
autoridades competentes para urbanizar o edificar, como se estipula en la ley 388 de

1997.

Dado que actualmente no existe una normatividad o politica que permita la recuperacion
de este tipo de areas de cesion, reduciendo los procesos administrativos, voluntarios y
judiciales pertinentes, se hace necesario la implementacién de una politica publica de
recuperacién de las mismas, que permita evitar procesos extensos que producen
desgastes administrativos y sobrecostos financieros a la administracién Municipal.
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Meta 99: Elaborar un manual de administraciéon inmobiliaria del BIF.

El Banco Inmobiliario de Floridablanca, es el encargado de regular el ejercicio de la
actividad inmobiliaria del municipio; para cumplir con este objetivo se hace necesario
reglamentar sus funciones, establecer mecanismos de control, matriculas y escalas de
sanciones a que se refiere la ley 820 de 2003, cumpliendo asi con las funciones que
involucren al BIF y que estén establecidas en dicha disposicion. Para esto se hace
necesario la reglamentacion de los procesos de administracion inmaobiliaria en el BIF,
que garanticen la correcta ejecucién de los procesos de control, inspeccién y vigilancia
que se llevaran a cabo.

Meta 100: Actualizar hasta un 80% el inventario general del sistema de espacio
publico y muebles fiscales del area urbana del municipio.

La administracion municipal, no cuenta con un inventario actualizado que se pueda
utilizar como soporte para demostrar la propiedad publica que constituye el espacio
publico. Asi mismo, la falta de documentos que permitan demostrar la propiedad publica
de ciertos territorios y predios por desconocimiento de la existencia de estos, dificulta el
proceso de inversion en predios publicos y retrasa las acciones que se puedan llevar a
cabo para su recuperacion, por ende, la actualizaciéon del inventario del sistema de
espacio publico e inmuebles municipales se hace necesaria.

17.Cronograma de actividades

Ver Anexo 02.
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18. Aprobacién del Proyecto

DEPARTAMENTO DE SANTANDER - MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA
EL BANCO INMOBILIARIO DE FL,ORIDABLANCA _
CERTIFICA:

Que el proyecto denominado: “FORMULACION E IMPLEMENTACION DE
ESTRATEGIAS QUE CONTRIBUYAN A LA RECUPERACION DE LOS PREDIOS DEL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, SANTANDER, PARA LA VIGENCIA 2017 - 2019”,
cuenta con sus respectivos estudios, andlisis de precios y costos del proyecto, vy
requerimientos respectivos.

Para constancia de lo anterior se firma en Floridablanca en fecha, Febrero nueve (09)
de 2017. '

Atentamente;

LAURA CAROLINA MANRIQUE BECERRA
Directora Banco Inmobiliario de Floridablanca
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Drone Phantom 4, C!’l

i :
. - .
! R

AERONAVE
"’eso (Bateria y Hélices Incluidas) 1380 g
"TmnoDlagond(Héicas Excluidas) || 350 mm
Max. en Ascenso 6 m/s (modo Sport)
elocidad Mx. en Descenso 4 mis (modo Sport)
|&e|oadadm 20 mis (modo Sport)
@mmm&mmauww 6000 m
[Méx. Duracin de Vuelo Aproximadamente 28 minutos
"Tempaamm de Funcionamiento de 0°C a40°C
|}Aoao GPS GPS / GLONASS
en Vuelo Estacionario Vertical:
+-0.1 m (si el Posicionamiento Visual esta activado)
0+-0.5m
Horizontal:
+/-0.3m (si el Posicionamiento Visual esta activado)
o+-1.5m

| 1123 Pixeles efectivos: 12u

Ii

[sensor
IEHM) | Fov 94 20 mm (35 mm formato equivalente)



f/2.8, enfoque a =

P

|Rango 150 100-3200 (video) 100-1600 (foto)
)f/obaaadoaomm 85 -1/8000s
Tamafio Méax. de Imagen 4000x3000
IModos de Fotografia Disparo dnico
Disparo en rafaga: 3/5/7 disparos
Exposicion Automatica en Horquillado (AEB): 3/5
Horquilla de Exposicién a 0.7EV Bias
Time-lapse
HOR
I de Video UHD: 4096x2160 (4K) 24 / 25p
38402160 (4K) 24 / 25/ 30p
2704x1520 (2.7K) 24/ 25 30p
FHD: 1920x1080 24 / 25/ 30 / 48 /50 /60 / 120p
HD: 1280x720 24 / 25 /30 / 4850 / 60p
Tasa de Bits Méax. de Aimacenamiento de|| 60 Mbps
|Video
ormatos de Archivo Admitidos FAT32 (<32 GB); exFAT (> 32GB)
Tipos de Tarjetas SD Compatibles Micro SD
Capacidad Méx.: 64 GB. Clase 10 6 UHS-1 valoracion requerida
Temperatura de Funcionamiento de 0°C a 40°C
SISTEMA DE POSICIONAMIENTO VISUAL
[Rango de Velocidad <10 mis (2m sobre el suelo)
lbmgodemmd 0-10m
ihmoodoowacson 0-10m
'tntomoOporahvo Superficie con un patron definido y una iluminacién adecuada (Lux
>15)
CARGADOR DE BATERIA
Votaie | 17.4v |
l cia Nominal || 100 W |




APLICACION | RETRANSMISION EN DIRECTO

l icacion Movil DJI GO

"’IRE 100mW

|bensadaa Espectral de Potencia 6.9mW/MHz

| i

recuencia de Funcionamientodela || 2.4GHz ISM

etransmision en Directo

Calidad de la Retransmision en Directo || 720P @ 30fps (dependiendo de las condiciones y los dispositivos
méviles)

] tencia | 220ms (dependiendo de las condiciones y los dispositivos moviles)

Isistema Operativo Requerido | 105 8.0 6 posterior
Android 4.1.2 6 posterior

IDispositivos Recomendados Compatible con iPhone 5s, iPhone 6, iPhone 6 Plus, iPhone Bs,

iPhone 6s Plus,iPod touch 6,iPad Pro, iPad Air, iPad Air Wi-Fi +
Cellular, iPad mini 2, iPad mini 2 Wi-Fi + Cellular, iPad Air 2, iPad
Air 2 Wi-Fi + Cellular, iPad mini 3, iPad mini 3 Wi-Fi + Cellular, iPad
mini 4 y iPad mini 4 Wi-Fi + Cellular .

Esta aplicacion esta optimizada para iPhone 5s, iPhone 6, iPhone 6
Plus, iPhone 6s and iPhone 6s Plus.

Compatible con Samsung tabs 705¢, Samsung S6, Samsung S5,
Samsung NOTE4, Samsung NOTE3, Google Nexus 9, Google
Nexus 7 II, Ascend Mate7, Huawei P8 Max, Nubia Z7 mini, Sony
Xperia Z3, Ml 3, MI PAD, Smartisan T1. Huawei Mate 8.
*Disponible asistencia para otros dispositivos Android.

Testeo y desarrollo en proceso.

ROTULA DE ESTABILIZACION EN 3 EJES

lhango de Control

Grado de inclinacion de -90° a +30°

3 ejes (mov. horizontal, mov. vertical y rotacion)

SISTEMA DE DETECCION DE OBSTACULOS

IMO&MM&WM 07-15m
‘rntomo Operativo Superficies con un patron definido y una iluminacion adecuada (Lux
> 15)

'MANDO DE CONTROL REMOTO




l[rrecuenc:a 2 | 24006Hz- 2483012
_ls;nc_laﬁéxuna P | e Segun normasFCC 5kﬁ?31—rr;u;s) i v
Seg(n normas CE: 3.5 km (2.2 millas)
(sin obstaculos ni mterferencnas)
Temperara de Funcionamiento | 60 0°C a A0'C il e mr A
Batera - s 6000 mAh LiPo 28 e P o
Foporte pa;Esposnwo M0vnl_ =5 Paratabletaotelafonomsri;_ TSNS
rowmeordoPoenca PRE) | Foc:8®m | -
CE: 17 dBm
b/oltajedeFun;onamlento A 12A@74V IRNESER DT e
BATERIA DE VUELO INTELIGENTE
”capaéidadv e 5350 mAh < i s
I}/ol;e"‘ LS - R e AR
|f‘npoaea;t;na“ o B T AR RS
I I i
‘P’eﬁgNeto P Y 429 ; ) B
|;Ep;amr;_a&u;c.onmn?o [ e-0casc N
pososocogame  fwow

PHANTOM 4




INTELIGENCIA VISIONARIA. IMAGINACION SUBLIME

i Phantom 4 ge Dl es el dran con camara mis gvanzado de Dily te permite hacer
fotos adreas alugmantes. No s0lo vuela de forma intefigenté con un 560 toque'y Crea
imagenes de seguimiento ficiimente, sino que ademas, esquiva obstaculos de
manera authnoma, entre ofras imciones

DETECTA Y ESQUIVA

Los dos sensores opticos detantenas detectan

los obstinuios v. sl hay 2190 Gie s N pongé

e la ayectona del Phantom, este se parrd o

votars en circtios B que ehvoelty ssrcom
pleramente sequro

CONTROL DE VUELO TACTIL

Tocs lapentalla iz W gispodiva g9 ol modo

EapFly parm musver ¢ Gron el deecoion que

quieas. 106G O110s puntos A 1 paniaila pasa
Ol contrpipndoio







PODEROSA CAMARA DISENADA PARA EL CIELO

ESTABILIZACION EN TODAS TUS TOMAS

es de estabilizaci I pturan imagenes mas nitid




CONTROL TOTAL DESDE LA APP

Phantom 3 Phantom 4

arotatiee Liwreaat
wari sl | s e

v s
o
&8N &0 Y
i RO ® 1209pe
20 nwwec
A 8 minutes




A
GPSMAP® 64s GARMIN

Completo y robusto dispositivo de mano con GPS,
GLONASS, sensor avanzado y conectividad
inalambrica

Pantalla en color de 2,6" que puede leerse a la luz del sol

Receptor GPS y GLONASS de alta sensibilidad con antena Quadrifilar Helix
Altimetro barométrico y brajula de tres ejes

Sistema de bateria doble optimizado para exteriores

Conectividad inalambrica mediante tecnologia Bluetooth®' 0 ANT+™

El nuevo GPSMAP® 64s posee una pantalla de
2,6" que puede leerse a la luz del sol y un
receptor GPS y GLONASS de alta sensibilidad
con una antena Quadrifilar Helix para una
capacidad de recepcion de calidad superior. El
compacto y resistente al agua el GPSMAP 64s
incluye un altimetro barométrico y una brujula de
tres ejes. Se conecta de forma inalambrica a tu
smartphone para permitir el rastreo en tiempo
real y el uso de la funcion de notificacion
inteligente.?

Seguridad ante todo

Con su antena Quadrifilar Helix y receptor GPS y GLONASS de alta sensibilidad, el GPSMAP
64s localiza tu posicion de forma rapida y precisa. La ventaja es clara, tanto si te encuentras
en bosques espesos o simplemente cerca de edificios o arboles altos, puedes contar con la
unidad GPSMAP 64s para que te ayude a encontrar el camino cuando mas lo necesitas.

No pierdas el rumbo

El nuevo GPSMAP 64s dispone de una brijula electronica de tres ejes con inclinacion
compensada, que muestra el rumbo incluso si estas parado y sosteniéndola de forma
inclinada. Su altimetro barométrico registra los cambios en la presion para determinar tu altitud
e incluso puedes utilizarlo para representar graficamente la presion barométrica en el tiempo,
lo que puede ayudarte a vigilar los cambios de las condiciones meteorologicas.



Permanece conectado

Comparte tu experiencia al aire libre en directo, simpiemente conecta el GPSMap 64s a tu
smartphone y comparte tu posicién mediante el seguimiento en tiempo real y Garmin Connect
con la familia y los amigos. La funcion de notificacion inteligente te permite recibir correos
electronicos, mensajes de texto y alertas de forma inalambrica desde tu iPhone® 4s o
posterior compatible. Permanece totaimente conectado mientras mantienes tu valioso iPhone
a salvo en la mochila.

Confia en el rendimiento al aire libre

La unidad GPSMAP 64s es un GPS de mano verdaderamente optimizado para actividades de
outdoor: todas las caracteristicas de este dispositivo estan disefiadas para funcionar de
manera fiable en los entornos més dificiles. Para garantizar una legibilidad optima en todas las
condiciones, el GSMAP 64s dispone de una pantalla de 2,6" en color que puede leerse a la luz
del sol y facil de utilizar con cualquier tipo de guantes incluso en un entorno inestable, frio o
himedo ya que cuenta con una interfaz de usuario basada en botones. Para garantizar |a
comodidad y una maxima libertad, el sistema de bateria doble permite el uso de un pack de
bateria que se carga facilmente en el dispositivo, o bien el uso de pilas AA convencionales.
Cuando esta completamente cargada, la unidad GPSMAP 64s tiene una autonomia de hasta
18 horas, o que te proporciona energia de reserva suficiente para un dia de viaje en caso de
que se produzcan imprevistos.

Explora el terreno

La unidad GPSMAP 64s incluye un conjunto completo de funciones de navegacion. Utiliza
puntoslmamedbs.mdcsymmparanavegarcmconﬁammeradelasmmmas
frecuentadas y, cuando necesites encontrar el camino de vuelta a casa, deja que TracBack te
guie.

Comparte inalambricamente

Comparte tus puntos intermedios, tracks, rutas y geocachés de forma inalambrica con otros
dispositivos compatibles. Tus amigos pueden disfrutar de tus excursiones o actividades de
geocaching favoritas sin esperar a que lo conectes al ordenador; sdlo tienes que pulsar la
opcion de envio para transferir la informacion a otro dispositivo de mano Garmin con conexion
inaldmbrica.




Anade mapas

Es sencillisimo incorporar mas mapas a la unidad GPSMAP 64s
gracias a la amplia seleccion de mapas topograficos, nauticos y
de camreteras. Gracias a sus 4 GB de memoria interna y a una
ranura para tarjetas microSD, puedes descargar con comodidad
uno de los mapas Topo de alta calidad de Garmin y ponerte en
marcha, instalar tarjetas precargadas de BlueChartk g’ para
pasar un estupendo dia en el agua; o bien, datos de mapas
de City Navigator NT® para obtener rutas giro a giro en carretera
(echa un vistazo a la ficha de mapas para ver los que son
compatibles). EIl GPSMAP 64s también es compatible con
mapas de BirdsEye™ Sclect que te permiten cargar mapas
raster de alta calidad en el dispositivo e integrarios con tus
mapas. Ademas, el 64s es compatible con Mapas personalizados
de Garmin, un formato de mapa que te permmite transformar
facimente mapas en papel y electronicos en mapas
descargables para tu dispositivo de forma gratuita.

Descubre la diversion

La unidad GPSMAP 84s admite geocaching "paperless” con 250.000 cachés preinstalados
con sugerencias y descripciones de Geocachingcom. Al no ufilizar papel, no solo estas
ayudando al medio ambiente, si no que también se mejora el rendimiento. La unidad GPSMAP
64s almacena y muestra la informacion clave, incluidos la ubicacion, el terreno, la dificultad,
sugerencias y descripciones, por lo que ya no tendras que introducir coordenadas
manualmente ni llevar impresiones en papel. El 64s es delgado y ligero, Se convertira en el
compafiero perfecto para todas tus actividades al aire libre.

Planifica tu proximo viaje

Toma el mando de tu proxima aventura con el software de planificacion de rutas gratuito de
Garmin,BaseCamp™, que te permite ver y organizar mapas, puntos intermedios, rutas y tracks.
BaseCamp te permite incluso contar la historia de tu Gltima experiencia al aire libre de una
forma unica con la creacion de aveniuras de Garmin que puedes compartir facimente con
amigos, familiares o comparfieros exploradores. BaseCamp muestra datos de mapas
topogréficos en 2D o 3D en la pantalla del ordenador, incluidos los perfiles de altura y las
lineas batimétricas.

'E| GPSMAP 84s es un dispositivo con Bluetooth® Smart y se puede sincronizar de forma inalambrica con teléfonos

compatibles con Bluetooth® Smarl Ready. Ponle en contacto con lu proveedor pars ( omprobar si tu telélono es
compatibie. La marca y el logotipo de Bluetooth® son marcas comerciales registradas propiedad de Blueiboth SIG

inc



Fisicas y de rendimiento:

Dimensiones de fa unidad (Ancho/Alto/Profundidad) 6.1 x 160 x 36cm

Tamafio de 1a pantalla (Ancho/Alto) 3.6 x 5,5 cm: 6.6 cm de giagonal

Resolucion de pantalia (Ancho/Alto) - 160 x 240 pixeles

Tipo de pantalia TFT transfiectiva de 65.000 colores

Peso 260.1 g con pilas

Bateria :bplasu(mmunnas).seremmamno
Duracion de la bateria : 16 horas

CMI\ de resistencia al agua IPX7

Flotanie No

Receptor de alta sensibilidad Si

Interfaz del equipo companbleconusaaeanveiocmoyma

Mapas y memoria:

Mapa base

Preloaded maps
Posibliidad de agregar mapas
Memoria interna

© Admite tarjetas de datos
Waypoints

Rutas

Track log

0183

Si

No

Si

4GB

Tarjeta microSD™ (no incluida)
' 5000

200

10.000 puntos, 200 tracks guardados




Funciones y ventajas:

Creacion automatica de rutas (giro a giro en
carretera)

Brujula electronica

Pantalia tactil

Altimetro barométrico
Camera

Modo geocaching

Custom maps compatible
Calendario de caza y pesca
Informacién astronomica
Caiculo de dreas

Puntos de interés personalizables (posibilidad de
agregar puntos de interés adicionales)

Transferencia de unidad a unidad (comparte datos
con unidades similares de forma inalambrica)

Visor de imagenes

Si (con mapas opcionales con informacion
detallada de las carreteras)

Si (tres ejes con Inclinacion compensada)
= J

Si

No

Si (paperiess)

2 2 @ @

@




ES Series #v TOPCON

Estacion- total sin prisma

+ Seguridad avanzada y mantenimiento
con el Nuevo TSshield™

* Raépido y potente MED

* Exclusivo LongLinkTM
comunicaciones y funcionalidad

* Precision avanzada de angulos
* Vida extra larga de la bateria — 38 Horas

* Robusto, disefio resistente al agua




ES Series Estacion total sin prisma

Nueva Serie ES de Estaciones Totales de Topcon. Ultra potente MED avanzado
Nuevo disefio avanzado con tecnologfa superior, + 500m de alcance sin prisma
* 4000m de alcance con prisma

La nueva serie ES ha sido disefiada desde el principio para ofrecer las
Gitimas ventajas tecnoldgicas, todo ello en un disefo pequefio y
elegante — Apreciards las ventajas desde la primera observacion.

+ Menos de un segundo en mediciones finas
« Puntero laser rojo coaxial

+ Pinpoint: tamafio preciso del haz
Ofreciendo un sisterna lider de MED, la ES es capaz de medir hasta a
4000 m con prismas esténdar, y puede medir hasta 500 m en modo
de medicion sin prisma con una increible precisién de 3mm + 2ppm.

Memoria USB 2.0 de facil acceso
« Hasta 8GB de almacenamiento
« Proteccién del medio ambiente
= Compatible con memorias USB

Las mediciones son realizadas mas rapido que nunca, y
con una anchura de haz de 15mm (30m), El puntero laser
incorporado permite realizar la punteria con facilidad.

Primero en el mundo, nuevo TSshield™

Topcon se enorgullece de ofrecer la primera tecnologia de
otro mundo en todas las estaciones totales de la serie ES
- TSshieldTM. Cada instrumento esta equipado con un
modulo de comunicaciones multifuncién que proporciona
lo Gltimo en seguridad y mantenimiento en su estacion.

Sistema avanzado de

medicién angular a partir

de limbos codificados.

+ “Best in Class" 1" de precision angular
* Incorpora el exclusivo sistema

_ IACS en los modelos de 1" y 2
Si su instrumento se pierde o es robado, puede enviar

una sefial codificada e inhabilitar el instrumento. Su

estacion total esta segura en cualquier parte del mundo.
Robusto y con disefio

resistente al agua

+ Disefio resistente al agua y a prueba de
polvo con proteccién IP66, manejable en
los entomos mds dificles.

+ Carcasa de aleacion de magnesio que

« Pantalla grifica y teclado
alfanumérico (estdndar)

En el mismo modulo, con conexién diaria con los servidores de
Topcon, se le puede informar de las actualizaciones de
software, asl como de las mejoras de firmware disponibles

LONGLINK

La- exclusiva funcionalidad de comunicaciones en todos los modelos de la
serie ES proporciona una capacidad de operacidn nunca antes ofrecida en
una estacion total. Con un alcance de comunicacién inalémbrica de 300 m, a
través de la tecnologia Bluetooth® Clase 1. puede operar desde cualquier
lugar, e incluso desde el jalén del prisma. Denominado solucion econdmica
robotizads “two-man’. La nueva tecnologia LongLinkTM de Topoon trae un
nuevo nivel de fexibilidad en su equipo de campo




& TOPCON

T T LT D W

Primero- en el mundo - TSshield™

Alcance- del sisterna LongLink™ 300 m

b

Fécll- acceso, proteccidn

/ smbiental ranura USB 2.0
4,“..

Luces- LED gula roja y
e verde altamente visibles

500m- de alcance sin prismg

Nuevo- sisterna de medicion
angular IACS (1" & 29

wna- de gran duracién.

Hasta 36 horas

Botén- MED. Réapjg

y fécil de usar Funcionafidad

tecla "STAR-KEY™

Blogueo- horizontal — mantiene Sistema- de nivelacién
@l angulo en su lugar electronica
Plomada laser Pantalia- LCD grifica y

teclado retrolluminados.

-La nueva sene ES ofrece
un software Intuitivo que
proporciona una medicion

Componentes del maletin

avanzada y funcionalidad « Estacién total ES
en el calculo sin « Bateria y Cargador
controladora externa. » Tapa de lente y cublerta
+ Juego de herramientas
* Memoria USB con manual
« Guia rapida




ES Series

ES-101 os'n*

ES-102 "z

ES-103 "

ES-105 15

ES-107 "

IACS (Independent Angle Estandar en los
modeios

Calibration System) 1'az

Compensacitn Compensador ge doble o
Medida de distancias

Alcance MED con prisma 4000m (ES-107
3000m)

Precisién MED con  2mm+2ppm
prisma
Alcance sin pnsma  500m
Precisién sin prisma  3mm+2ppm (0 3.200m)
Tiempo de medida  Firna: 09 sec
Rapida: 0.7 sec
Seguimiento. 0.3 sec
Comunicaciones

Sistarna de comunicacion Longt.ink™ Blustooth® Clase |

Slot USB 2.0 (Maestro + Esclavo)

Puerto Sene RS-232C
General
Pantalla/Tectado Pantalio tacti LCD Dual

(ES-107 Solo una parsaita)
Duracién de la bateriasests 3 hos
Proteccién polvo/agua 1PO0
Conexion inalémbrica Bustothe Clase
Rango de operabilidad 20C » +80C*
Versiones para demertd y
artico disponibles.

Para mas informacién:
www topcon-positioning ew/

&5 TOPCON

topcon.eu

Topcon Europe Positioning, B.V - Essebaan 11
« 2808 LJ - Capelle a/d lJssel « The
Netheriands (+31) 10 4585077

Soecicatons wisec! 10 Change wehoul nabce ¢ D12
Tepeon Oorporstion Al Aghts soserved 2712
The FAseoca™ eory mar wnd Ogos v regeersd FacHm ks Jweed by
Bhatecth 06 ve et vy wme of s marvs by TP 4 urder bemrea
M Eatar EmAs 50 Fade narres wre INosa of P TeROOCTe Owtary

#» TOPCON

Soluciones MAGNET

Gran cantidad de soluciones de software que optimizan el fiujo de

trabajo de topografos, ingenieros y profesionales de cartografia

MAGNET Field

El Software de la controladora de campo
esta conectado a |la nube para su uso
con eslaciones totales y receptores
GPS. Con el sistema de comunicacion
ES LongLink™ la controladora de campo
puede operar desde el prisma

MAGNET Enterprise
Permite ver todo el conjunto de
datos y mantener conectado
el terreno y la oficina con este
sisterna de gestion de datos
Productividad sin precedentes,

puede ser suya con Enterprise

© 2012 Google Map Data

MAGNET Office
Conecte con la nube de MAGNET

desde su software de CAD, Office
tiens todas las funciones CAD y
software de procesado, puede
utilizar MAGNET a través de la
integracién directa en los

productos de Autodesk

Su- distribuidor autonzado de Topcon es

#v TOPCO

Phone : +34 902 170 388 - Fax : +34 902 170 393

Topcon Positioning Spain S.L.
Avenida De La Industria 35 - 28760 Tres Cantos

www.topconpositioning.es




MODELO £8-101 ES- ES- ES- ES-107

102 103 105

Ampliacién / Capacidad de 30x/25" 0x/35"
resolucion”
Oftros Longitud: 171mm (8.7in.), ADOMmdolobjdw 45 mm (1,8 pulgadas). (48mm (1 Gln)dc

EDM.), Imagen: Erguido, Campo visual: 1 “ 30 (26 m/ 1.000 m). Enfoque minimo . 1.3m
(4.31.), lluminacion del reticulo: 5 niveles de brillo

Resolucion de la pantalla 05" 1 "/ §" (0.0002 / 0.001gon, 0,005 / 0.02mil)
1" (0.0001
/
0.0002gon,
0,002/
0.005mif)
Precisién (ISO 17123-3:2001) 1" 20 8§Vt

IACS (Sistema de Callbracion Previsto -
Angular Independiente)

Compensacion compensador Sensor de inclinacién liquido de doble eje, gama de trabajo: £ 8 '(+ 111mgon) / colimacion
/ colimacion de doble aje indemnizacion disponible !

Salida laser *' Modo Sin piisma: Clase 3R / Prism / modo de hojas: Clase 1

Rango de Reflector ** 0,3 a 500 m (1.0 a 1640 pies)

'"'m“" ones Hoja RSOON-K: 1.3 a 500 (4.3 a 1.840 pies)

f.',,"m-z, reflectante * RSSON-K: 1.3:2 300 m (.43 a 9801), RS1ON-K: 1.3 8100 m (4,38 320 pies.)
Mini  CPO1: 1,3a 2500 m (8.200 pies), OR1PA: 1.3 de 500m (1640 pies)
prismas

gnppmma 1.3 8 4000 m (4.3 a 13.120 pies) / en buenas condiciones ' : 5.000 m (16.400 pies)

Tres AP as.ooﬁm(1aqooua)lanmdnuwm'*:aoooomuasadpu)
prismas

Resolucién de la pantalla Fino / Rapido: 0.001m / 0.01ft. / 1/8in. Seguimiento: 0,01 m/0.1ft. / 1/2in.
Reflector ** (3 +2ppmx D) mm "’ /

Precision "2
(SO 17123-  Hoja (3 + 2 ppm x D) mm
4:2001) reflectante °

(D =distancia AP /CP (2 + 2 ppm x D) mm

mm)

Tiempo de medicion “* Fina: 0.9 s (1,7 siniciales), Rapid: 0,7 s (1,4 s inicial), de seguimiento: 0.3 s (1.4 s inicial)

Pantalla / Teclado Graphic LCD, 192 x 80 puntos, luz de fondo, ajuste de contraste / Teclado alfanumérico /25
teclas retroiluminadas

Ubicacién del panel de En ambas caras En una de las camas :

control *?

El disparador de El instrumento de apoyo a la derecha

El ~ Memoria  Aprox. 10.000 puntos

almacenamiento interna

de datos

g.bpullvo ‘Memoria flash USB (mdx. 8 GB)



Plug-in _ :
Interfaz Serie RS-232C, USB 2.0 (Tipo A, para la memoria USB fl ash)
Médem Bluetooth (opcional) *  Bluetooth Clase 1, version 2.1 + EDR, Rango de trabajo: hasta 300 metros (980 pies) """

Puntero Laser " '# Laser rojo Coaxial con EDM haz
Guia de luz " *? LEDwu)da(Sﬁm:)ydLEDmh(&Gmu) mmw«mmuusomm
‘ ‘8 490M.
Niveles Grafico 8 '(Circulo Interno)
Nivel 107/ 2mm
esférico '

Plomada éptica (Opcional en  Ampliacién: 3x, enfoque minima: 0.3 m (11.8 pulg.) De la base nivelante inferior
. N.yS. América) ' ‘

Plomada laser (estandar en el Diodo faser rojo (635nm + 10nm =), la precision del haz: <= 1,0 mm @ 1,3 m, producto laser
N.y S. América) de Clase 2

El poivo y la proteccion de las P66 (IEC 60520:2001)

Temperatura de -20A+50°C(4a+122°F)
funcionamiento ***
Tamafio con ‘Panel de control en ambas caras: (. W7.5 x D7.1 x H13.7in) W191 x D181 x H348mm
— : ‘Panel de control en una cara: (. W7 S x D8.9 x H13.7in) W191 x D174 x H348mm
Peso con asa y bateria Aprox. 5,8 kg (12,3 libras) i
Bateria BDC70 Bateria recargable de Li-ion
bateria
extraible ‘
Tiempode | BDC70 Aprox. 36 horas (medicion de distancia simple cada 30 segundos)
(ZOIM’EC)I' Bateria BDCB0: aprox. 44 horas, BDC61: aprox. 89 horas
:xbmn_ (medicién de distancia simple cada 30 segundos)

* 1 IECS0825-1: €d.20. 2007 / FDA CDRH 21 CFR Parte 1040.10 y 11 * 2 Condiciones medias: nebiina leve, la visibilidad a unos 20 km (12 millas),
los periodos soleados, débil centellec. * 3 Con Kodak Gray Card lado blanco (80% reflectants) Cuando el brilio en la superficie da medida es de 30
000 Ix. © menos. Alcance / precision prisma puede variar en funcidn de los objetos medidos, situaciones de observacién y las condiciones
-mu-m-uucmdmamumamwmam'mn-wnmdmﬂmmm5°Gom-¢o
medicidn de la temperatura de -30 3 -20 * C (-2 a -4 * F) con los modelos de baja temperatura y de 50a 60 * C (122 a 140 * F) con los modelos de
Alta Temperatura: RSOON-K: 1.3 300 m (4,3 2 9301t ), RS50N-K. 1,3 & 180m (4,3 a 500 pies ), RS10N-K 1,32 80m (4,3 3 1901 ) * 6 Buenas
condiciones. sin niebla, visibilidad a unos 40 kildmetros (25 millas ), nublado, sin centelieo. * 7 Rango de medicidn. de 0,3 a 200 * 8 Tipica, en buanas
mwanwmmmmmmwmmm mdoobuww&\y condiciones
ambientales * Ubicacion del panal de control 9 puede variar dependiencio de la region o pais. * 10 Uso de la aprobacidn de la tecnologia inalambrica
Bluatooth varia segun el pais. Por favor, memwodma-m * 11 No hay obstaculos, algunos vehiculos o
fuentes de emisiones de radio / interferencia en ias inmediaciones del instrumento. sin luvia. * 12 El puntero laser y Ia luz guia no funcionan
simuldneaments. * 13 modelos de Baja Temperatura: -30 a 50 ° C (-22 2 122 * F) y los modelos de alta temperatura: de -20a 60 C(4at1dd~="F,
sin |uz solar directa) estan disponibles en el built- base a Ia orden



Banco Inmobiliario de
Floridablanca

COTIZACIONES
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soluciones integrales en geomatica

s.ﬂbru
BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA
Atn. Cristian Camllo Contreras, Ingeniero Area Técnica

Direccién:

Email:
Telefono:

NIT 800.035.478-1

Transv. 29 No. 5-33 Lagos 3

camilocontrerasu@agmail.com
7 6497285

Floridablanca, Santander

COTIZACION
No. 6772

FECHA

10/01/2017

Pagina1de 4
Nuestro Cliente no es uno mas... Es parte de NOSOTROS

SUMINISTRO

1

ESTACION TOTAL ES 102 2" / 1" MARCA TOPCON

ULTRA-AVANZADO DISTANCIOMETRO

500M DE RANGO EN MEDICION SIN PRISMA
4000M DE RANGO EN MEDICION A PRISMA SENCILLO
MEDICION EN MENOS DE UN SEGUNDO EN MODO FINO

INCLUYE:

TRIPODE

BASTON

PRISMA PORTAPRISMA
CABLE DE DATOS

SOFTWARE

CARGADOR

KIT DE HERRAMIENTAS
BATERIA

VALOR
. UNITARIO

CANT

VALOR TOTAL

1 $ 33.972.000

SUBTOTAL

$ 33.972.000

$ 33.972.000

IVA 16%

$ 5.435.520

TOTAL

BOGOTA: Calle 51 No. 5 - 56 Teléfonos: 288 02 03 = 338 12 26
comercial@topoequipos.com, ventasitopoequipos.com
COLOMBIA « PERU -~ PANAMA ~ USA

http:/ /www . topoequipos.com

$ 39.407.520
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soluciones integrales en geomatica
NIT 800.035.478-1

Sefiores COTIZACION
BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA No. 6772

| Atn, Cristian Camilo Contreras, Ingeniero Area Técnica I =l |
Direccién: Transv. 29 No. 5-33 Lagos 3 FECHA

Email: camilocontrerasu@gmail.com 10/01/2017
Telefono: 7 6497285 Sl i =
Floridablanca, Santander Pagina 2 de 4

~ Nuestro Cliente no es uno mas... Es parte de NOSOTROS

ITEM SUMINISTRO CANT VALOR VALOR TOTAL

7’

UNITARIO
GPS GARMIN MAP 64S imensiones de la unidad
(Alto/Ancho/Profundo): 1 $1.368.000 $ 1.368.000
TFT transfiectie de £5.000 colores

Posthilidad de agreger mapas:

5 e e R TR iy
I ‘ m:tfemznxs-.nwamr?n -
- -?ﬁmurmm:nr.awr‘xm
+ T Be sy
|GPS o @ 1o 1 0 e gy
{ﬂ : o Lorne on & e i VR 52 306 TR (URTETEN % 03T | e )
Interfaz del equipe:
compatible con USE de aita velocicad y NUEA D102
Receptor de alta sensibitidad:
8§

2
Six0clben
Bateria:
2 pilaa A [ne incdas; Se recomiands NMH o Fto
Duracion Bateria:
19 horas
Hemona intera
of
Tipo de Pantalla:

Weight 154

Barometrc Pressure 2125 Hgw 43317 Hg

Wind Speed Highaest Wind Speed 180 mph

Wind O e o Resatution 1 Degres - 360 Dwactions

Kamiall Display Resclution ¢ 01

ThermaHygio Outixte Temparature 40 10 150 Degraes Fahrenhedt

Witeless Transmission 10000
Distance

SUBTOTAL  $ 1.368.000

IVA 16% $ 218.880

TOTAL $ 1.586.880
BOGOTA: Calle 51 No. 5 - 56 Teléfonos: 288 02 03 - 338 12 26
comercial@topoequipos.com, ventas@topoequipos.com
COLOMBIA ~ PERU ~ PANAMA - USA
http:/ /www . topoequipos.com



Topoequipos sa Ssoo
soluciones integrales en geomatica b o

NIT 800.035.478-1

Sefores COTIZACION
BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA No. 6772
Atn. Cristian Camilo Contreras, Ingeniero Area Técnica .
Direccién: Transv. 29 No. 5-33 Lagos 3 FECHA
Email: camilocontrerasu@gmail.com 10/01/2017
Telefono: 7 6497285
: Floridablanca, Santander Pagina 3 de 4
Nuestro Cliente no es uno mas... Es parte de NOSOTROS
r’ "\
B‘E"_ vy SUMINISTRO CANT UJ;I:[LAO:IQ VALOR TOTALL
3 DRON, PHANTOM 4, MARCA DJI. 1 $9.519.000 $9.519.000

El dron con camara mas avanzado de DJI, permile hacer folos aéreas
alucinantes. No solo vuela de forma inteligente con un solo toque y crea
imagenes de segquimiento facimente. Sino que ademas esquiva obstaculos
de manera autbnoma, entre ofras funciones.

al respecto.
La capacitacion del software fiene un costo de $1.500.000 para ocho (8)
horas, distribuido en dos (2) dias.

Phantom 4

Obstacle avoldance
Active Track

Features Sensor hover ana stay
GPS

Raturn home

Auto Liftof!

Camera 4k @ 30ips

Max Speed 20 m/sec
Flight Time 28 minutes ‘
Range | 2.2mi (3.5km)

'SUBTOTAL ___ $ 9.519,000
IVA 16% $ 1.523,040
TOTAL $ 11.042.040
BOGOTA: Calle 51 No, S - 56 Teléfonos: 288 02 03 - 338 12 26
comercial@topoequipos.com, ventas@topoequipos.com
COLOMBIA ~ PERU ~ PANAMA - USA
hitp:/ /www . topoequipos.com
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CERTFICADA
soluciones Integrales en geomaéatctica

NIT 800.035.478-1

Seflores COTIZACION
BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA No. 6772
Atn. Cristian Camilo Contreras, Ingeniero Area Técnica _
Direccién: Transv. 29 No. 5-33 Lagos 3 FECHA
Email: m er ail.com 10/01/2017
Telefono: 7 6497285

Floridablanca, Santander Pagina4de 4

~ Nuestro Cliente no es uno mas... Es parte de NOSOTROS

| CONDICIONES COMERCIALES
i Forma de Pago

.‘ 70% anticipo y 30% contraentrega

|

| TIEMPO DE ENTREGA:

SI LOS EQUIPOS ESTAN EN STOCK LA ENTREGA ES INMEDIATA DE LO CONTRARIO 8 DIAS
UNA VEZ SE RECIBA LA ORDEN DE COMPRA Y LA FORMA DE PAGO

Garantia
Un (1) afio confra desperfectos de fabricacion y/o materiales

Validez:
Hasta el 18 de enero de 2018, debido al cambio del peso frente al dolar.

i I . h.\::“{_u ;7'.

- -

BELSY PULIDO LOZANO
VICEPRESIDENTE

BOGOTA: Calle 51 No, 5 - 56 Teléfonos: 288 02 03 - 338 12 26
comercial@topoequipos.com, colombla topoequipos.com
COLOMBIA -~ PERU ~ PANAMA - USA
http:/ /www.topoequipos.com
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NIT:830,051.298.7

remlge e Regimen comun - Retenedores de IVA e industria y Comercio al Regimen Simplificado
Codigo ClIU 5169 - Tarifa 11.04 x 1000

Cli 45 No -67a - 47 PBX: (571) 7452929 Cel: 3202750368
www.geosysteming.com ventas@geosysteming com conlactenos@@geosysieming.com

Bogota - Colombia

SENOR(ES):
Banco Inmobiliario de Floridablanca 10/01/2017 10/01/2017 10/02/2017
Att:  Sr. Cristian Contreras N* COTIZACION: 17189 CG
Direccion Inicial: Calle 29 No. 5 - 33 - Florida Blanca - Santander - VENDEDOR: Christian Gomez
Colombia
Tele-Fax: 6486660 TELEFONO; 7452929

DESCRIPCION DEL ARTICULO CANT | V.U.SINIVA | VLR SIN IVA IMAGEN REFERENCIA

ESTACION TOTAL MARCA TOPCON REF
ES-102/PSLBG

LA PRIMERA ESTACION TOTAL DEL MERCADO CON
CHIP DE RASTREO GSM.

Topcon se enorgullece en presentar otra tecnologia,
primera en el mundo en todas las Estaciones Totales
Serie ES -TSshield. Cada Instrumento esta equipado
con un modulo GSM si activa su instrumento por
perdida o robo, usted podra enviar una sefial
codificada al instrumento y deshabilitario, su
Estacioén Total esta segura en cualquier parte del
mundo,

En el mismo modulo usted tiene conectividad diaria

con los servidores de Topcon que le informaran si

tiene actualizaciones de software habilitadas y/o
actualizacién de firmware. PROTEJA SU INVERSION
LAS OTRAS MARCAS NO OFRECEN ESTA OPCION Y
TOPCON LA OFRECE Y GRATIS POR 24 MESES.

TOPCON en su serie ES ofrece un alcance sin
prisma de 500 mt y con la maxima velocidad del
mercado 0,9 seg en condiciones extremas donde
otras estaciones no miden. Memoria USB que hace
practicamente ilimitada la capacidad de
almacenamiento.

Especificaciones técnicas:

- Alcance de Distancia con 1 prisma 4,000 mts

- Alcance de Distancia sin Prisma 500 mts

- Precision Angular 2°

- Memoria ilimitada Tipo USB extraible, soporta
maximo 8 GB

- Impermeabilidad IP 66

- Conexién Bluetooth hasta 300 mts (Unica de su
alcance)

Incluye:

1,00 B 38950853 T 38.960.853

HOJA:
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NIT: 830.051.298.7

GeosdYsTerm IinGenieria s.a.s

Regimen comun - Relenedaores de IVA ¢ industria y Comercio al Regimen Simplificado

Codigo CHU 5169 - Tarifa 11.04 x 1000
Cll 45 No -67a - 47 PBX: (571) 7452929 Cel: 3202759369
www.gebsysteming.com ventasi@geosysieming.com contactenosi@geosysteming.com

Bogota - Colombia

SENOR(ES):
Banco Inmobiliario de Floridablanca 10/0172017 10/012017 10/02/2017
Att: Sr Cristian Contreras N® COTIZACION 17188 CG
Direcclon Inicial: Calle 28 No. 5 - 33 - Florida Blanca - Santander - VENDEDOR Christian Gomez
Colombia A
Tele-Fax: 6486660 TELEFONO: 7452829

DESCRIPCION DEL ARTICULO CANT | V.U.SINIVA | VLR SIN IVA IMAGEN REFERENCIA
* 1 Baterla Recargable de alta duracidn hasta 38 hora
* 1 Estuche Rigido de transporte
* 1 Cargador de Bateria
* 1 Memoria USB
* 1 Manual de instrucciones
* 2 Bastones de Topografia de 5.2 metros con Funda
de Transporte
* 2 Prismas con Portaprisma y Estuche en Lona de
Trasnporte
* 1 Tripode de Aluminio
* 1 CD Software y guias
SISTEMA DE FOTOGRAMETRIA UAV MARCA DJI REF 1,00 5.985.000 5.985.000
PHANTOM 4 PRO

‘ L

Tiene una camara mejorada equipada con un sensor
de 20 megapixeles de 1 pulgada capaz de disparar 4 y
imagenes de video de 4K/60fps e imagenes en 1 Z j’
modo Burst a 14 fps. La adopcién de la aleacion de . '
titanio y la construccién de aleacién de magnesio - ' 3

aumenta la rigidez del fuselaje y reduce el peso,
Phantom 4 Pro es similar en peso al Phantom 4. El
sistema FlightAutonomy agrega dos sensores de
vision: traseros e infrarrojos para un total de 5
direcciones de deteccion de obstaculos y 4
direcciones de evitacién de obstaculos. La camara
ha sido redisefiada para utilizar un sensor CMOS de
20 megapixeles de 1 pulgada. Un lente hecho a la
medida compuesto por ocho elementos y
organizados en siete grupos, es la primera camara
DJI que utiliza un obturador mecanico, eliminando la
distorsién del obturador enrollable que puede ocurrir
al tomar imagenes en movimiento o al volar a alta
velocidad. En efecto, es tan potente como muchas
camaras terrestres tradicionales. El video admite
videos H.264 4K a 60fps o H.265 4K a 30fps

Con la ayuda del Software PIX4D (Software
fotogramétrico de Procesamiento de Imagenes) y
aplicativos de vuelo propios de la marca podra
realizar los estudios en sus proyectos desde el aire

HOJA!
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GeOsYsTeIm InGenieria 5.8.5

NIT: 830.051.298.7

Regimen comun - Retenedores de IVA e industria y Comercio al Regimen Simpiificado
Codigo ClIU 5169 - Tarifa 11.04 x 1000

Cll 45 No -67a - 47 PBX; (571) 7452929 Cel. 3202759369
www.geosysteming.com ventas@geosysieming.com contactenos@geosysteming.com

SENOR(ES):
Banco Inmobiliario de Floridablanca

Att: Sr. Cristian Contreras

Direccion Inicial: Calle 28 No. 5 - 33 - Florida Blanca - Santander -

Colombia
Tele-Fax: 6488660

Bogota - Colombia

10/01/2017 10/01/2017 10/022017

N* COTIZACION: 17189 CG

VENDEDOR: Christian Gomez

TELEFONO: 7452929

DESCRIPCION DEL ARTICULO

CANT

.SINIVA | VLR SIN IVA

IMAGEN REFERENCIA

de una forma segura, rapida y efectiva.
Especificaciones:

- Graba video 4K y fotos de 20 megapixeles.

- Sensores infrarrojos.

- Sistemas de Posicionamiento GPS/Glonass

- Tiempo de vuelo aproximado de 30 minutos

- Modo deportivo que alcanza hasta 72 kmv/hora

Incluye:

* 1 Bateria Recargable

* 1 Cargador de Baterias

* 1 juego de hélices x8

* 1 Control remoto

* 1 Interfase USB

* 25 dias Software Pix4D (demo)

RECEPTOR GPS MARCA GARMIN REF GPS MAP 62S

El navegador de mano con nuevo disefio GPS MAP
62s cuenta con una brujula electronica con
compensador de tres ejes , un altimetro barométrico
y compatibilidad con mapas personalizados,
imagenes por satéiite de BirdsEye- (es necesaria
una suscripcién) y navegacién por fotos.

La unidad GPSMAP 62s es compacta y resistente al
agua, utiliza una antena Quadrifilar Helix para una
recepcion incomparable, cuenta con conexion USB
de alta velocidad, un disefio novedoso y elegante, y
conexioén inalambrica con dispositivos de mano de
Garmin compatibles.

Explora: La unidad GPSMAP 62s se proporciona con
un mapa base mundial incorporado, para que
puedas navegar a cualquier lugar con facilidad

Mediante |a navegacion por fotos podras descargar
imagenes de Garmin Connedt- Photos y navegar
hasta ellas.

1,00

1.525.262 T 1.525.262

HOJA:
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GEosYsTEem InGenieria 5.8.s

NIT: 830.051.298-7
Regimen comun - Retenedores de IVA e industria y Comercio al Regimen Simplificado
Codigo CHU 5169 - Tarifa 11.04 x 1000
Cli 45 No -67a - 47 PBX: (571) 7452929 Cel: 3202750360
www.geosysteming.com venlas@geosysieming.com contactenos@geosysteming.com
Bogota - Colombia

Tiempo de Entrega:

Asesoria Tecnica:

™\ Cualquier Inquietud:

Capacitacion:
Mantenimiento Preventivo:
Accesorios:

Distribucion de Fabrica:

Distribucion de Fabrica:

SENOR(ES):
Banco Inmobiliario de Floridablanca 10/0122017 10/01/2017 10/02/2017
Att:  Sr. Cristian Contreras N°® COTIZACION 17189 CG
Direccion Inicial: Calle 28 No. 5 - 33 - Florida Blanca - Santander - VENDEDOR: Christian Gomez
Colombia
Tele-Fax: 6486660 TELEFONO: 7452929
DESCRIPCION DEL ARTICULO CANT | V.U.SINIVA | VLR SIN IVA IMAGEN REFERENCIA
Incluye:
£ |* 1 Manual de instrucciones en CD
" |* 1 Cable de datos USB
* 1 CD Software y guias
Sub-Total $ 46.461.114,00
VA $ 8.827.611,66
TOTAL $ 55.288.725,66
CONDICIONES COMERCIALES
Garantia: Doce (12) Meses por desperfecto de fabricacion para el equipo y Tres (3) meses para los

accesorios.

Si se encuentra en stock la entrega es inmediata de lo contrario sera en 20 dias aprox

Permanente Doce (12) meses sin costo adicional, donde se daran soluciones a inquietudes
por fax, em@il, telefonicamente o presencial.

Christian Gomez a los teléfono 311 2549618 - (1) 745 2929 Ext 1020 o al mail
christian@geosysteming.com

Geosystem ofrece un curso de capacitacién en el manejo de los elementos ofertados

Para cualquiera de las estaciones totales, dos mantenimientos preventivos durante la garantia
que incluye limpleza y revision completa de la optica y electronica. Con certitificado de
calibracion

Se entregan Accesorios de Marca reconocidas Topcon y Pentax de alta calidad, no entregamos
accesorios genericos que ponen en riesgo la seguridad de su equipo

N/A

Geosystem Ingenieria es el Distribuidor Autorizado para Colombia de Topcon —Faro —South -
Spectra — DJI - Pentax entre otros, |o que asegura garantia, soporte, suministro de repuestos y
respaldo de fabrica a su compra

HOJA: 4



NIT: 830.051.298.7

e ) GEOSYSTEIM INGENeria 5.3.5

A _j“‘:r_‘i " “‘T::"‘? Regimen comun - Retenedores de IVA e industria y Comercio al Regimen Simplificado
S oY E=Irg) Codigo CIIU 5169 - Tarifa 11.04 x 1000

Cil 45 No -67a - 47 PBX: (571) 7452929 Cel: 3202759369
www,geosysteming.com ventas@geosysieming.com contactenos@geosysteming .com
Bogota - Colombia

NLEMNLI Y

SENOR(ES):
Banco Inmobiliario de Floridablanca 10/012017 10/012017 10/0272017
Att:  Sr Cristian Contreras N* COTIZACION: 17189 CG
Direccion Inicial: Calle 28 No. 5 - 33 - Florida Blanca - Santander - VENDEDOR Christian Gomez
Colombia
Tele-Fax: 6486680 TELEFONO: 7452929
| DESCRIPCION DEL ARTICULO Jcant| vu.siniva | viRsINIVA | IMAGEN REFERENCIA
Raw Data: Acceso a |as Estaciones GNSS (GPS L1/L2 - GLONASS) por 12 meses (24H/7d) para Descarga
de Raw Data, con esto obtendra precisiones milimétricas o submetricas sin tener que comprar
un equipo GPS Base
DGPS: N/A
Devoluciones: Una vez aceptada la cotizacion y/o enviada la orden de compra y/o recibido el producto no se
aceptan devoluciones.
Condiciones de Pago: A Convenir

HOJA:



Bucaramanga, Enero 10 de 2017

Sres: BANCO INMBOLBILIARIO DE FLORIDABLANCA

Estimados Sefiores

Reciba un cordial saludo del grupo de profesionales que conforman OpenTech Group S5.A.S, de
igual modo agradecerle la confianza por permitirnos presentarle por medio de este documento
una propuesta para realizar el suministro de equipo informatico para esa prestigiosa entidad;
estamos seguros de contribuir mediante la misma a una clara identificacion de las necesidades
actuales para mejorar la productividad y competitividad de su empresa.

De acuerdo a lo solicitado y luego de analizarlos por el equipo de trabajo de OpenTech,
respetuosamente presentamos una propuesta que incluye los elementos técnicos, financieros y de
valor agregado que nuestra solucidn puede ofrecer, de la cual estamos seguros que de llevarse a
cabo, contribuird con el 6ptimo desarrollo de su compafila, lo anterior lo podemos garantizar
porque conocemos de las competencias de nuestros productos, su desempefio en diferentes
compafias y el compromiso de nuestro equipo humano.

Confiamos en que este sea la continuacién de una exitosa relacién de negocios, que con la
seriedad y responsabilidad con la que trabajamos redunde en el crecimiento de nuestras
compafiias.

Cordial saludo;

Carlos Humberto Moreno Sanchez
Gerente

CAY

OpenTech Group S.A.S

Tel. 57-7-6577170

Cel. 57 -3152183778

Email: gerencia@opentech.com.co - chmorenos@gmail.com
Bucaramanga - Colombia

OpenTech Group 5.A.S.
CL. 648 # 31-73 BLOQUE 35 CONUCOS
3152183778
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Sres Banco Inmobiliario de Floridablanca; de acuerdo a su solicitud de cotizacién para llevar a cabo
el suministro de un (1) Servidor, detallo los elementos y precios del suministro para su analisis y
comentarios:

Cant Elemento Valor Unit . Valor Total

WorkStation Presicion SFF DELL T3420, Intel®
Core™ i7-6700 (8MB Caché, hasta 4.00 GHz) - 176700,
16GB de Memoria DDR4 a 2133MHz SDRAM, sin
paridad [Non-ECC] (1 DIMM) - 8GIDN, DISCO ITB
3 7200 RPM de 2.5" - 1TB72, Unidad 6ptica delgada 8x 6.694.14D.00f “WESNEEe.00
(DVD:R/RW) - DVDRW, NVIDIA® Quadro® K420
2GB (DisplayPort, DL-DVI-I) (1 DisplayPort a
adaptador SL-DVI) - K420, Windows 10 Pro 64bit
English, French, Spanish, Garantia 3 afios on-site
1 | MONITOR de 32" Industrial 2.363.000,00| 2.363.000,00
SUBTOTAL| 9.057.140,00
IVA| $1.720.856,60

TOTAL | $10.777.996,60

Cordial Saludo;

CARLOS HUMBERTO MORENO SANCHEZ
Gerente Opentech Group S.A.S
Cel. 315-2183778

G0

Email: gerencia@opentech.com.co - chmorenos@gmail.com
OpenTech Group S.A.S.

CL. 64B # 31-73 BLOQUE 35 CONUCOS
3152183778



CONDICIONES COMERCIALES:

Validez de la oferta: 5 dias calendario

Garantia: 3 afios por defecto de fabrica ONSITE.

Fecha de Entrega: 15 dias habiles posteriores a |la orden de compra, sujeta a disponibilidad de
inventario.

Forma de Pago: 100% ocho dias habiles posteriores a la fecha del acta de entrega.

CONFIDENCIALIDAD DE LA OFERTA

Las partes se comprometen a guardar absoluta reserva sobre toda la informacion que les sea dada
a conocer con ocasion del desarrollo de la negociacion de la presente propuesta Comercial, la cual
sera considerada como “informacién Confidencial”. Dicha confidencialidad se extiende a cualquier
informacién que reciban las partes derivadas directa o indirectamente del convenio.

OpenTech Group S.A.S.
CL. 64B # 31-73 BLOQUE 35 CONUCOS
3152183778



FECHA 10 de enero de 2017 COTIZACION

CLIENTE 16318
MAIL
TELEFONO 13173174011
OFERTA VALIDA POR |1 dias
A L
ARTICULO DETALLE [ CANT VR. UNIT. VR. TOTAL

HP Z240 WS Totre Procesador: Intel Core 76700 ,QuadCore
24GHz (4.0GHz con Turbo Boost), BMB cache, 2133 MMz
memary, Hyper Threading, vPro, Chipset: Chipset inted® PCH
C236, Memoria: BGB (2x4GB), Max. 4GB DDR4- 2133 nECC
RAM, Disco Duro: 1TB SATA 8Gtvs 7200rpm, Controlador de
Discos: Contralador SATA Integrado, RAID 0.1 admitido: §
LO9KS3LA#ABM pusrtos de 8 Givs, Controlador de red Integrado: Intel [217LM 1 $ 5.855.000|% 5.855.000
PCile GLE, Dispositivo Optico: Slim SuperMulti DVDRW SATA,
Tarjeta Grafica: AMD FirePro W2100 2G8 Video RAM Fuente
de poder: 400 watts wide-ranging, active Power Factor
Correction, S2% Efficient, Otros: HP Solenoid Hood Lock and
Hood Sensor, Energy Star, Garantia: 333, Sistema Opetativo:
‘Windows 10 Pro 84-bit

HP Z240 WS Totre, Procesador: Intel Xeon E3<1230v8,
QuadCore 3.4GH2 (3.8GHz con Turbo Boost), BMB cache,
2133 MMz memory, Hyper Threading, vPro, Chipset:inted®
PCH C236, Memoria: 5GB (2x4GB ), Max. 64G8B DDRA- 2133
NECC RAM, Disco Duwro: 178 SATA SGIYs 7200 pm,
Controlador de Discos: Controlador SATA Integrado, RAID 0,1
LIKS4LA#ABM admitido: § puertos de § Givs, Contralador de red Integrado 1 $ 5905000 5.905.000
intel (218LM PCle GbE, Dispositivo Optico: Slim SuperMulti
DVDRW SATA, Tatjeta Grafica: Nvidia Quadio KB20 2GB
Video RAM, Fuente de poder: 400 watts wide-ranging, active
Power Factdr Correction, 32% Efficient, Otros: HP Solenoid
Hood Lock and Hood Sensor, Energy Star, Garantla: 393,

Operativo; "Windows 10 Pro 64-bit
NP 1231 37" Pulgadas LED Backdil IPS Monffor, 1920x1080(Full
D7QI13A48 ABA ” “m’“"d W‘";mm ("’:’ﬁ‘:‘”x. 1 $ 2.825.000) ‘ 2.825.000
3 afos
TOES1AA HP BGB (1x8G8) DDR4-2133 nECC RAM Compatible con 1240 1 $ 331.000{ § 331.000
TOTAL $ 14.916.000|
GARANTIA TIEMPO DE ENTREGA
1 ANO 1a2DIAS

Atentamente

Emmanuel Garavito Mantilla - Administrador cel. 321-6112778

Carrera 33 48 --101
BUCARMANGA - SANTANDER




MAURICIO VELASQUEZ

Enero. de 2017

Sres.
BANCO INMOBILIARIO
DE FLORIDABLANCA

LA PRESENTE ES CON EL FIN DE COTIZAR LOS SIGUIENTES ITEMS PUBLICITARIOS:

1 :—wgww-:w::u?-? ::&"é:.‘:&':_%‘.;n 100 |$450.000 |$ 45.000.000
M X1 M. TORRES DEJNTS
SUBTOTAL $ 45.000.000
IVA 19% $ 8.550.000
TOTAL § 53.550.000
™\

316 827’2022 692 5479

& (57) 31682 72 022 - (7)6925479 Calle 5 No 10 - 25
@ creavisosmao@gmail.com Aoridablanca - Santander




LA PRESENTE ES CON EL FIN DE COTIZAR LOS SIGUIENTE:

1 TORNES En AGLD OF 2 FULGADAS POR W4 TESDAS BN ANGLO 0E wiror ws | 100  |$ 470.000 [ 47.000.000
SPRESO £4 ADVESIVD CROTAL PLASTFCADO A 1448 OPY MEDIDAS DE LA WALLA

SUBTOTAL $ 47.000.000
IVA19% § 8.930.000
TOTAL $ 55.930.000

Alvaro Celis Martinez alvarocelispubli01@gmail com
Cel: 322 417 30 99 Direccion: Calle 5 No 10 - 25




