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RESOLUCION Ne 119 DE 2020
( 25 de septiembre de 2020 )

POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL COMPLEMENTARIO PARA
ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA Y USADA Y SE ESTABLECEN LOS PARAMETROS PARA EL
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS DE VIVIENDA EN LA MODALIDAD DE “MEJORAMIENTO DE

VIVIENDA” EN EL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA PARA HOGARES EN CONDICION DE
VULNERABILIDAD CON ENFOQUE DIFERENCIAL.

El Director General del Banco Inmobiliario de Floridablanca, en uso de sus facultades constitucionales,
legales y, en especial de las conferidas por el Acuerdo Municipal No. 016 de 16 de diciembre de 2004,

CONSIDERANDO

1. Que la Constitucién Politica en el articulo 12 destaca que “Colombia es un Estado social de
ﬁ derecho, organizado en forma de Republica unitaria, descentralizada, con autonomia de sus
entidades territoriales, democrdtica, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la
dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la
prevalencia del interés general.”

2. Que, de igual manera, el articulo 22 de la Superior consagra como fines esenciales del Estado
“servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.” Asimismo, encarga en cabeza
de las Autoridades la proteccion de quienes estén en el territorio nacional, asi como “en su
vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento
de los deberes sociales del Estado y de los particulares.”

Que en el articulo 51 de la Constitucidon se consagra el derecho a la vivienda digna, donde el
Estado es el encargado de fijar sus condiciones para el goce efectivo de este, asi como la
institucion de programas que promuevan el acceso a viviendas de interés social y la forma de
financiacion de estas.

4, Que la Ley 32 de 1991, enfocd el desarrollo de la politica publica de vivienda creando el
Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, del cual hacen parte las entidades del sector
publico y privado que cumplen funciones en materia de financiacién, mejoramiento,
habilitacién, construccion, reubicacion y legalizacién de titulos de vivienda de interés social.

5. Que el Sistema Nacional de Vivienda se erige como “un mecanismo permanente de coordinacion,
planeacidn, ejecucién, sequimiento y evaluacion de las actividades realizadas por las entidades
gue lo integran, con el propdsito de lograr una mayor racionalidad y eficiencia en la asignacién y
el uso de los recursos y en el desarrollo de las politicas de vivienda de interés social.”

6. Que en el Decreto 1077 de 2015 se establecen las Generalidades del Subsidio de Vivienda
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7. Que en marco del Sistema Nacional de vivienda de interés social y segun el articulo 5 de la ley 3
de 1991, modificado por el articulo 27 de la 1469 de 2011, se entiende por solucién de vivienda
“el conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de habitacidn en condiciones
sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro.” Y se establecen como acciones conducentes a la obtencidn de
soluciones de vivienda, las siguientes: i)- Construccién, o adquisicion de vivienda; ii)-
Construccion o adquisicion de unidades basicas de vivienda para el desarrollo progresivo; iii)-
Adquisicion de lotes destinados a programas de autoconstruccién de vivienda de interés social y
VIP; iv) - Celebracién de contratos de leasing habitacional para adquisicién de vivienda familiar
de interés social; v)- Celebracién de contratos de arrendamiento con opcién de compra de
vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario a favor del arrendatario; vi) -
Adquisicion o urbanizacion de terrenos para desarrollo progresivo; vii)- Adquisicidn de terrenos
destinados a vivienda; viii) - Adquisicion de materiales de construccion; ix) - Mejoramiento,
habilitacién y subdivision de vivienda; x)- Habilitacién legal de los titulos de inmuebles
destinados a la vivienda.

8. Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 consagra las soluciones de vivienda
estableciendo que hacen referencia al “conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer
de habitacion en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de _
estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro” consagrando ademds que U
corresponden a soluciones de vivienda las siguientes: i) Adquisicion de vivienda nueva ii)
Adquisicion de vivienda usada. iii) Construccion en sitio propio iv) Mejoramiento de vivienda v)
Arrendamiento y Arrendamiento con Opcidn de Compra”.

9. Que dentro del citado sistema de vivienda de interés social esta establecido el subsidio familiar
de vivienda como método de financiacién, consistente en un aporte estatal, en dinero o en
especie, dirigido a personas que carecen de recursos econémicos suficientes para adquirir una
vivienda o mejorarla, siendo definido en el articulo 6 de la ley 3 de 1991, modificado por el
articulo 28 de la ley 1469 de 2011 como “un aporte estatal en dinero o en especie, que podrd
aplicarse en lotes con servicios para programas de desarrollo de autoconstruccidn, entre otros,
otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucién de
vivienda de interés social o interés prioritario de las sefialadas en el articulo 50 de la presente ley,
sin cargo de restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece
esta ley.”

10. Que la ley 1537 de 2012 adiciond al articulo 6 de la ley 3 de 1991, modificado por articulo 28 de
la ley 1469 de 2011, un paragrafo del siguiente tenor: “Pardgrafo 50. Los beneficiarios del u
Subsidio Familiar de Vivienda en la modalidad de arrendamiento, tendrdn derecho a postularse
nuevamente para el acceso al Subsidio Familiar de Vivienda, en las modalidades de adquisicién,
construccién o mejoramiento, de acuerdo con el reglamento que para el efecto establezca el
Gobierno Nacional”.

11. Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 también define el subsidio familiar, la
vivienda de interés social, |a vivienda de interés prioritario, el hogar objeto del subsidio familiar
en su articulo 2.1.1.1.1.1.2 estipulando: “2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retine
los elementos que aseguran su habitabilidad, estdndares de calidad en disefio urbanistico,
arquitecténico y de construccién cuyo valor mdximo es el que se establezca en las normas que
regulan la materia para este tipo de viviendas. 2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es
aquella vivienda de interés social cuyo valor mdximo es el que se establezca en las normas que
regulan la materia para este tipo de viviendas. 2.3. Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio
Familiar de Vivienda de que trata esta seccion es un aporte estatal en dinero entregado por la
entidad otorgante del mismo, que se otorga por una sola vez al beneficiario, sin cargo de
restitucion, que constituye un complemento del ahorro y/o los recursos que le permitan acceder a
una solucidn de vivienda de interés social y que puede ser cofinanciado con recursos provenientes
de entidades territoriales. 2.4. Hogar objeto del Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por
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hogar el conformado por una o mds personas que integren el mismo nicleo familiar, los
cényuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de
afinidad y primero civil, que compartan un mismo espacio habitacional. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el pardgrafo del presente articulo.”

12. Que el articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 en su numeral 2.5.1
regula la definicién y el alcance de la solucién de vivienda denominada “adquisicién de vivienda
nueva” estableciendo que “Es la modalidad que permite al hogar adquirir una vivienda nueva
entendiéndose por esta a aquella que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

Esta modalidad de subsidio también podrd ser aplicada para la adquisicion de unidades de
vivienda que hayan sido objeto de programas de arrendamiento y arrendamiento con opcion de
compra o sobre las que se haya aplicado el subsidio en dicha modalidad y que hayan sido nuevas
al momento de su ingreso o aplicacién al respectivo programa o subsidio de arrendamiento.
También se considerard como adgquisicion de vivienda nueva: a) El proceso por el cual se
construye una vivienda con recursos del Subsidio Familiar, mediante la participacioén activa de la
comunidad representada en sistemas de autoconstruccion o autogestion que determinardn la
adquisicion final de la propiedad de la vivienda por parte de los hogares beneficiarios del

ﬁ; subsidio. b} EI proceso para el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social,
para hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interés social prioritario, desarrollados
en lotes de propiedad de entidades territoriales o de privados, con convenio de asociacién o
patrimonio auténomo legalmente constituido con el municipio para la ejecucién de este tipo de
proyectos, ubicados en municipios de categoria 1, 2 y especial, en aquellos que hagan parte del
drea metropolitana, o en los de propiedad de la Nacién ubicados en cualquier municipio. Estos
proyectos de vivienda deben tener asegurada la financiacién de la totalidad de las obras de
urbanismo.”

13. Que el numeral 2.5.2 del articulo 2.1.1.1.1.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
regula la solucién de vivienda denominada “Adquisicién de vivienda usada” indicando que “Es la
modalidad que permite al hogar adquirir una vivienda usada, entendiéndose por esta aquella que
estando terminada ya ha sido habitada y cuya licencia de construccién ha sido expedida en
vigencia del reglamento colombiano de construccion sismo resistente vigente al momento de
expedicion de la misma.”

14. Que el articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece en el
ﬁ numeral 2.5.4 la definicién y el alcance de la solucion de vivienda denominada “mejoramiento de
vivienda en los siguientes términos: “proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera una o
varias de las carencias bdsicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las condiciones
sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura de las viviendas de
los hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su asignacién, a través de
intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de mitigacion de vulnerabilidad o
mejoras locativas que requieren o no la obtencién de permisos o licencias por parte de las
autoridades competentes. Estas intervenciones o mejoras locativas estdn asociadas,
prioritariamente, a la habilitacién o instalacién de bafios; lavaderos; cocinas; redes hidrdulicas,
sanitarias y eléctricas; cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras condiciones
relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de la solucion habitacional, con el objeto de
alcanzar progresivamente las condiciones de habitabilidad de la vivienda. Las intervenciones
podran realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados, de acuerdo con las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial respectivo, siempre y cuando se hubiese iniciado el proceso de
legalizacidn, ya sea de oficio o por solicitud de los interesados, en los términos del presente
decreto. Cada programa establecerd las condiciones para certificar su correspondencia con los
planes de ordenamiento territorial, los esquemas de cofinanciacidn y los certificados que sean
necesarios por parte de las autoridades correspondientes. En todo caso, los barrios deben contar

con disponibilidad dé servicios publicos domiciliarios y las viviendas no pueden encontrarse é
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ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales, zonas
de reserva de obra publica o de infraestructuras bdsicas del nivel nacional, regional o municipal o
dreas no aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en materiales
provisionales, se considerard objeto de un programa de construccién en sitio propio, previa
validacidn técnica de la entidad otorgante del subsidio. Cuando la utilizacién de materiales
provisionales sea parcial, podrd aplicarse la modalidad de mejoramiento previo concepto técnico
favorable de la entidad otorgante.

Esta modalidad de subsidio podrd beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales que
puedan ser objeto de titulacién en los términos del articulo 14 de la Ley 708 de 2001 modificado
por el articulo 2 de la Ley 1001 de 2005, o a quienes demuestren posesion de un inmueble con al
menos cinco (5) afios de anterioridad a la postulacién del subsidio.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podrd estar representado, en todo o en parte,
en materiales de construccién.”

15. Que el articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece en el
numeral 2.5.6 la concurrencia de subsidios de vivienda estableciendo que “Es el mecanismo
mediante el cual el hogar beneficiario puede acceder al subsidio familiar de vivienda otorgado .
por distintas entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social para facilitar W/
el acceso a una solucién de vivienda y que es procedente cuando la naturaleza de las
modalidades que se asignen de manera concurrente, permitan su aplicacion sobre una misma
solucion de vivienda.”

16. Que el articulo 2.1.1.1.1.1.4. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 regula sobre los
postulantes del subsidio de vivienda familiar que “Son los hogares que carecen de recursos
suficientes para adgquirir, construir o mejorar una unica solucién de vivienda de interés social,
cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que cumplan con los requisitos que sefialan las leyes vigentes y la
presente seccion. Para los beneficiarios del subsidio en la modalidad de arrendamiento o
arrendamiento con opcion de compra los ingresos totales mensuales no pueden ser superiores al
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes. Las personas qgue formen
parte de hogares beneficiarios del subsidio podrdn postular nuevamente a este, cuando en el
futuro conformen un nuevo hogar, siempre y cuando cumplan con las condiciones exigidas para
ello. Para el efecto, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecerd las condiciones y
requisitos para acreditar tal situacién. PARAGRAFO 12, Cuando se produzca la disolucién de la
sociedad conyugal o de la unidn marital de hecho, podra ser parte de un nuevo hogar postulante u
el conyuge que no viva en la solucion habitacional en donde se aplicé el subsidio, siempre y
cuando a este no se le hayan adjudicado los derechos de propiedad sobre la solucién habitacional
subsidiada. PARAGRAFO 2. Las personas que soliciten el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social y que una vez verificada la informacidn presentada no cumplan con los requisitos
establecidos en la presente seccién, no se considerarén como postulantes. PARAGRAFO 32. Los
hogares deberdn mantener las condiciones y requisitos para el acceso al subsidio familiar de
vivienda desde la postulacion hasta su asignacion. (Pardgrafo 3, modificado por el Art. 1 del
Decreto 1603 de 2020) PARAGRAFO 42. Cuando el hogar esté conformado por miembros mayores
y menores de edad y los primeros fallezcan antes del giro o de la legalizacién del subsidio familiar
de vivienda otorgado, podrdn suscribirse los actos juridicos de aplicacién del subsidio por el
defensor de familia en representacion de los menores beneficiarios del subsidio, quien deberd
velar por los intereses de estos mientras el juez determina en cabeza de quien estard la curaduria
y guarda de los mismos

17. Que el articulo 2.1.1.1.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 estipula sobre la
Destinacién del subsidio familiar de vivienda que “El Subsidio Familiar de Vivienda que se otorgue
con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, aplicard para la adquisicién de una vivienda
nueva o usada, o para la construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda, o
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arrendamiento y arrendamiento con opcion de compra, de viviendas de Interés Social y de Interés
Prioritario conforme a su definicién en la presente seccién.”

Que la sub-subseccién 1 de la subseccién 1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
denominada “generalidades del subsidio de vivienda familiar de vivienda”, misma que hace parte
de la seccién 1 del capitulo del titulo 1 del decreto 1077 de 2015, consagra las reglas aplicables
sobre el “valor del subsidio familiar de vivienda de interés social para 4reas urbanas en
modalidad de adquisicién de vivienda nueva”

Que el numeral 2 de la sub-subseccién 1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
denominada “oferta de soluciones de vivienda-procedimientos de acceso”, misma que hace
parte de la subseccion 3, de la seccién 1 del capitulo del titulo 1 del decreto 1077 de 2015,
estipula las reglas que regentan la elegibilidad del los planes de soluciones de vivienda y los
requisitos de la misma.

Que el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.1. consagra los requisitos y reglas sobre la Postulacién de los
hogares para la obtencién del subsidio de vivienda, y los documentos necesarios para dicho
procedimiento.

Que el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.2. del decreto 1075 de 2015 regula lo concerniente a las causales
de que imposibilitan la postulacién para subsidio de vivienda, estipulando que “No podrdn
postular al Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta seccion los hogares que presenten
alguna de las siguientes condiciones: a) Que tengan ingresos totales mensuales superiores al
limite establecido para la respectiva modalidad de subsidio. b) Que sean propietarios de una
vivienda en el territorio nacional para las modalidades de adquisicion de vivienda nueva o usada,
arrendamiento y arrendamiento con opcidén de compra. ¢) Que alguno de los miembros del hogar
postulante haya sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda que haya sido efectivamente
aplicado, o de las coberturas a las tasas de interés, salvo quienes hayan perdido la vivienda por
imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o
cuando no la hubieren recibido o esta haya resultado afectada o destruida por causas no
imputables a ellos, o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado
totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calomidades publicas, emergencias, o atentados terroristas, o haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la
ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucion u
operaciéon de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno Nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por el disefio,
ejecucion u operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o
estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad con los andlisis especificos
de riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan. d) En el caso de mejoramiento y construccion
en sitio propio, cuando la vivienda se encuentre en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de
proteccidn de recursos naturales, zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras bdsicas
del nivel nacional, regional o municipal o dreas no aptas para la localizacion de vivienda, de
acuerdo con los planes de ordenamiento territorial. e) Quienes hubieren presentado informacidn
que no corresponda a la verdad en cualquiera de los procesos de acceso al subsidio, restriccion
que estard vigente durante el término de diez (10) afios conforme a lo dispuesto por el articulo 30
de la Ley 3a de 1991. Pardgrafo: Los beneficiarios de la modalidad de arrendamiento y
arrendamiento con opcion de compra, podrdn postularse al subsidio en cualquiera de las otras
modalidades, durante la etapa de arrendamiento, no obstante la aplicacidn efectiva del subsidio
solo podrd hacerse cuando haya finalizado la etapa de arrendamiento subsidiado.”

Que los articulos 2.1.1.1.1.3.3.2.1 y 2.1.1.1.1.3.3.2.2. consagran las dos modalidades de
postulacién al subsidio familiar de vivienda, estipulando que por regla general rige la modalidad
individual y por excepcién y con el cumplimiento de unas previsiones especificas las
postulaciones en grupo.
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23. Que el articulo 2.1.1.1.2.1.24 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece sobre la
participacion de los entes territoriales en la politica habitacional para poblacién desplazada que
“En aplicacién del principio de concurrencia en la accién, de los diferentes niveles del Estado, los
departamentos, municipios o distritos, contribuiran con recursos econémicos, fisicos o logisticos,
para ejecutar la politica habitacional para poblacidn desplazada. Ademds de los oferentes
definidos en el articulo 2.1.1.1.1.1.2 numeral 2.7 del presente decreto y en el Decreto Unico del
Sector de Inclusion Social y Reconciliacion, los programas de vivienda para poblacién desplazada
podrdn ser presentados por los municipios, distritos o departamentos o por una Organizacién no
Gubernamental o una Organizacion Popular de Vivienda que tenga el aval del respectivo
municipio o distrito. Las entidades publicas de orden municipal, distrital y departamental, a fin de
generar alternativas que incentiven el desarrollo y ejecucion de proyectos de vivienda para
poblacién en situacién de desplazamiento, gestionardn la habilitacion de terrenos para la
construccion de nuevas viviendas, apoyardn los programas de mejoramiento de vivienda o
titulacion de bienes inmuebles ocupados con vivienda de interés social e implementardn cualquier
mecanismo subsidiario encaminado a dignificar las condiciones de su vivienda. En las entidades
publicas del orden municipal, distrital y departamental, en las cuales exista poblacidn desplazada
asignada con el subsidio familiar de vivienda nueva, sin aplicar en razén a la carencia de
proyectos declarados elegibles, la respectiva entidad municipal, distrital o departamental podrd,
de conformidad con las normas de contratacién administrativa, contratar la construccion del U
urbanismo y de las viviendas donde se aplicardn los subsidios familiares de vivienda otorgados
por el Gobierno Nacional, para lo cual podrd destinar recursos complementarios. Las entidades
publicas del orden municipal, distrital y departamental deberdn informar, con la periodicidad
establecida por el Fondo Nacional de Vivienda y la Unidad Administrativa Especial de Atencidn y
Reparacion Integral a las Victimas, la demanda de la poblacién desplazada en materia de
vivienda y las acciones realizadas por dichas entidades para asegurar su atencién.”

24. Que el articulo 2.1.1.1.2.1.16. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, estipula los
Criterios de calificacion de las postulaciones y asignacion de los subsidios de vivienda de interés
social urbana en el caso de la poblacién desplazada, estableciendo que se realizard de acuerdo
con la ponderacion de variables especificas que el mismo articulo consagra.

25. Que el Decreto Unico Reglamentario en su articulo 2.1.1.1.2.2.2. establece sobre la Aplicacion
del subsidio para la poblacién en situacién de desplazamiento beneficiaria del Subsidio Familiar
de Vivienda otorgado por el Gobierno a través del Fondo Nacional de Vivienda que “podrd
aplicar el beneficio en cualquier municipio del pais o tipo de solucién de vivienda, tanto en zona
urbana como rural, independiente de la modalidad a la cual se postulé o en la cual le fue U
asignado el subsidio. La poblacion desplazada perteneciente a comunidades indigenas,
comunidades negras o afrocolombianas podrd adquirir, construir o mejorar soluciones de
vivienda en propiedades colectivas, conforme a los mandatos constitucionales y legales,
tradiciones y sistemas de derecho propio de cada comunidad. La poblacién en situacién de
desplazamiento beneficiaria del subsidio otorgado por el Gobierno Nacional, a través del Fondo
Nacional de Vivienda, podrd aplicarlo en zona rural, haciendo efectivo el desembolso a través de
la Caja de Compensacién Familiar o el operador autorizado, a través del cual se presenté la
solicitud del subsidio, conforme a los procedimientos establecidos por la seccién 2.1.1.1.1 del
presente decreto en materia de vivienda urbana. Para la aplicacién en zona rural del Subsidio
Familiar de Vivienda otorgado por el Fondo Nacional de Vivienda, en las modalidades de vivienda
nueva, mejoramiento o construccion en sitio propio, se deberd contar con la respectiva licencia de
construccion, modificacion o adecuacion, segun corresponda. Para la aplicacion del Subsidio
Familiar de Vivienda otorgado por el Fondo Nacional de Vivienda en zona rural, en la modalidad
de vivienda usada, la Caja de Compensacién Familiar o el operador autorizado, a través del cual
se presento la solicitud del subsidio, emitird el correspondiente certificado de habitabilidad, sin
costo para el beneficiario. En el evento en que la Caja de Compensacién Familiar o el operador
autorizado manifieste por escrito la imposibilidad de emitir dicho certificado, la Gobernacion o el
municipio donde se encuentre ubicada la vivienda, podrd otorgar el correspondiente certificado
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de habitabilidad, sin costo para el beneficiario, con la anuencia del agente del Ministerio Piblico.
La poblacion en situacidn de desplazamiento beneficiaria del subsidio otorgado por el Gobierno
Nacional, a través del Fondo Nacional de Vivienda, podré modificar la modalidad a la cual se
postuld, y para tal fin, deberd hacer efectivo el desembolso en la Caja de Compensacién Familiar
o en el operador autorizado a través del cual presentd la solicitud del subsidio, conforme a los
procedimientos establecidos por el Fondo Nacional de Vivienda, a través de Resolucion. En ningtin
caso se podrd entender la aceptacion de la modificacién de la modalidad como un aumento del
valor del subsidio que ha sido asignado por el Fondo Nacional de Vivienda y en todo caso, se
deberd verificar el cumplimiento de los requisitos propios de la nueva modalidad. PARAGRAFO .
La Poblacidn en Situacion de Desplazamiento podrd aplicar el Subsidio Familiar de Vivienda en la
modalidad de adquisicion de vivienda nueva o usada, siempre y cuando dicha solucién no se
encuentre localizada en zonas de alto riesgo, cuente con disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica y vias de acceso en el caso de
vivienda urbana; y de agua o acceso a una fuente de suministro y alcantarillado convencional o
alternativo en el caso de vivienda rural. Estas condiciones deberdn ser certificadas por el
municipio o Distrito en donde se encuentre ubicado el inmueble. En el caso de vivienda usada,
igualmente deberd acreditarse la titularidad del derecho de dominio en cabeza del vendedor,
mediante certificado de tradicidn y libertad en el que conste, ademds que el bien se encuentra
libre de cualquier gravamen o limitacion a la propiedad; este certificado deberd tener una fecha

n de expedicion no superior a tres (3) meses, contados a partir de la fecha de presentacién de la
solicitud. En todo caso deberd contarse con un certificado de habitabilidad expedido por la Caja
de Compensacion Familiar o el operador en que se postulé el hogar beneficiario, sin costo para el
beneficiario por el primer certificado solicitado.”

26. Que de acuerdo con las bases del Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 Pacto por Colombia,
Pacto por la Equidad, el Gobierno Nacional se ha planteado como estrategia para el logro de
los objetivos en materia de vivienda social, la continuidad del programa Mi Casa Ya.

27. Que en concordancia con el articulo 92 y el numeral 5 del articulo 8 de la ley 388 de 1997, el
articulo 26 de la ley 546 de 1999 impone el deber de armonizacion de los planes de
ordenamiento territorial con la disponibilidad de vivienda de interés social.

28. Que el articulo 36 de la ley 388 de 1997 dispuso como una actuacién urbanistica publica que “las
entidades municipales y distritales y las dreas metropolitanas podran participar en la ejecucion
de proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés social, mediante la celebracion,
entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del derecho comercial,

(‘ sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 52 del articulo 32 de la Ley 80 de
1993.

29. Que el articulo 3 de la ley 136 de 1994, modificado por el articulo 6 de la ley 1551 de 2012,
establecié como funcién del municipio, entre otras la de “2.) Elaborar los planes de desarrollo
municipal, en concordancia con el plan de desarrollo departamental, los planes de vida de los
territorios y resguardos indigenas, incorporando las visiones de las minorfas étnicas, de las
organizaciones comunales y de los grupos de poblacién vulnerables presentes en su territorio,
teniendo en cuenta los criterios e instrumentos definidos por la Unidad de Planificacidn de Tierras
Rurales y Usos Agropecuarios —UPRA—, para el ordenamiento y el uso eficiente del suelo rural, los
programas de desarrollo rural con enfoque territorial, y en armonia con el Plan Nacional de
Desarrollo, segun la ley orgdnica de la materia.

Los planes de desarrollo municipal deberdn incluir estrategias y politicas dirigidas al respeto y
garantia de los Derechos Humanos y del Derecho Internacional Humanitario; 3.) Promover el
desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal. Para lo
anterior deben tenerse en cuenta, entre otros: los planes de vida de los pueblos y comunidades
indigenas y los planes de desarrollo comunal que tengan los respectivos organismos de accion
comunal [..] 5.) Solucionar las necesidades insatisfechas de salud, educacion, saneamiento
ambiental, agua potable, servicios publicos domiciliarios, vivienda recreacion y deporte, con g
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especial énfasis en la nifiez, la mujer, la tercera edad y los sectores discapacitados, directamente
y en concurrencia, complementariedad y coordinacion con las demds entidades territoriales y la
Nacidn, en los términos que defina la Ley. [...] 7). Promover el mejoramiento econdmico y social
de los habitantes del respectivo municipio [...] 14.) Autorizar y aprobar, de acuerdo con la
disponibilidad de servicios publicos, programas de desarrollo de Vivienda ejerciendo las funciones
de vigilancia necesarias.”

30. Que laley 0708 de 2001 dispone en su articulo 6 que “Las entidades territoriales podrdn efectuar
las transferencias a titulo gratuito previstas en el articulo 1o. de la presente ley, en los términos y
con las condiciones alli establecidas, sin perjuicio de las autorizaciones especiales requeridas para
el efecto. Asi mismo podrdn otorgar el subsidio del que trata esta ley, mediante la asignacién de
terrenos de su propiedad. Ademds de lo previsto en otras disposiciones legales y reglamentarias
que regulan la materia, las entidades territoriales podrdn concurrir en el desarrollo de los
proyectos de vivienda de interés social y de los procesos de formalizacién de la propiedad
consagrados en el articulo 58 de fa Ley 9a. de 1989, mediante la concesion de saneamientos
fiscales sobre tributos del orden territorial.”

31. Que la ley 0715 de 2001 preceptiia en su articulo 76 que “Ademds de las establecidas en la
Constitucion y en otras disposiciones, corresponde a los Municipios, directa o indirectamente, con
recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos, promover, financiar o u
cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias: [...]
76.2. En materia de vivienda 76.2.1. Participar en el Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social. 76.2.2. Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de interés social, otorgando
subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacién nacionales, si existe
disponibilidad de recursos para ello [..] 76.9. En prevencion y atencion de desastres Los
municipios con la cofinanciacion de la Nacion y los departamentos podrdn:76.9.2. Adecuar las
dreas urbanas y rurales en zonas de alto riesgo y reubicacién de asentamientos”

32. Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 incorpora en su Articulo 2.1.1.1.1.1.10. sobre
los Participantes en el Sistema de Vivienda de Interés Social que “ Las alcaldias municipales o
distritales, gobernaciones y dreas metropolitanas, en su cardcter de instancias responsables, a
nivel local y departamental, de la ejecucién de la politica publica en materia de vivienda y
desarrollo urbano, podrdn participar en la estructuracion y ejecucién de los programas de
vivienda de interés social en los cuales hagan parte hogares beneficiarios de subsidios otorgados
por el Gobierno Nacional, de conformidad con los procedimientos y requisitos establecidos en la
ley y la presente seccion. Las Unidades Administrativas, dependencias, entidades u oficinas que
cumplan con las funciones de implantar las politicas de vivienda de interés social en el municipio u
o distrito, los Fondos Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
Compensacion Familiar, las Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciones No
Gubernamentales, las sociedades constructoras legalmente constituidas y, en general, las
entidades o patrimonios con personeria juridica vigente que tengan incluido en su objeto social la
promocion y el desarrollo de programas de vivienda, podrdn participar en los diferentes
programas de vivienda de interés social a los cuales los beneficiarios podrdn aplicar sus subsidios,
en los términos previstos en la Ley 32 de 1991 y las normas reglamentarias.”

33. Que a través del Acuerdo Municipal No. 26 del 30 de julio de 2018 el Municipio de
Floridablanca adopté la politica publica de vivienda y habitat para garantizar el derecho a la
vivienda digna de los floridefios.

34. Que en cumplimiento de las competencias constitucionales y legales, Floridablanca, establecio
mediante Acuerdo Municipal 003 de 2020 el Plan de Desarrollo Municipal “Floridablanca
Unidos avanzamos 2020-2030", las estrategias, planes, y programas como garantia de los
derechos ciudadanos con un enfoque diferencial.
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35. Que el referenciado plan de desarrollo establece como meta niimero 336 “Otorgar 150 subsidios
con enfoque diferencial para compra, mejoramiento de vivienda urbana y/o rural; incluidos
temporales de arrendamiento por acciones judiciales”

36. Que en el articulo 2.1.1.1.1.1.2. numeral 2.5.4 del Decreto 1077 de 2015 se contempla el
subsidio de Mejoramiento de vivienda, el cual se define de la siguiente manera:

“Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera una o varias
de las carencias bdsicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las condiciones sanitarias
satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura de las viviendas de los
hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su asignacién, a través de
intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de mitigacién de vulnerabilidad o
mejoras locativas que requieren o no la obtencion de permisos o licencias por parte de las
autoridades competentes. Estas intervenciones o mejoras locativas estdn asociadas,
prioritariamente, a la habilitacién o instalacién de bafios; lavaderos; cocinas; redes hidrdulicas,
sanitarias y eléctricas; cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras condiciones
relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de la solucion habitacional, con el objeto de
ﬂ alcanzar progresivamente las condiciones de habitabilidad de la vivienda.

Las intervenciones podrdn realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados, de acuerdo con
las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial respectivo, siempre y cuando se hubiese
iniciado el proceso de legalizacion, ya sea de oficio o por solicitud de los interesados, en los
términos del presente decreto. Cada programa establecerd las condiciones para certificar su
correspondencia con los planes de ordenamiento territorial, los esquemas de cofinanciacion y
los certificados que sean necesarios por parte de las autoridades correspondientes. En todo
caso, los barrios deben contar con disponibilidad dé servicios publicos domiciliarios y las
viviendas no pueden encontrarse ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de
proteccion de recursos naturales, zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras
bdsicas del nivel nacional, regional o municipal o dreas no aptas para la localizacién de
vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamiento territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en materiales

ﬁ provisionales, se considerard objeto de un programa de construccion en sitio propio, previa
validacién técnica de la entidad otorgante del subsidio. Cuando la utilizacion de materiales
provisionales sea parcial, podrd aplicarse la modalidad de mejoramiento previo concepto
técnico favorable de la entidad otorgante.

Esta modalidad de subsidio podrd beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales que
puedan ser objeto de titulacion en los términos del articulo 14 de la Ley 708 de 2001
modificado por el articulo 2 de la Ley 1001 de 2005, o a quienes demuestren posesion de un
inmueble con al menos cinco (5) afios de anterioridad a la postulacion del subsidio.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podrd estar representado, en todo o en
parte, en materiales de construccion.”

37. Que se deben establecer las definiciones y conceptos para ser oferente de proyectos de
mejoramiento para vivienda, las condiciones para la formulacién, viabilidad, calificacién y
ejecucion de esta clase de proyectos, las modalidades de giro del subsidio y la forma en que se
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legalizara esta modalidad de subsidio, de conformidad con la normatividad vigente que
modifico la reglamentacién anterior.

38. Que los poseedores y ocupantes pueden hacer parte de los proyectos de mejoramiento de
vivienda saludable y, por tanto, se hace obligatorio reglamentar su acceso a esta modalidad de
subsidio, para mantener en igualdad de condiciones a estos postulantes frente al
procedimiento establecido para el subsidio de mejoramiento de vivienda, descrito en el
considerando E. de este acto administrativo.

39. Que de conformidad con la ley 32 de 1991 el Sistema Nacional de Vivienda deberd
comportarse con “permanente de coordinacién, planeacion, ejecucién, seguimiento y
evaluacion de las actividades realizadas por las entidades que lo integran, con el propdsito de
lograr una mayor racionalidad y eficiencia en la asignacién y el uso de los recursos y en el
desarrollo de las politicas de vivienda de interés social.”

40. Que el articulo 42 de la ley 32 de 1991 consigna que “Las Administraciones Municipales,
Distritales, de las dreas metropolitanas y de la Intendencia de San Andrés y Providencia
coordinardn en su respectivo territorio el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social {...) Los u
Gobernadores, Intendentes y Comisarios coordinardn las acciones que adelanten las
dependencias y entidades seccionales para fomentar y apoyar las politicas municipales de
vivienda de interés social y reforma urbana.”

41. Que el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011, modificd el articulo 52 de la ley 32 de 1991, define la
solucién de vivienda como “el conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de
habitacion en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de
estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro.”

42. Que, de conformidad con el articulo mencionado, se tienen como acciones conducentes a la
obtencidn de solucidn de vivienda las siguientes:

“- Construccion, o adquisicién de vivienda;

- Construccion o adquisicion de unidades bdsicas de vivienda para el desarrollo progresivo;

- Adquisicidn de lotes destinados a programas de autoconstruccidn de vivienda de interés social a
y VIP; <
- Celebracion de contratos de leasing habitacional para adquisicion de vivienda familiar de

interés social;

- Celebracion de contratos de arrendamiento con opcién de compra de vivienda de interés

social y vivienda de interés prioritario a favor del arrendatario;

- Adquisicion o urbanizacion de terrenos para desarrollo progresivo;

- Adquisicidn de terrenos destinados a vivienda;

- Adquisicién de materiales de construccidn;

- Mejoramiento, habilitacién y subdivision de vivienda;

- Habilitacion legal de los titulos de inmuebles destinados a la vivienda.”

43. Que segun lo establecido en el articulo 76 y su numeral 76.2 de la ley 715 de 2001, es
competencia de los Municipios la promocién, financiacién o cofinanciacién de proyectos de
interés municipal directa o indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de
Participaciones u otros recursos, en materia de vivienda.
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44. Que el Municipio de Floridablanca como entidad territorial tiene en cabeza las funciones que
sefialadas en el articulo 3 de la ley 136 de 1994, modificado por el Articulo 6 de la ley 1551 de
2012, particularmente las de “(...) 5. Promover la participacién comunitaria, la cultura de
Derechos Humanos y el mejoramiento social y cultural de sus habitantes. El fomento de la
cultura serd prioridad de los municipios y los recursos publicos invertidos en actividades
culturales tendrdn, para todos los efectos legales, el cardcter de gasto publico social de
conformidad con el articulo 12, numeral 8 de la Ley 397 de 1997. (...) 7. Procurar la solucion de
las necesidades bdsicas insatisfechas de los habitantes del municipio, en lo que sea de su
competencia, con especial énfasis en los nifios, las nifias, los adolescentes, las mujeres cabeza
de familia, las personas de la tercera edad, las personas en condicién de discapacidad y los
demds sujetos de especial proteccidén constitucional.”

45. Que se hace necesario establecer un criterio socioecondmico a fin de garantizar el acceso a las
familias mds necesitadas, dando la prioridad a los niveles uno y dos del SISBEN tanto en lo rural
como en lo urbano de la siguiente manera:

NIVEL* URBANO* RURAL*
h 1 0-44,79 0-32,98
2 44,80-51,57 32,99-37,80
*Actualizado al afio 2020.

46. Que de conformidad al Acuerdo Municipal 016 de 2004, el Banco Inmobiliario de Floridablanca
es el establecimiento publico del orden municipal encargado de la gestidn de la politica publica
de vivienda del municipio, y a través de su gestién debe darse cumplirmiento al acceso de esta
a los habitantes del municipio.

47. Que, para determinar la Inversidon para el mejoramiento de la vivienda de la poblacién
vulnerable con enfoque diferencial, se hace necesario establecer un procedimiento para la
asignacion, el cual se compone de: 1) recepcién de documentos; 2) verificacién de los
documentos allegados y; 3) la realizacién de visitas por parte del Area Técnica de la entidad.

48. Que se hace necesario expedir la reglamentacién que defina los pardmetros de la modalidad
ﬁ de subsidio de mejoramiento para vivienda urbana y rural y, en especial, las condiciones que
deben cumplir las viviendas en las que se aplicara esta modalidad de subsidio y las condiciones

de legalidad urbanistica de los barrios a los que estas pertenecen.

49. Que se deben establecer las definiciones y conceptos para ser oferente de proyectos de
mejoramiento para vivienda urbana y/o rural, las condiciones para la formulacién, viabilidad,
calificacion y ejecucion de esta clase de proyectos, las modalidades de giro del subsidio y la
forma en que se legalizard esta modalidad de subsidio.

50. Que los poseedores y ocupantes pueden hacer parte de los proyectos de mejoramiento de
vivienda y, por lo tanto, se hace obligatorio reglamentar su acceso a esta modalidad de
subsidio, para mantener en igualdad de condiciones a estos postulantes frente al
procedimiento establecido para el subsidio de mejoramiento de vivienda sefialado por el
Decreto 1075 de 2015, articulo 2.1.1.1.1.1.2,, numeral 2.5.4.

51. Que por parte del Banco Inmobiliario de Floridablanca se expidié la Resolucién No. 196 del
22 de octubre de 2019 “POR MEDIO DE LA CUAL SE ADELANTA UNA CONVOCATORIA PARA El
OTORGAMIENTO DE SUBSIDIOS FAMILIAR DE VIVIENDA EN LA MODALIDAD DE
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MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SALUDABLE EN EI MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA-
SANTANDER PARA HOGARES EN CONDICION DE VULNERABILIDAD CON ENFOQUE
DIFERENCIAL”, en la que se definieron los pardmetros para la aplicacién del subsidio de
mejoramiento para vivienda saludable y se fijaron las condiciones que debian cumplir los
participantes.

52. Que, a través de la Resolucién No. 193 del 7 de junio de 2013 esta entidad reglamenté lo
relativo al subsidio de vivienda de interés social y prioritario con destino a poblacion
vulnerable en el municipio.

53. Que, de conformidad con la expedicién del Decreto 1533 de 2019 se hace necesario
modificar algunos aspectos de la reglamentacién hecha por los actos administrativos
mencionados previamente, para ajustarlos a los nuevos pardmetros normativos.

54. Que, ademds de lo anterior, debe ajustarse la reglamentacién respecto del mencionado
subsidio de conformidad con los proyectos y metas estipuladas en el Plan de Desarrollo
Municipal vigente para el cuatrienio 2020 — 2023 denominado “Floridablanca, Unidos
Avanzamos”, adoptado por el Acuerdo Municipal 003 del 31 de mayo de 2020. U

En mérito a lo expuesto,
RESUELVE

TITULO 1.
DISPOSICIONES COMUNES A LOS SUBSIDIOS MUNICIPALES DE VIVIENDA

ARTICULO PRIMERO. PRINCIPIOS. Para efectos del presente acto administrativo, se tendrdan como eje
fundamental los siguientes principios a fin de tener presente su alcance y contenido:

1.) Equidad. Todas las entidades que conforman el Sistema Nacional de Vivienda deberdn

promover la participacién en la adopcidn" de decisiones relacionadas con la politica de Estado

para hacer efectivo el derecho a la vivienda digna y al habitat, promoverdn la igualdad material

en el acceso a los beneficios de la vivienda tanto en el ambito urbano como en el rural, y

procurar la implementacién de medidas de, proteccién contra ". las practicas discriminatorias y

la definicién de criterios objetivos de focalizacién del gasto publico en las familias con mayores u
necesidades.

2.) Vivienda digna y de calidad. Las entidades publicas dardn' prioridad a la implementacién de
mecanismos que permitan mejorar la calidad de vida de la poblacién menos favorecida, a través
de programas de mejoramiento de vivienda y mejoramiento integral de las condiciones
habitacionales de la poblacién, vivienda nueva que permitan vivir con condiciones minimas de
dignidad, habitabilidad, calidad, sostenibilidad y seguridad al interior de las viviendas y su
entorno garantizando la universalidad en el acceso a la vivienda de calidad, equipamiento
colectivo y espacio publico en las zonas urbanas y rurales del pais atendiendo los criterios de
cobertura, accesibilidad, articulacién y continuidad.

3.) Transparencia y eficiencia. Las funciones publicas que se desarrollen con el fin de ejecutar los
proyectos y programas que comprende la politica habitacional a cargo del Estado, deberan
responder de manera integral a los principios de transparencia y eficiencia, incluidas las
contrataciones que se celebren, independientemente del régimen juridico. La funcién publica de
ordenamiento del territorio deberd garantizar la transparencia en el uso de los recursos y en el
ejercicio de las competencias. Las entidades a las que se refiere el presente articulo deberdn
incentivar y/o implementar la digitalizacién de procesos, asi como la adopcién de metodologias y
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tecnologias que faciliten la centralizacién de la informacién, su publicacién y divulgacién en aras
de la eficiencia y la transparencia de los procesos que permitan la optimizacién de tiempos,
costos y recursos.

4.) Garantia de accesibilidad a servicios publicos y equipamientos de calidad como pilares del
mejoramiento. Las intervenciones. orientadas al mejoramiento de vivienda y el entorno,’
dirigidas a garantizar' el derecho a vivienda y hébitat dignos y adecuados, deberdn fomentar el
acceso a servicios publicos y equipamientos para la poblacién beneficiaria,

5.) Integracion regional. Las politicas, publicas que promuevan la reduccién del déficit
habitacional y el ordenamiento territorial tendrén en cuenta los distintos esquemas de
integracidn regional y asociatividad territorial, dentro de ellos los instrumentos establecidos en
el acto legislativo 02 de 2020, la ley 1454 de 2011 y el sistema de ciudades, bajo el principio de
colaboracion arménica, con el objetivo de aumentar la competitividad regional y nacional, cerrar
brechas regionales en materia de acceso a los servicios basicos, reducir la pobreza y mejorar la
calidad de vida de sus habitantes.

6.) Enfoque diferencial. Las politicas plblicas en materia de vivienda se formularan y ejecutaran
mediante la promocién de un enfoque diferencial, de acuerdo con' las caracteristicas étnicas,

ﬁ socioculturales, demogréficas, econémicas y ecoldgicas de la poblacidn, y las particularidades de
aquellas personas que "requieren de un reconocimiento, proteccion y garantia especial por parte
del Estado.

7.) Sostenibilidad. Se dara prioridad al desarrollo de viviendas de interés social que garanticen el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumplan con los estandares de
calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico, habitabilidad y de construccién sostenible, de
conformidad con lo previsto en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997. Asimismo, la vivienda social
contribuird al desarrollo bajo en carbono, a través de la formulaciéon e implementacion de
medidas a nivel territorial y diferencial que promuevan territorios, ciudades, viviendas y
comunidades mas resilientes y sostenibles de acuerdo con el Plan Integral de Gestidn del Cambio
Climético - PIGCCS del sector vivienda, las medidas de ahorro y estrategias de sostenibilidad
previstas en la actualizacion de la norma.

8.) Mitigacién del Riesgo. El ejercicio de la accidn urbanistica tendrd dentro de sus principios

orientadores basicos la prevencién de los riesgos naturales en el territorio para cuyos efectos

realizaran los estudios necesarios y las medidas de mitigacién con el objeto de garantizar que los
ﬁ desarrollos de vivienda se realicen en suelos aptos para el efecto.

9.) Articulacién integracién de politicas. Hace referencia a que las entidades publicas deben
procurar integrar la politica de vivienda a las politicas establecidas al interior de las mismas y que
tengan relacidn con dicho campo, a fin de lograr su eficacia y efectividad y reducir el riesgo de
regresividad. En el entendido que entre las causas mas importantes del déficit habitacional se
encuentra la baja capacidad adquisitiva de los hogares y se requiere que las politicas econémicas,
sociales y ambientales estén alineadas con la politica de vivienda, para facilitar el financiamiento
de los programas y proyectos en vivienda, la sostenibilidad econdmica y social de los mismos, la
sostenibilidad econdmica y social de las viviendas por parte de los beneficiarios, el incremento de
los indices de drea libre y de espacios verdes por habitante.

10.) No regresividad. Se refiere a |a necesidad de que las entidades incluyan en sus procesos de
disefio, ejecucién y evaluacién de programas y proyectos habitacionales, criterios sociales,
econdmicos y culturales y en consecuencia desarrollen procesos de caracterizaciéon de los
hogares y acompafiamiento social en procura de mejorar sus condiciones, a efectos de que los
programas y proyectos se adectien a las condiciones particulares de la poblacién beneficiaria y
que ésta, a futuro, no pierda la vivienda adquirida o mejorada, por causas atribuibles a las
deficiencias de la politica. @
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ARTICULO SEGUNDO: DEFINICIONES. Para efectos del presente acto administrativo se adoptan las
siguientes definiciones, con el fin de tener claridad frente a la interpretacién y aplicacion de lo que se
reglamenta:

2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aguella que reune los elementos que aseguran su
habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién cuyo
valor mdximo es el que se establezca en las normas que regulan la materia para este tipo de
viviendas.

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social cuyo valor
madximo es el que se establezca en las normas que regulan la materia para este tipo de viviendas.

2.3. Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta seccién es
un aporte estatal en dinero entregado por la entidad otorgante del mismo, que se otorga por
una sola vez al beneficiario, sin cargo de restitucién, que constituye un complemento del ahorro
y/o los recursos que le permitan acceder a una solucién de vivienda de interés social y que puede
ser cofinanciado con recursos provenientes de entidades territoriales.

2.4. Hogar objeto del Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por hogar el conformado por
una o mas personas que integren el mismo ntcleo familiar, los cényuges, las uniones maritales
de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos
de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que
compartan un mismo espacio habitacional. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el
parégrafo del presente articulo.

2.5. Soluciones de vivienda. Se entiende por solucién de vivienda el conjunto de operaciones
que permite a un hogar disponer de habitacién en condiciones sanitarias satisfactorias de
espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el
futuro.

2.5.1. Adquisicién de vivienda nueva. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una vivienda
nueva entendiéndose por esta a aquella que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

Esta modalidad de subsidio también podra ser aplicada para la adquisicién de unidades de
vivienda que hayan sido objeto de programas de arrendamiento y arrendamiento con opcién de U
compra o sobre las que se haya aplicado el subsidio en dicha modalidad y que hayan sido nuevas
al momento de su ingreso o aplicacién al respectivo programa o subsidio de arrendamiento.
También se considerard como adquisicién de vivienda nueva:

a) El proceso por el cual se construye una vivienda con recursos del Subsidio Familiar, mediante
la participacién activa de la comunidad representada en sistemas de autoconstruccién o
autogestién que determinaran la adquisicién final de la propiedad de la vivienda por parte de los
hogares beneficiarios del subsidio.

b) El proceso para el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, para
hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interés social prioritario, desarrollados en
lotes de propiedad de entidades territoriales o de privados, con convenio de asociacién o
patrimonio auténomo legalmente constituido con el municipio para la ejecucién de este tipo de
proyectos, ubicados en municipios de categoria 1, 2 y especial, en aquellos que hagan parte del
drea metropolitana, o en los de propiedad de la Nacién ubicados en cualquier municipio. Estos
proyectos de vivienda deben tener asegurada la financiacién de la totalidad de las obras de
urbanismo.

2.5.2. Adquisicién de vivienda usada. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda usada, entendiéndose por esta aquella que estando terminada ya ha sido habitada y
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cuya licencia de construccién ha sido expedida en vigencia del reglamento colombiano de
construccion sismo resistente vigente al momento de expedicién de la misma.

2.5.3. Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera una o
varias de las carencias bdsicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las condiciones
sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura de las viviendas de
los hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su asignacién, a través de
intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de mitigacién de vulnerabilidad o
mejoras locativas que requieren o no la obtencién de permisos o licencias por parte de las
autoridades competentes. Estas intervenciones o mejoras locativas estdn asociadas,
prioritariamente, a la habilitacién o instalacién de bafios; lavaderos; cocinas; redes hidréaulicas,
sanitarias y eléctricas; cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras condiciones
relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de la solucién habitacional, con el objeto de
alcanzar progresivamente las condiciones de habitabilidad de la vivienda.

Las intervenciones podrén realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados, de acuerdo con
las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial respectivo, siempre y cuando se hubiese
iniciado el proceso de legalizacién, ya sea de oficio o por solicitud de los interesados, en los
términos del presente decreto. Cada programa establecerd las condiciones para certificar su
correspondencia con los planes de ordenamiento territorial, los esquemas de cofinanciacién y los
certificados que sean necesarios por parte de las autoridades correspondientes. En todo caso, los
barrios deben contar con disponibilidad dé servicios publicos domiciliarios y las viviendas no
pueden encontrarse ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccién de
recursos naturales, zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras bdsicas del nivel
nacional, regional o municipal o dreas no aptas para la localizacién de vivienda, de acuerdo con
los planes de ordenamiento territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en materiales
provisionales, se considerara objeto de un programa de construccién en sitio propio, previa
validacion técnica de la entidad otorgante del subsidio. Cuando la utilizacidn de materiales
provisionales sea parcial, podrd aplicarse la modalidad de mejoramiento previo concepto técnico
favorable de la entidad otorgante.

Esta modalidad de subsidio podrd beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales que
puedan ser objeto de titulacion en los términos del articulo 14 de la Ley 708 de 2001 modificado
por el articulo 2 de la Ley 1001 de 2005, o a quienes demuestren posesion de un inmueble con al
menos cinco (5) afios de anterioridad a la postulacién del subsidio.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podra estar representado, en todo o en parte,
en materiales de construccion.

2.6. Lote urbanizado. Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier modalidad de
solucion de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios publicos conforme a la
normatividad urbanistica de cada municipio.

2.7. Postulacién. Es la solicitud individual por parte de un hogar, suscrita por todos los miembros
mayores de edad, con el objeto de acceder a un subsidio familiar de vivienda en cualquiera de las
modalidades definidas en la ley o en la presente seccion.

2.8. Recursos complementarios al subsidio para la adquisicion de vivienda. Son los recursos con
que cuenta el hogar postulante, que sumados al subsidio permiten al hogar el cierre financiero
para acceder a una solucién de vivienda en cualquiera de sus modalidades. Estos recursos
pueden estar representados en ahorro, en crédito aprobado por los otorgantes de crédito o por
los aportes econdémicos solidarios de los hogares representados en dinero y/o en trabajo

ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
CALIDAD JULIO/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16
| Transversal 29 No 5-33. Lagos Ill. | Info@bif.gov.co

Floridablanca - Santander

| & 97 85 99

b S Rt e

| www.bif.gov.co

[}
L




& RESOLUCION
o
, VERSION 02 FECHA 08/08/2016
]B' F Bancg inmobiliario de s ¢!
Fissite i copiGo PAGINA 16 Moo roticipel
de Floridablancas

comunitario, cuando a ello hubiere lugar; también podran estar representados en aportes
efectuados por entidades del orden departamental o municipal, o en donaciones efectuadas por
Organizaciones No Gubernamentales y por entidades nacionales o internacionales y cualquier
otro mecanismo que le permita complementar los recursos necesarios para acceder a la
vivienda.

2.9. Otorgantes de crédito. Para efectos de la asignacion del subsidio entre los postulantes
seleccionados segun el procedimiento que se establece en esta seccion, se consideraran
aceptables las cartas de aprobacidon de crédito complementario expedidas por los
establecimientos de crédito, las cooperativas de ahorro y crédito, las cooperativas multiactivas e
integrales con seccién de ahorro y crédito, las Cajas de Compensacién Familiar, los Fondos
Mutuos de Inversion, los Fondos de Empleados y el Fondo Nacional de Ahorro y las cartas de
aprobacidn de operaciones de leasing habitacional expedidas por las entidades autorizadas para
realizar dicha actividad.

También podran determinarse como aceptables por parte de las entidades otorgantes del

subsidio, las cartas de aprobacién de crédito complementario emitidas por entidades distintas a

las sefialadas en el inciso anterior, o las relacionadas con distintos esquemas de financiacién para

que los hogares postulantes preseleccionados acrediten la existencia del crédito complementario

requerido para la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social. En todo caso, U
sélo podrén otorgar crédito para vivienda de interés social, las instituciones sometidas al control,

vigilancia e intervencién del Estado.

2.10. Carta de aprobacion. Se entiende por carta de aprobacién de crédito complementario,
para los efectos de esta seccién, la comunicacion formal emitida por los otorgantes de crédito en
la que se refleja el resultado favorable del andlisis de riesgo crediticio del solicitante o
solicitantes, como minimo, en aquellos aspectos atinentes a su capacidad de endeudamiento,
nivel de endeudamiento actual, comportamiento crediticio, habitos de pago y confirmacidn de
referencias. Dicho documento adicionalmente debera contener la informacién de los solicitantes
y las caracteristicas y condiciones de la operacién considerada y sélo podrd ser emitido por
instituciones sometidas al control, vigilancia e intervencién del Estado. También serdn vaélidas las
cartas de aprobacion de operaciones de leasing habitacional expedidas por las entidades
autorizadas para realizar dicha actividad.

2.11. Organizaciones Populares de Vivienda. Son aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin dnimo de lucro y tengan por objeto el desarrollo de programas

de vivienda para sus afiliados, por sistemas de autogestién o participacién comunitaria. Sus U
afiliados o asociados participan directamente, mediante aportes en dinero y trabajo comunitario,

0 en cualquiera de estas dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestién o participacién comunitaria, aquellos en los cuales el
plan de construccion, adecuacién o mejoramiento, se desarrolla con la participacién de todos los
afiliados, administrativa, técnica y financieramente. Estos sistemas -pueden configurarse bajo las
modalidades de autoconstruccién o construccién delegada.

2.12. Procesos de Acompafiamiento Social. Es el conjunto de mecanismos que promueven la
inclusion social y la vinculacién efectiva de los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda con
los procesos necesarios para la provision de soluciones de vivienda. Este componente permite la
generacion de sentido de pertenencia, participacién ciudadana y contribuye a la consolidacién de
la cohesidn social. En la etapa de postulacion los procesos de acompafiamiento social pueden
estar asociados al conocimiento de las necesidades de los potenciales beneficiarios, y la
realizacion de acciones de educacion e inclusién financiera y la promocién de mecanismos para
facilitar el cierre financiero por parte de los hogares.

2.13 Subsidio familiar de vivienda para poblacién desplazada. Tal como lo establece el articulo
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62 de la Ley 32 de 1991, el Subsidio Familiar de Vivienda es un aporte estatal en dinero o especie,
otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarle una solucién de vivienda de
interés social, sin cargo de restitucién, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones
que se establecen en la Ley 32 de 1991 y aquellas que la modifiquen o adicionen. La poblacién
desplazada tendrd acceso al subsidio familiar de vivienda en las condiciones que se establecen en
la presente subseccion.

ARTICULO TERCERO. POSTULANTES. Para la interpretacién de la presente resolucién, asi como para la
ejecucion y formulacién de la politica publica de vivienda del Municipio de Floridablanca entiéndase
por postulantes del subsidio de vivienda familiar a los hogares que carecen de recursos suficientes para
adquirir, construir o mejorar una Unica solucién de vivienda de interés social, cuyos ingresos totales
mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes,
gue cumplan con los requisitos que sefialan las leyes vigentes y la presente seccién.

PARAGRAFO 19. Cuando se produzca la disolucién de la sociedad conyugal o de la unién marital de

hecho, podrd ser parte de un nuevo hogar postulante el cényuge que no viva en la solucién

habitacional en donde se aplicé el subsidio, siempre y cuando a este no se le hayan adjudicado los
ﬂ derechos de propiedad sobre la solucién habitacional subsidiada.

PARAGRAFO 22, Las personas que soliciten el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social y que una
vez verificada la informacién presentada no cumplan con los requisitos establecidos en la presente
seccion, no se consideraran como postulantes.

PARAGRAFO 32. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para el acceso al subsidio
familiar de vivienda desde la postulacién hasta su asignacién.

PARAGRAFO 42. Cuando el hogar esté conformado por miembros mayores y menores de edad y los
primeros fallezcan antes del giro o de la legalizacion del subsidio familiar de vivienda otorgado, podrén
suscribirse los actos juridicos de aplicacion del subsidio por el defensor de familia en representacién de
los menores beneficiarios del subsidio, quien deberé velar por los intereses de estos mientras el juez
determina en cabeza de quien estara la curaduria y guarda de los mismos

ARTICULO CUARTO. SANCIONES. Sin perjuicio de las sanciones de orden penal, a La persona que
presente documento o informacidn falsos con el objeto de que le sea adjudicado un Subsidio Familiar

n de Vivienda cualquiera que sea la modalidad, quedara inhabilitado en el Municipio de Floridablanca por
el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo.

ARTICULO QUINTO. PROCEDIMIENTO PARA POSTULACION: El proceso de postulacién para el
otorgamiento del subsidio de vivienda familiar en el Municipio de Floridablanca se realizard mediante
el diligenciamiento y entrega de los documentos generales que se sefialan a continuacion:

1. Formulario de postulaciéon debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que
conforman el hogar, con su informacion socioecondémica, indicacion del jefe del hogar
postulante y de la persona que, siendo parte del hogar, lo reemplazard si renunciare o
falleciere y, mencién de la Caja de Compensacion Familiar y Fondo de Cesantias a los cuales se
encuentren afiliados al momento de postular, si fuere del caso. El documento incluird la
declaracion jurada de los miembros del hogar postulante mayores de edad en la que
manifiestan que cumplen en forma conjunta con las condiciones para ser beneficiarios del
Subsidio Familiar de Vivienda, que no estdn incursos en las inhabilidades para solicitarlo, que
sus ingresos familiares totales no superan el limite establecido para la respectiva modalidad de
subsidio y que los datos suministrados son ciertos, la cual se entendera surtida con la firma del
formulario.
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2. Copia del Carné o certificacion municipal del puntaje SISBEN cuando se requiera acreditar dicho
puntaje.

3. Autorizacién para verificar la informacién suministrada para la postulacién del subsidio y
aceptacion para ser excluido de manera automatica del sistema de postulacién al subsidio en
caso de verificarse que la informacidn aportada no corresponda a la verdad.

4. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de los miembros del
hogar, cuando fuere el caso.

5. Para el subsidio complementario de vivienda nueva debera contar con Resolucion expedida por
FONVIVIENDA o quien haga sus veces, en la que se otorgue subsidio nacional de vivienda al
postulante.

PARAGRAFO. Ademis de los enunciados, para cada modalidad de subsidio se podran exigir de manera
particular el cumplimiento de algunos requisitos adicionales, de conformidad con la reglamentacion
especial para cada uno de ellos.

ARTICULO SEXTO. VERIFICACION DE INFORMACION. El Banco Inmobiliario de Floridablanca tendr4 el
derecho de verificar por todos los medios que tenga a su disposicidn la veracidad y autenticidad de los
datos y documentos suministrados por parte de los postulantes, en cualquier momento.

ARTICULO SEPTIMO. HOGARES QUE NO PODRAN POSTULARSE. No se podrin postular al Subsidio
Familiar de Vivienda en el municipio de Floridablanca, los hogares que presenten alguna de las
siguientes condiciones:

a. Que tengan ingresos totales mensuales superiores al limite establecido para la respectiva
modalidad de subsidio.

b. Que sean propietarios de una vivienda en el territorio nacional, excepto cuando se pretenda el
subsidio de mejoramiento de vivienda.

¢. Que alguno de los miembros del hogar postulante haya sido beneficiario de un subsidio familiar
de vivienda que haya sido efectivamente aplicado, o de las coberturas a las tasas de interés,
salvo quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta
haya resultado afectada o destruida por causas no imputables a ellos, o cuando la vivienda en
la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable
como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, o atentados _
terroristas, o haya sido abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno, o se W/
encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de origen
tecnolégico derivados de la ejecucion u operacidn de obras de infraestructura o proyectos de
interés nacional y/o estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, 0 en zonas de
afectacion , reserva o retiro, por el disefio, ejecucién u operacién de obras de infraestructura o
proyectos de interés nacional y/o estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, de
conformidad con los andlisis especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el
articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.,

d. En el caso de mejoramiento de vivienda, cuando la vivienda se encuentre en zonas de alto
riesgo no mitigable, zonas de proteccién de recursos naturales, zonas de reserva de obra
publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal o dreas no aptas
para la localizacién de vivienda, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial vigente a la
hora de postularse.

e. Quienes hubieren presentado informacién que no corresponda a la verdad en cualquiera de los
procesos de acceso al subsidio, restriccion que estara vigente durante el término de diez (10)
afios conforme a lo dispuesto por el articulo 30 de la Ley 3a de 1991.
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ARTICULO OCTAVO. CONVOCATORIAS. El representante legal del Banco Inmobiliario de Floridablanca
o quien hagas sus veces, fijard por medio de acto administrativo las fechas de apertura y cierre para
adelantar los procesos de postulacién y convocatorias para la aplicacién de las diferentes modalidades
de subsidios de vivienda en el Municipio. La divulgacién de dicha informacién deberd efectuarse a
traves de los medios de publicidad con que cuente la entidad (pagina web, redes sociales, etc.), asi
como medios de comunicacién masivos, comunicaciones directas a quienes integren las bases de datos
de potenciales postulantes, y cualesquiera que permitan cumplir dicha finalidad y que la entidad
encuentre como necesarios.

PARAGRAFO. No serd obligatorio el uso de todos los medios enunciados. A través del acto
administrativo que dé apertura a las convocatorias de postulacién se determinaran los canales que la
Entidad encuentre como necesarios para satisfacer dicho fin, sin que se entienda limitada o forzada a
hacer uso de todos o algunos de los descritos.

ARTICULO NOVENO. PROHIBICION DE POSTULACIONES SIMULTANEAS. Ningtin hogar podré presentar
simultdneamente méas de una postulacién para el acceso a cualquier modalidad de subsidio familiar de
vivienda, asi sea a través de diferentes registros de las personas integrantes del mismo. Si
deliberadamente se incurre en esta conducta, las solicitudes correspondientes serdn eliminadas de

ﬁ inmediato por el Banco inmobiliario de Floridablanca. Si se detectare la infraccidn intencional con
posterioridad a la asignacién del subsidio, se revocara su asignacién y, por ende, no sera pagado. Si ya
ha sido pagado en parte o totalmente, se ordenara su restitucién indexada con el Indice de Precios al
Consumidor (IPC) desde la fecha en que se asignd.

ARTICULO DECIMO. RENUNCIA AL SUBSIDIO. El beneficiario del subsidio podrd, en cualquier
momento, renunciar voluntariamente al beneficio obtenido, mediante comunicacién suscrita en forma
conjunta por los miembros del grupo familiar mayores de edad y la devolucién a la entidad otorgante
del documento que acredita la asignacién del subsidio respectivo. La renuncia oportuna al subsidio
implica el derecho a postular nuevamente.

ARTICULO UNDECIMO. RECONOCIMIENTO DEL SUBSIDIO. El Banco Inmobiliario de Floridablanca

entregard al hogar beneficiario, copia del acto administrativo que acredite la asignacién del Subsidio

Familiar de Vivienda. Este debera indicar: i) los nombres de los miembros del hogar beneficiado,

sefialando quien es el titular; ii) documentos de identificacion de los miembros; iii) el monto del

subsidio asignado; iv) la modalidad del subsidio de vivienda otorgado; v) el periodo de vigencia del
ﬁ subsidio; vi) condicién resolutoria del subsidio de vivienda.

PARAGRAFO: Lo relativo a la condicién resolutoria del subsidio de vivienda, cualquiera que sea su
modalidad, se entendera incluido en el acto administrativo particular que lo otorgue asi no conste por
escrito en la Resolucion de asignacién de este, de conformidad con los parametros particulares para
cada modalidad.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. REQUISITO DE SISBEN. De conformidad con las exigencias de cada una
de las modalidades de subsidios aplicables en el Municipio de Floridablanca, cuando se exija
acreditacién del puntaje o clasificacion en el SISBEN, se tendran en cuenta los siguientes puntos de
corte y sus correspondientes actualizaciones anuales realizadas por el Gobierno Nacional a través del
Departamento Nacional de Planeacién — DNP o quien haga sus veces:

NIVEL* URBANO* RURAL*
1 0-44,79 0-32,98
2 44,80-51,57 32,99 - 37,80 4
*Actualizado al afio 2020.
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PARAGRAFO. Las actualizaciones que sufra el SISBEN deberdn ser actualizadas y adoptadas por la
entidad para efectos del presente acto administrativo.

TiTULO IL.
MODALIDADES DE SUBSIDIOS MUNICIPALES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

CAPITULO I.
SUBSIDIO MUNICIPAL COMPLEMENTARIO PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA

ARTICULO DECIMO TERCERO. DEFINICION. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una vivienda
nueva entendiéndose por esta a aquella que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

ARTICULO DECIMO CUARTO. REQUISITOS. Esta modalidad de subsidio se asigna a los hogares con
enfoque diferencial, los cuales deberdn acreditar ser beneficiarios del subsidio de vivienda del -
programa nacional “Mi Casa Ya”, y cumplir con los siguientes requisitos: U

1. Resolucidn de asignacion de subsidio “Mi Casa Ya” vigente, expedida por FONVIVIENDA o
quien haga sus veces.

2. Formato de caracterizacion del postulante debidamente diligenciado, en el cual se
identifiguen ademdas los miembros que conforman el hogar, con su informacién
socioecondmica, indicacion del jefe del hogar postulante.

3. Fotocopia del documento de identidad de los miembros del hogar postulante.

4. Copia del Carné o certificacién municipal del puntaje SISBEN con acreditacion de puntaje.

5. Autorizacion para verificar la informacion suministrada para la postulacién del subsidio y
aceptacion para ser excluido de manera automdtica del sistema de postulacién al subsidio
en caso de verificarse que la informacién aportada no corresponda a la verdad.

6. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica 0 mental de alguno de los miembros
del hogar, cuando fuere el caso.

7. Carta de asignacion de subsidio familiar de vivienda nacional expedida por la Caja de
Compensacién Familiar (si aplica). '

8. 4. Certificado de registro como victima de conflicto armado ~ RUV o el que sea dispuesto L
para tal fin.

9. Copiade la promesa de compraventa suscrita para la adquisicién del inmueble.

10. Copia de certificado de libertad y tradicion expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del inmueble, en el que conste la existencia de construccién de
vivienda.

11. Fotocopia del documento de identidad del promitente vendedor

PARAGRAFO. En todo caso, cada hogar postulante deberd acreditar ante la entidad el cumplimiento de
los requisitos establecidos por el gobierno nacional para el programa Mi Casa Ya, de conformidad con
el articulo 2.1.1.4.1.3.1. del Decreto 1077 de 2015 y demds normas que lo aclaren, modifiquen o

sustituyan.
CAPITULO 1.
SUBSIDIO MUNICIPAL COMPLEMENTARIO PARA COMPRA DE VIVIENDA USADA
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ARTICULO DECIMO QUINTO. DEFINICION. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una vivienda
usada, entendiéndose por esta aguella que estando terminada ya ha sido habitada y cuya licencia de
construccion ha sido expedida en vigencia del reglamento colombiano de construccién sismo resistente
vigente al momento de expedicién de esta.

ARTICULO DECIMO SEXTO. REQUISITOS. Esta modalidad de subsidio se asigna a los hogares, con
enfoque diferencial, que acrediten ser beneficiarios del subsidio familiar de vivienda para poblacién
desplazada otorgado por el Ministerio de Vivienda o la Caja de Compensacién Familiar, segin
corresponda, y cumplir con los siguientes requisitos:

1. Carta de asignacion de subsidio familiar de vivienda expedida por la Caja de Compensacion
Familiar o Resolucidn vigente de FONVIVIENDA, o quien haga sus veces, en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva o usada para hogares no propietarios, poseedores u
ocupantes.

2. Copia de certificado de libertad y tradicién expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos del inmueble, en el que conste la existencia de construccién de
vivienda no mayor a 5 afios.

3. Copia de la licencia de construccién que demuestre legalidad en la construccién de acuerdo

g con la norma sismo resistente vigente, para viviendas tUnicamente urbanas.

4. Certificado de registro como victima de conflicto armado - RUV o el que sea dispuesto para
tal fin.

5. Copia de la promesa de compraventa suscrita para la adquisicién del inmueble.

6. Fotocopia del documento de identidad del promitente vendedor.

7. Formato de caracterizacién del postulante debidamente diligenciado, en el cual se
identifiquen ademds los miembros que conforman el hogar, con su informacién
socioecondmica, indicacion del jefe del hogar postulante.

8. Fotocopia del documento de identidad de los miembros del hogar postulante.

Copia del Carné o certificacion municipal del puntaje SISBEN con acreditacién de puntaje.

10. Autorizacién para verificar la informacién suministrada para la postulacién del subsidio y
aceptacion para ser excluido de manera automadtica del sistema de postulacién al subsidio
en caso de verificarse que la informacion aportada no corresponda a la verdad.

11. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica 0 mental de alguno de los miembros
del hogar, cuando fuere el caso.

CAPITULO II.
ﬁ SUBSIDIO MUNICIPAL DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

o

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. DEFINICION. Es aquel que otorga el Municipio de Floridablanca para
mejorar las condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura
de las viviendas de los hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su asignacién, a través
de intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de mitigacién de vulnerabilidad o
mejoras locativas que requieren o no la obtencién de permisos o licencias por parte de las autoridades
competentes. Estas intervenciones o mejoras locativas estdn asociadas, prioritariamente, a la
habilitacién o instalacidon de bafios; lavaderos; cocinas; redes hidraulicas, sanitarias y eléctricas;
cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras condiciones relacionadas con el saneamiento y
mejoramiento de la solucién habitacional, con el objeto de alcanzar progresivamente las condiciones
de habitabilidad de la vivienda.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. CRITERIOS. Se deberan tener en cuenta los siguientes criterios para la

asignacion de los subsidios en esta modalidad asi:

1. Hogares con ingresos inferiores de cuatro (4) S.M.L.M.V., dando prioridad a los que tengan
ingresos de hasta dos (2) S-M.L.M.V é"
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2. Requerir de mejoramiento de las condiciones bdsicas de la vivienda que habita:
2.1 Carencia o vetustez de redes secundarias o acometidas domiciliarias de acueducto y
alcantarillado.

2.2 Carencia o vetustez de bafios, cocinas, cuartos, frisos, pisos.

2.3Existencia de pisos en tierra o en materiales inapropiados.

2.4Construccion en materiales provisionales, tales como latas, tela asfaltica y madera de desecho.
2.5Existencia de hacinamiento critico, cuando el hogar habita en una vivienda con més de tres

personas por cuarto, incluyendo sala comedor y dormitorios.
3. No haber recibido subsidio de vivienda en cualquiera de sus modalidades por parte del

Municipio de Floridablanca.
4. Acreditar residencia minima de un (01) afio en el Municipio de Floridablanca.

ARTICULO DECIMO NOVENO. REQUISITOS. Los hogares que pretendan obtener subsidio de
mejoramiento de vivienda municipal deberdn cumplir con los criterios establecidos en el articulo
anterior, asi como los siguientes requisitos:

1. Formato de caracterizacion del postulante debidamente diligenciado, en el cual se identifiquen
ademas los miembros que conforman el hogar, con su informacién socioecondmica, indicacién
del jefe del hogar postulante. u

2. Fotocopia del documento de identidad de los miembros del hogar postulante.

3. Certificado de libertad y tradicion del inmueble al cual se pretenda destinar el subsidio de
mejoramiento (libre de embargos)

4. Copia del Carné o certificacién municipal del puntaje SISBEN con acreditacion de puntaje.

5. Concepto favorable de amenaza y riesgo por fenémenos naturales expedido por la Oficina
Asesora de Planeacion del Municipio de Floridablanca.

6. Fotocopia de recibo servicios publico del inmueble al cual se pretenda destinar el subsidio de
mejoramiento.

7. Certificado de condicién de victima de desplazamiento (Si lo posee).

8. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de los miembros del
hogar, cuando fuere el caso.

TiTULO 1.
COMITE ACCIDENTAL DE VERIFICACION DE REQUISITOS

ARTICULO VIGESIMO. OBJETO DEL COMITE ACCIDENTAL DE VERIFICACION DE REQUISITOS. El Comité v
Accidental de Verificacién de Requisitos se encargard de verificar el cumplimiento de todos los

requisitos de los hogares postulantes a las convocatorias de otorgamiento de subsidios para cualquiera

de las modalidades que el Municipio entregue, asi como determinar los érdenes de participacién, a

partir de las condiciones particulares de cada uno de los hogares en concordancia con las prioridades
establecidas por este acto administrativo. De igual manera, las evaluaciones y determinaciones que

considere el Comité quedaran consignadas por escrito.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. COMITE ACCIDENTAL DE VERIFICACION DE REQUISITOS. Para efectos
de la verificacion de requisitos para ser beneficiario de las convocatorias de otorgamiento de subsidios
en cualquiera que sea la modalidad, se conformara un Comité accidental de verificacién y evaluacién
de requisitos, el cual serd integrado por: El (la) Director (a) General del Banco Inmobiliario de
Floridablanca; El (la) Profesional Universitario del Area Técnica y; El (la) Secretario (a) General y
Administrativo (a).

ARTICULO. VIGESIMO SEGUNDO. SESIONES DEL COMITE. El Comité sesionara Gnicamente cuando se
realice apertura de convocatoria de otorgamiento de subsidios de Vivienda y, conforme se vayan
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recibiendo postulaciones de participacién, previa citacién por parte de “El (1a) Profesional Universitario
del Area Técnica”, a través del medio mas expedito, del cual se dejard constancia.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO. DECISIONES DEL COMITE. Las decisiones que se pretendan tomar con
ocasion a una sesion del Comité Accidental de Verificacién de Requisitos requeriran, para su adopcién,
mayoria simple.
TITULO IV.
VIGENCIAS, DEROGATORIAS Y OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO VIGESIMO CUARTO. NORMATIVIDAD APLICABLE. Lo establecido en la presente Resolucion
debe aplicarse de conformidad con lo previsto en las normas relacionadas en la parte motiva del
presente acto administrativo y aquellas que las desarrollen, aclare, modifiquen o deroguen. Lo no
regulado, por regla de remisién, debe ser también desarrollado con forme a las mismas normas.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO. DEROGATORIAS. Con la entrada en vigencia del presente acto
administrativo queda derogada la Resolucién nidmero 139 del 07 de junio de 2013 expedida por esta
entidad y todas las demds disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO. VIGENCIA. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su
publicacion, y contra ella no proceden recursos.

Se emite en la ciudad de Floridablanca, Santander, a los 25 dias del mes de septiembre de 2020.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Proyecté: Daniel|\Castellanbs Herrera eno Mantilla

P.U.~ Area Técnica

Abogado Contratista
Revisé y Aprobé: J ar Gonzalez Garcia
ﬁ Secretario Gener ministrativo
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
CALIDAD Juuo/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16
| Transversal 29 No 5-33. Lagos lll. | Info@bif.gov.co
Floridablanca - Santander | www.bif.gov.co
6 97 85 99




