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El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE FLORIDABLANCA,
en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, la ley 810 de 2003, el Decreto No. 1469 de 2010,
expidié la resolucién No. 0171 del 22/ago/2013, la cual quedd ejecutoriada,
donde se concede la:

LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION
- N° 68276-1-12-0322
1. INFORMACION DEL PREDIO

NOMEBO PREDIAL: 01-02-0386-0019-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-357366
DIRECCION DEL PREDIO: Globo 1, Urbanizacion CERROS DE LA FLORIDA

BARRIO: Altos de Bellavista

EROPIETARIO(S): MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

AREA DEL PREDIO: 40.153,15 m2

ESCRITURA(s) No.: 965/2012, Notaria 1 de Floridablanca
Rl DESTINACION: Vivienda VIS

uUsoO: s - Actividad Residencial Tipo 1

TRATAMIENTO: Desarrollo Tipo 1

2. DESCRIPCION DE LA LICENCIA

RESOLUCION (ES): N° 0171, expedida el 22 de agosto de 2013

AREA DE INTERVENCION: 24,261,93 m? de construccién; 40.153,15 m? de urbanismo
DETALLE DEL PROYECTO:

Urbanismo y construccién de la Urbanizacién CERROS DE LA FLORIDA I Etapa,
ubicado en el Barrio ALTOS DE BELLAVISTA, compuesta por 15 torres, donde se
desarrollan 474 unidades de vivienda para Vivienda de Interés Social (VIS)

Ver respaldo

NOTAS TECNICAS:

= Notas técnicas (Hoja anexa - Anexo 1)

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Gonmar Acevedo Olaya Matricula 68700-59816
INGENIERO CALCULISTA: Cesar Augusto Gelvez Carrillo Matricula 68202-100995
RESPONSABLE OBRA: Leo_narda André_s Trigos Ibafiez Matricula A68012003-88285028

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA

FECHA DE EXPEDICION: 30 de octubre de 2013 VALIDA HASTA: 30 de octubre de 2016

l//‘_
\( @W\
Ing. C(I)Z ar Javier Vanegas Carvajal

Curador Urbano/No. 1 de Floridablanca




DETALLE DEL PROYECTO:

Urbanismo y construccién de la Urbanizacién CERROS DE LA FLORIDA I Etapa,
ubicado en el Barrio ALTOS DE BELLAVISTA, compuesta por 15 torres, donde se
desarrollan 474 unidades de vivienda para Vivienda de Interés Social (VIS), asi:

Urbanismo de lote con un area bruta de 40.153,15 m2, donde se ubican 15 torres para
conjunto residencial abierto, 60 unidades de parqueo privadas y 32 unidades de parqueo para
visitantes, senderos peatonales, zonas de juegos infantiles y zonas verdes, que presenta las
siguientes afectaciones:

1. AFECTACIONES AMBIENTALES

Taludes con pendientes superiores a 57%: 4,922,64 m2
Aislamiento de pie de talud: 5.924,06 m=2

Aislamientos escorrentias estacionales: 6.329,75 m=2
Afectacion zonificacion geotécnica (zona 1B): 7.772,02 m2
SUBTOTAL AFECTACIONES AMBIENTALES: 24.948,47 m2

2. AFECTACIONES DE INFRAESTRUCTURA:
Red de alcantarillado pluvial: 600,00 m=2
SUBTOTAL AFECTACIONES DE INFREASTRUCTURA: 600,00 m?2

TOTAL AFECTACIONES: 25.548,47 m?2
3. CESIONES:

Cesiones tipo A (ya entregadas anticipadamente): (18.016,65 m?2)
Cesiones tipo C (3% A.N.U): (438,14 m2)
Vias vehiculares: 3.092,28 m?
Andenes y espacio publico: 1.113,27 m2
Zona verde vias: 1.027,70 m2
TOTAL DE CESIONES: 5.233,25 m2
AREA UTIL: 9.371,43 m2

Construccion de las torres 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11, 12 y 13 las cuales constan de 5 pisos
con placa plana, para 6 apartamentos por piso, cada apartamento con un drea construida de
45,11 m2 y un area de puntos fijos de 35,28 m2 por piso compuesto por escaleras y pasillos;
a cada torre se accede desde el primer piso el cual es el nivel 0.00 de cada edificacién, con un
area total construida de 1.529,70 m?2 por torre.

Construccion de las torres 6, 14 y 15 las cuales constan de 7 pisos con placa plana, asi:
primero y segundo piso, para 4 apartamentos por piso, cada apartamento con un drea
construida de 45,11 m2 y un punto fijo de 36,33 m? compuesto por escalera y pasil’los;
Tercero al séptimo piso, para 6 apartamentos por piso, cada apartamento con un area
construida de 45,11 m2 y un punto fijo de 36.33 m2; a cada torre se accede desde el tercer
piso, el cual es el nivel 0.00 de la edificacion, con un area total construida de 1.968,51 m2 por

torre. El drea total construida del proyecto es de 24.261,93 m?2.
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NOTAS TECNICAS (Anexo 1):

El proyecto se desarrolla de acuerdo a lo establecido en el Decreto 0150 del 3 de Julio de 2012, por medio del cual

se adopta el Plan Parcial de Expansién Urbana Cerros de Florida - Altos de Bellavista en el Municipio de Floridablanca.

» El proyecto consta de tres tipologias de apartamentos, cada una de ellos con un area de 45,11 m?2. Los tipo 1 se
encuentran localizados a los dos lados del punto fijo en cada una de las torres; los tipo 2 Se encuentran
localizados en las esquinas de la edificacion al otro costado de las escaleras y los tipo 3 se encuentran localizados
en el centro de la edificacion.

« Los senderos peatonales, las zonas verdes, las zonas de juegos infantiles y los parqueaderos de visitantes, son
destinados al cumplimiento de la cesion Tipo B.

« Las areas de cesion Tipo A fueron entregadas por la Constructora Cafiaveral mediante Escritura Piblica 1621 de
1997 de la Notaria 9 de Bucaramanga, al Area Metropolitana de Bucaramanga, sequn certificado expedido el 21
de agosto de 2013, por el Director General del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

« Se deben realizar acciones tendientes a la estabilizacién de los taludes y area con pendientes superiores a 57% o
30 grados de inclinacién.

+ La edificacién da cumplimiento al articulo 3.2.3.1 de acceso a la edificacién de requisitos generales de proteccion
contra incendios, dejando en fachada principal vanos ajustados a las medidas reglamentarias, para acceso del
cuerpo de bomberos, superando el 8% exigido por norma.

+ Conforme al articulo K.3.8.3.3 y K.3.18.2.1 se aprueba la edificacién con una sola salida por piso dado que la
edificacién no se clasifica de gran aitura, el 4rea habitable por piso no excede los 400.00 m2 y la travesia de la
puerta de acceso de cualquier unidad privada hasta la salida no excede los 15.00 metros; la escalera se aprueba
con un ancho minimo de 1,20 metros, libres de afectaciones de estructura.

« La escalera se aprueba dando cumplimiento al articulo K.3.8.3.4 con huellas de minimo 0.28 metros,
contrahuellas de maximo 0.18 metros, angulo de huella con contrahuella de 90° y sin sobresalir la huella del
plano de la contrahuella.

« Los descansos de la escalera dan cumplimiento al articulo K.3.8.3.5 quedando del mismo ancho minimo de la
escalera citado anteriormente.

* El proyecto da cumplimiento al articulo K.3.8.7.2 descargando sus ocupantes en un pasaje de salida que conduce
al exterior de cada torre.

« La edificacion debe dar cumplimiento a los articulos 1.4.3.8.1, 1.4.3.8.2 y 1.4.3.8.3, dotéandola de sistemas vy
equipos para extincién de incendios como rociadores automdticos, tomas fijas para bomberos y mangueras para
extincion de incendios y extintores portatiles en toda la edificacion.

» Conforme a lo reglamentado en el articulo 1.2.3.1.2, las ventanas en cada piso deben ser de 1.20 metros de alto
y con un antepecho minimo de 0.90 metros, manteniendo los anchos proyectados.

« Presenta planos constructivos memorias de calculo y estudio de suelos. La edificacién fue disefiada bajo las
recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, segun el estudio
presentado por el Ingeniero Cesar A. Gélvez Carrillo con matricula 68202 100995 STD. En este estudio se indica
que la estructura presenta un sistema de muros de carga en concreto reforzado. La edificacion presenta siete
pisos con placa maciza para los entrepisos Yy cubierta en placa maciza. La estructura disefiada cumple con los
requisitos para zonas de amenaza sismica DES segun las recomendaciones de Titulo C.

« Se deben acatar las recomendaciones del estudio realizado por Geotecnologia S.A.S, titulado “Estudio Geoldgico,
Geotécnico y Evaluacion de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por Remocién en Masa. Proyecto Altos de
Bellavista, Floridablanca - Santander” nimero 4340. Este estudio fue realizado por el ingeniero Jaime Suérez Diaz
con tarjeta profesional numero 15439 de Cundinamarca y la Ingeniera Geologa Martha I. Mancera con tarjeta
profesional numero 155223-52650BYC. Se debe acatar las recomendaciones de Amenaza, Vulnerabilidad. y
Riesgo consignadas en el estudio para el lote en donde se realizara el proyecto. Adicionaimente se deben cumplir
las recomendaciones que se encuentran en el capitulo 15 "Plan de Medidas de Mitigacién del Riesgo” del estudio
antes mencionado.

+  Se debe realizar una supervision técnica para la construccion de las estructuras conforme a lo recomendado en el
Titulo H e I de la NSR-10..

+ Ejecutar en el globo de terreno a que se refiere esta resolucion y determinado en el plano, las obras civiles y de
saneamiento previstas en el proyecto general de la Urbanizacién como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.

« El urbanizador responsable deberd otorgar Ias obras de saneamiento vy civiles, previstas en el proyecto general
de la Urbanizacién, como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.

« El urbanizador se compromete a cumplir en un todo con los planos y especificaciones aprobadas por la Compafiia
del Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.

« Las redes de alcantarillado seran separadas en aguas lluvias y aguas negras de acuerdo a la disponibilidad
otorgada por la Corporacion de Defensa de la Meseta de Bucaramanga.

= El urpgniz_ador construird la red de alumbrado publico y de servicios domiciliarios, segun los proyectos y
especificaciones de la Empresa Electrificadora de Santander.

= El urban{izador constr{uirlé las w’_a; vehiculares y peatonales segun las especificaciones suministradas por la
Secretaria de Obras Publicas Municipales de Floridablanca.

= El _urt_@nizadOr so!icitaréla las empresas de servicios publicos la interventoria para que las obras se ejecuten con
sujecion a las normas técnicas de tales entldaldes_. Las empresas de servicios publicos, para efectos de revision,

reparacion y mantenimiento de redes tendran libre acceso a los terrenos y bienes de propiedad privada y
comunal por los cuales crucen dichas redes.

iecg?dbaegecgtjc?éssggas :dc;o;tmas protect%rashhacia los predios colingantes Y g! espacio publico para evitar que
Lot Balind Eausados aD?ercerozasggntaar lzccc| infesda !Elas personas o dafnos mate_r_!ales a los mmuebl_es vecinos.
proyecto. jecucion de las obras son responsabilidad del propietario del presente

= Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de | imi i ¥
os limites del predio sobre el
presente Licencia. : ke
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OBSERVACIONES (Anexo 2)
Decreto 1469 de 2010

El titular de la LICENCIA debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitectdnicas y estructurales adquiridas
con la presente LICENCIA y responderd extra contractualmente por los perjuicios causados a terceros con motivo
de la ejecucion de las obras.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la
licencia determinard la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia.
La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la
posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles
y producen todos sus efectos aln cuando sean enajenados.

La ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto urbanistico, arquitecténico y estructural
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de
Floridablanca.

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 39 de
Decreto 1469 de 2010:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equidpamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

€. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos gue no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de
2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

e. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 53 del decreto 1469 de 2010,

f. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construccién
Zisr{lorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de 3.000 m?

e area.

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

h. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

El proyecto de construccién, debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilidad y
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las
normas establecidas en la Ley 361 de 1997.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos.

. No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

La licencia de urbaniz: “n-construccién tendrd una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses, contados una
vez quede en firme el .cto administrativo mediante el cual se otorga la respectiva licencia, prorrogable por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima
sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via puiblica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras
que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalarad un aviso en la
cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la administraciér'\‘ El
aviso debera indicar al menos: La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio; El
nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcién_del
tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados_, mgtr_os de constrqccnén,
altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o
de otros usos. El aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazqmieqt_o de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de

la obra.

EL NO CUMPLIMIENTO DE LOS ANTERIORES REQUISITOS ES CAUSAL DE SELLAMIENTO
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Por la cual se concede una licencia de URBANIZACI(ﬁN-CONS1'R1JCCI(3N:

El Curador Urbano No. 1 de Floridablanca, en uso de sus facultades legales y
en especial las conferidas por la Ley 380 de 1907, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003,
el Decreto 1469 del 30 de= abril de 2010, el P.O.T. del Municipio de Floridablanca, v:

CONSIDERANDO:

1. Que el MUNICIPIO DE FLORIDAELANCA, con Nit NO, 890G20517G-8, en su calidad de
propietario(s) dei predio ubicado en ¢i Giobho 1, Urbanizacion CERRQS DE 1A FLO!‘HDA,
Altos de Beliavista del Muricipic de Floridablanca, predio identificado con el numero
predial 81~02-0386-0019-000, ma'ricula inmobiliaria 300-357366 de ia Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Bucaramanga y cuyos linderos se encueptran
consignados en ia Escritura Pablica N° 965/2012 cteorgada por la Notaria 1 del Circulo
Notarial de Floridablanca, ha(n) scolicitade licencia de URBANIZACION-
CONSTRUCCION, para destinacion Vivienda VIS,

2. Que la solicitud de licencia a que se refiere el numeral anterior ha sido presentada de
conformidad con los requisitos exigidos por los Articulos 21, 22 v 25 del Decreto No. 1469
de 2010, dandosele el tramite previsto en ias normas que regulan la expedicion de licencias
de Urbanizacidn vy Construccion.

3. Que en cumplimiento de o preceptuado en el articuio 29 de! Decretn 1464 do 2010, se citd
a los vecinos colindantes de! predio abjeto de ia solicitud de licencia, para que se hagan
parte y puedan hacer valer sus darechos,

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el Articulo 30 del Decreto 1469 de 2010,
intervencion de terceros, el solicitante de ia licencia instald una valla er un lugar visible en
la cual se advirti a terceros sobre la iniciacién de tramite administrativo, allegando al
expediente una fotografia de la misma.

5. Que el proyecto ohjeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la

normatividad vigente, por la Division Técnica y luridica de asta Curaduria desde el punto
de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico.

6. Que de conformidad con lo dispuesto en el literal a

) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de
1998, el otorgamiento de la

licencia determinard la adquisicién de los derechos de
construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios

objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La
expediciéon de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las

licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos a(in
cuando sean enajenados.

7. Que el titular de la licencia debera dar cumplimiento de

: ‘ las siguientes obligaciones
establecidas en el articilo 39 de Decreto 1465 de 2010: * B

-
Cra 26 No 30 - 70 Piso 2 Canaveral / Teléfono: £,10995, - 5195956 / {‘.LJr.-’-r.r.turiau!mﬂor!'dabian::a@gmaij com .
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a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y

espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

C. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 0
la norma que lo adicione, modifique o sustituya,

e. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de

Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
53 del decreto 1469 de 2010.

f. Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién
de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de &rea.

g. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

h. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

i. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismorresistente vigentes.

Que el proyecto de construccion, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea

esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de
1997.

Que el titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 61 del Decreto 1469 de 2010,
debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension
minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible
desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal
del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centimetros
por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso debera indicar al menos:

a. La clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidio.

b. El nombre o razén social del titular de la licencia.

C. La direccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente f'aI uso
0 usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero
de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros
usos.

Cra 26 No 30 - 70 Piso 2 Canaveral / Teléfono: 6195954 - 6199956 / [turaduriaLmofloridablanca@gmail.com_i
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La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra.

10. Que la ejecucién de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto urbanistico,
arquitecténico y estructural aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccidon por la
dependencia responsable de la Alcaldia Municipal de Floridablanca, teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones técnicas:

»

-
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El proyecto se desarrolla de acuerdo a lo establecido en el Decreto 0150 del 3 de Julio
de 2012, por medio de! cual se adopta el Plan Parcial de Expansion Urbana Cerros de
Florida - Altos de Bellavista en el Municipio de Floridablanca.

Ejecutar en el globo de terreno a que se rzfiere esta resoiucién y determinado en el
plano, las obras civiles y de saneamiento previstas en el proyecto general de la
Urbanizacién como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.

El urbanizador responsable deberd otorgar las obras de saneamiento y civiles, previstas
en el proyecto general de la Urbanizacion, como lo establece el P.O.T. de Floridablanca.
El urbanizador se compromete a cumplir en un todo con los planos y especificaciones
aprobadas por la Compafiia del Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.

Las redes de alcantarillado seran separadas en aguas lluvias y aguas negras de acuerdo
a la disponibilidad otorgada por la COMB y el EMPAS.

El urbanizador construira la red de alumbrado publico y de servicios domiciliarios, segun
los proyectos y especificaciones de la Empresa Electrificadora de Santander.

El urbanizador construird las vias vehiculares y peatonales segun las especificaciones
descritas en el Decreto 0150 del 3 de Julio de 2012 ibidem.

El urbanizador solicitard a las empresas de servicios publicos la interventoria para que
las obras se ejecuten con sujecién a las normas técnicas de tales entidades. Las
empresas de servicios publicos, para efectos de revisién, reparacién y mantenimiento de
redes tendran libre acceso a los terrenos y bienes de propiedad privada y comunal por
los cuales crucen dichas redes.

Para los efectos a que haya lugar se consideran incorporados a la presente resolucion
todas las disposiciones vigentes del P.O.T. de Floridablanca y el Decreto 0150 del 3 de
Julio de 2012, por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Expansion Urbana Cerros
de Florida - Altos de Bellavista en el Municipio de Floridablanca.

El proyecto consta de tres tipologias de apartamentos, cada una de elios con un drea de
45,11 m2, Los tipo 1 se encuentran localizados a los dos lados del punto fijo en cada
una de las torres; los tipo 2 Se encuentran localizados en las esquinas de |a edificaciéon
al otro costado de las escaleras y 1os tipo 3 se encuentran localizados en el centro de la
edificacion.

Los senderos peatonales, las zonas verdes, las zonas de Juegos infantiles y los
parqueaderos de visitantes, son destinados al cumplimiento de la cesién Tipo B.

Se deben realizar acciones tendientes a la estabilizacién de los taludes y area con
pendientes superiores a 57% o 30 grados de inclinacién.

La edificacion da cumplimiento al articulo J.2.3.1 de acceso a la edificacion de requisitos
generales de proteccién contra incendios, dejando en fachada principal vanos ajustados
a las medidas reglamentarias, para acceso del cuerpo de bomberos, superando e! 8%
exigido por norma.

Conforme al articulo K.3.8.3.3 y K.3.18.2.1 se aprueba la edificacién
por piso dado que la edificacién no se clasifica de gran altura,
no excede los 400_.00 m?2 y la travesia de la puerta de acceso de cualquier unidad
pr!v_a:da hasta la salida no excede los 15.00 metros; la escalera se aprueba con un ancho
minimo de 1,20 metros, libres de afectaciones de estructura.

La escalera se aprueba dando curpplimiento al articulo K.3.8.3.4 con huellas de minimo
0.28 metrt_:)s, contrahuellas de maximo 0.18 metros, angulo de huella con contrahuella
de 90° y sin sobresalir la huella del plano de Ia contrahuelia,
Los descansos de la escalera dan cumplimiento al articul
mismo ancho minimo de la escalera citado anteriormente,

con una sola salida
el area habitable por piso

0 K.3.8.3.5 quedando del
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El proyecto da cumplimiento al articulo K.3.8.7.2 descargando sus ocupantes en un

pasaje de salida que conduce al exterior de cada torre.

> La edificacién debe dar cumplimiento a los articulos J.4.3.8.1, 1.4.3.8.2 ¥ 2:4:3.8.3,
dotandola de sistemas y equipos para extincién de incendios como rociadores
automaticos, tomas fijas para bomberos y mangueras para extincién de incendios y
extintores portatiles en toda la edificacion. _

» Conforme a lo reglamentado en el articulo 1.2.3.1.2, las ventanas en cada piso deben
ser de 1.20 metros de alto y con un antepecho minimo de 0.90 metros, manteniendo los
anchos proyectados.

> Presenta planos constructivos memorias de calculo y estudio de suelos. La edificacion
fue disefiada bajo las recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10, segun el estudio presentado por el Ingeniero Cesar A. Gélvez
Carrillo con matricula 68202 100995 STD. En este estudio se indica que la estructura
presenta un sistema de muros de carga en concreto reforzado. La edificacién presenta
siete pisos con placa maciza para los entrepisos y cubierta en placa maciza. La
estructura disefiada cumple con los requisitos para zonas de amenaza sismica DES
segln las recomendaciones de Titulo C.

» Se deben acatar las recomendaciones del estudio realizado por Geotecnologia S.A.S,
titulado “"Estudio Geolégico, Geotécnico y Evaluacién de Amenaza, Vulnerabilidad
Y Riesgo por Remocién en Masa. Proyecto Altos de Bellavista, Floridablanca -
Santander” nimero 4340. Este estudio fue realizado por el ingeniero Jaime Suarez Diaz
con tarjeta profesional nimero 15439 de Cundinamarca y la Ingeniera Geodloga Martha I.
Mancera con tarjeta profesional nimero 155223-52650BYC. Se debe acatar las
recomendaciones de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo consignadas en el estudio para el
lote en donde se realizara el proyecto. Adicionalmente se deben cumplir las
recomendaciones que se encuentran en el capitulo 15 “Plan de Medidas de Mitigacion del
Riesgo” del estudio antes mencionado.

» Se debe realizar una supervisién técnica para la construccién de las estructuras
conforme a lo recomendado en el Titulo H e I de la NSR-10.

» Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio
publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas
o dafos materiales a los inmuebles vecinos.

» Los dafos causados a terceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del
propietario del presente proyecto.

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio

sobre el cual actia la presente licencia.

11. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacién de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones
aplicables al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Expedir licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION, para destinacion
Vivienda VIS al MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, en su calidad de propietario(s) del
predio identificado con el nimero predial 01-02-0386-0019-000, ubicado en el Q!o_bo 1,
" Urbanizacién CERROS DE LA FLORIDA, Altos de Bellavista, del Municipio de
Floridablanca, para que efectie las obras en concordancia con los pilanos aprobados y las
disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes en el Municipio de Floridablanca.

PARAGRAFO.- Las obras autorizadas en la presente resolucién constan de:
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Urbanismo y construccién de la Urbanizacion CERROS DE LA FLORIDA I Etapa, ubicado en el
Barrio ALTOS DE BELLAVISTA, compuesta por 15 torres, donde se desarrollan 474 unidades de
vivienda para Vivienda de Interés Social (VIS), asi:

Urbanismo de lote con un &rea bruta de 40.153,15 m2, donde se ubican 15 torres para
conjunto residencial abierto, 60 unidades de parqueo privadas y 32 unidades de parqueo para
visitantes, senderos peatonales, zonas de juegos infantiles y zonas verdes, que presenta las _
siguientes afectaciones:

1. AFECTACIONES AMBIENTALES

Taludes con pendientes superiores a 57%: 4.922,64 m?
Aislamiento de pie de talud: 5.924,06 m=
Aislamientos escorrentias estacionales: 6.329,75 m2
Afectacion zonificacion geotécnica (zona 1B): 7.772,02 m2
SUBTOTAL AFECTACIONES AMBIENTALES 24.948,47 m=?
2. AFECTACIONES DE INFRAESTRUCTURA:

Red de alcantarillado pluvial 600,00 m=2
SUBTOTAL AFECTACIONES DE INFREASTRUCTURA: 600,00 m2
TOTAL AFECTACIONES: 25.548,47 m?
3. CESIONES:

Cesiones tipo A (ya entregadas anticipadamente): (18.016,65 m2)
Cesiones tipo C (3% A.N.U): (438,14 m2)
Vias vehiculares: 3.092,28 m?2
Andenes y espacio publico: 1.113,27 m2
Zona verde vias: 1.027,70 m2
TOTAL DE CESIONES: 5.233,25 m?2
AREA UTIL ' 9.371,43 m2

Construccion de las torres 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13 las cuales constan de 5 pisos
con placa plana, para 6 apartamentos por piso, cada apartamento con un area construida de
45,11 m2 y un area de puntos fijos de 35,28 m2 por piso compuesto por escaleras y pasillos; a

cada torre se accede desde el primer piso el cual es el nivel 0.00 de cada edificacion, con un
area total construida de 1.529,70 m2 por torre. Rpp ered o f

Construccion de las torres 6, 14 y 15 las cuales constan de 7
primero y segundo piso, para 4 apartamentos por piso,
construida de 45,11 m2 y un punto fijo de 36,33 m2 compuesto por escalera y pasillos; Tercero
al séptimo piso, para 6 apartamentos por piso, cada apartamento con un area construida de
45,11 m? y un punto fijo de 36.33 m?; a cada torre se accede desde el tercer piso, el cual es el
nivel 0.00 de la edificacién, con un area total construida de 1.968,51 m2 por torre. El area total
construida del proyecto es de 24.261,93 m?2.

pisos con placa plana, asi:
cada apartamento con un area

Las obras no podrén iniciarse hasta tanto no se encuentre

ejecutoriada la presente providencia,
previa cancelacion del impuesto de delineacién y las expen

sas correspondientes.

ARTICULO 29°.- Las areas de cesion Tipo A fueron entregadas por la Constructora Cafiaveral
mediante Escritura Publica 1621 de 1997 de |a Notaria 9 de Bucaramanga, al Area

Metropolitana de Bucaramanga, segun certificado expedido el 21 de agosto de 2013, por el
Director General del Banco Inmobiliario de Floridablanca.

ARTI'CI.!LO 39.~ Notificar personalmente al solicitante, del contenido de la presente resolucién
en los términos del articulo 40 del Decreto 1469 de 2010.
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ARTICULO 4o0.- Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte
dentro del tramite, en los términos del Articulo 40 del Decreto 1469 de 2010. Si no se pudiere
hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de Ia citacion, se notificara

por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por
medio del cual fue otorgada. La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta
(30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el

constructor responsable certifique la iniciacion de la obra, de conformidad con lo establecido en
el articulo 47 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO 60.- Publicar la parte resolutoria del présente acto administrativo, en un periddico
de amplia circulacién local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 70.- Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el
Curador Urbano que Io expidié y de apelacién ante |a Oficina de Planeacién o en su defecto ante
el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque, dentro de los cinco (5) dias

siguientes a la notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 42 del Decreto 1469 de
2010 y en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8o, - La presente resolucién rige a 'partir de su ejecutoria.

Notifiquese y Cimplase.

Expedida en Floridablanca, el .

Ing. ar JavieyVanegas Carvajal
Curadgf Urbano Np. 1 de Floridablanca

1 e s e O . . o _!r:..‘ 5
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P e LA SUSCRITA GERENTZ DE
PERIODICOS Y PUBLICACIONES S.A

EMPRESA EDITORA DEL PERIODICO EL FRENTE

CERTIFICA:

Que en la edicion No. 20.853 del dia 29 de agosto de 2013 fue publicado
CURADURIA UNO DE FLORIDABLANCA. Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal.
RESOLUCION E 017 DE 22 AGO 2013. 68276-1-12-0322. Por la cual se concede
una licencia de URBANIZACION CONSTRUCCION: E! Curador Urbano No. 1 de
Floridablanca, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por Ia
Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1991, la ley 810 de 2003, el Decreto 1469 del 30
de abril de 2010, el P.O.T. del Municipio de Floridablanca, y: CONSIDERANDO:
1 Que el MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, con Nit N. 890205176-8, en su
~alidad de propietario(s) del predio ubicado en el Globo 1, Urbanizacion CERROS
DE LA FLORIDA, Altos de Bellavista del Municipio de Floridablanca, predio
identificado con el numero predial 01-02-0386-0019-000, matricula inmobiliaria
300-257366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y
cuyos linderos se encuentran consignados en la Escritura Pib'ica N° 965/2012
otorgada por la Notaria 1 del Circulo Notarial de | Floridablanca, ha(n) solicitado
icencia de URBANIZACION - CONSTRUCCION, para destinacion Vivienda VIS,
2 Que la solicitud de licencia a que se refiere el numera! anterior ha sido
oresentada de conformidad con [os requisitos exigidos por los Articulos 21, 22 y 25
de! Decretc No. 1469 de 2010, dandosele el tramite previsto en las normas que
regulan la expedicién de licencias de Urbanizaciéon y Construccion. 3. Que en
cumplimiento de lo preceptuade en e’ articuio 29 del Decreto 1469 de 2010, se citd
a los vecinos colindantes de! predio objeto de la solicitud de licencia, para que se
hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. 4. Que en cumplimiento de lo
~receptuado en el Articulo 30 del Decreto 1469 de 2010, intervencién de terceros,
o! solicitante de la licencia instald una valla en un lugar visible en la cual se advirtié
a terceros sobre la iniciacién de tramite administrativo, allegando al expediente
una ‘otografia de la misma. 5. Que e! proyecto objeto de la solicitud fue revisado y
aprobado de acuerdo con la normatividad vigente por la Divisiébn Técnica y
Juridica de esta C:raduria desde el punto de vista técnico, juridico, estructural,
urbanistico y arquitectonico. 6. Que de conformidad con lo dispuesto en el literal a)
del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
ceterminara la adquisicion de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea
parcelando, urbanizando o constr'yendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de
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